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RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. 053 - A — 2026
ING. DARWIN ENRIQUE AZES LLUMITAXI

ALCALDE DEL GOBIERNO AU]'ONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GONZALO PIZARRO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que
las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 225 especifica
cuales son los organismos y dependencias que comprenden el sector publico,
determinando en el numeral 2 a las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado;

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la
Constitucién y la ley...”.

Que, el Articulo 227 Ibidem, establece: "La administracion publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion,
participacion, planificacién, transparencia y evaluacion."

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica, reconoce que los
Gobiernos Autonomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, la que
segln el segundo inciso del articulo 5 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion — COOTAD, indica: “Se expresa en el
Pleno ejercicio de las facultades normativas y ejecutivas sobre competencias de
su responsabilidad...

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece. -
Los Gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de su competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica, en su numeral 1,
determina, que los gobiernos Municipales tendran, entre otras, las competencias
exclusivas de: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
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nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.”

Que, el articulo 262 de la Constitucion de la Republica establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: Numeral 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular
el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Numeral 2. Ejercer el control sobre
el uso y ocupacién del suelo en el cantdn (...). Numeral 9. Formar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales (...)”;

Que, el Articulo 282 de la Constitucion de la Republica, sefiala: “El Estado
normara el uso y acceso a la tierra que debera cumplir la funcién social y
ambiental. Un fondo nacional de tierra, establecido por ley, regulara el acceso
equitativo de campesinos y campesinas a la tierra (...)";

Que, el Articulo 321 IBIDEM resalta: “El Estado reconoce y garantiza el derecho
a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta y que debera cumplir su funcién social”;

Que, el Articulo 17 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion, estipula: “Clases de suelo. En los planes de uso y gestion de suelo,
todo el suelo se clasificara en urbano y rural en consideracion a sus
caracteristicas. actuales. La clasificacion del suelo es independiente de la
asignacion politico-administrativa de la parroquia como urbana o rural”:

Que, el Articulo 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion determina: “El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para
futuros usos urbanos. Para el suelo rural se establece la siguiente
subclasificacion:

1. Suelo rural de produccién. Es el suelo rural destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento
turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra
restringida la construccion y el fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo rural destinado
por la autoridad competente, de conformidad con la legislacién vigente,
para actividades extractivas de recursos naturales no renovables,
garantizando los derechos de naturaleza.

3. Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado
para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de
suelo. El suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el
suelo urbano del cantdn o distrito metropolitano, a excepcién de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria (...)"
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Que, el Articulo 57 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion decreta: “El fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos
mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o
privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacion
urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuaciéon urbanistica se
aplicara lo dispuesto en el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion”

Que, el Articulo 91 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion sobre las atribuciones y obligaciones de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos para el uso y la gestion del suelo,
en el numeral 1, establece: “Expedir actos administrativos y normativos para el
uso y la gestién del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos
previstos en el planeamiento urbanistico de su circunscripcion territorial y la
normativa vigente

Que, el articulo 109 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales sobre la Regulacion del fraccionamiento sefiala: “Es de interés
publico la integracion productiva de los minifundios ya existentes a través de
sistemas de asociatividad de la agricultura familiar campesina y de la economia
popular y solidaria. El Estado crearda mecanismos de crédito preferencial,
facilidades de comercializacion, asistencia técnica, capacitacion y otras, para la
integracién productiva de la tierra rural. Las y los notarios y registradores de la
propiedad otorgaran e inscribiran, respectivamente, las adjudicaciones de tierras
rurales estatales emitidas por la Autoridad Agraria Nacional independientemente
de la extension del predio. La transferencia o particion de estas tierras, puede
ser inscrita y registrada, siempre y cuando, su superficie no sea menor al lote
minimo definido por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano correspondiente, sobre la base de la extension de la superficie de
las pequefias propiedades existentes en su jurisdiccion, de acuerdo con la
realidad y particularidades de cada zona agroecolégica y a los parametros
técnicos que establezca la Autoridad Agraria Nacional. Se encuentran exentas
de esta disposicion las tierras comunitarias y las adjudicadas por el Estado.

Que, el Articulo 54 literal c) del Coédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala: Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales (...);

Que, el Articulo 55 Ibidem, sefiala que son competencias exclusivas del gobierno
autdbnomo descentralizado municipal literal b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén (...);

Que, el Art. 424 del COOTAD dice: "En las subdivisiones y fraccionamientos

sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el
urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas
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verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez,
en forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area (til
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada. Se exceptlian de esta entrega, las tierras
rurales que se fraccionen con fines de particién hereditaria, donacién o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.

La entrega de &reas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y
cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes y equipamiento
comunitario del &rea util del terreno o su compensacion en dinero segun el avallo
catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la
ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad
debera crear un fondo para la adquisicién de areas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a
areas verdes, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de
conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo
Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacién de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avallio
realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano™;

Que, el Art. 471 del COOTAD sobre el Fraccionamiento agricola. - Considerase
fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales
destinados a cultivos o explotacién agropecuaria. De ninguna manera se podra
fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la ley;

Que, el Art. 472 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), hace referencia a la superficie minima de los
predios: "Para la fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos
urbanos se atenderd a las normas que al efecto contenga el plan de
ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la
suscripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente,
exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para
el fraccionamiento de los terrenos;
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Que, el Concejo Municipal en sesiones realizadas de 01 de noviembre del 2024
y 19 de marzo del 2025 aprobé la Ordenanza que Aprueba la Actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2023-2027) y la Formulacion del
Plan de Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032), sancionada el 21 de marzo del
2025.

Que, el Articulo 167 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2023-2027) y la Formulacién del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032) establece Fraccionamiento rural o
fraccionamiento agricola. - Se considera subdivision rural al fraccionamiento
que afecta a terrenos situados en suelo rural destinados a cultivos, explotacion
agropecuaria o aprovechamiento extractivo. De ninguna manera se podra
fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la Ley, en sujecion a lo establecido en el articulo
471 del COOTAD.

Que, el Articulo 104.3 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizaciéon del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2023-2027) y la Formulacién del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032) establece Art. 104.3. - Subdivision rural
o fraccionamiento agricola. - Se considera subdivisién rural al fraccionamiento
que afecta a terrenos situados en suelo rural destinados a cultivos, explotacién
agropecuaria o aprovechamiento extractivo, esta habilitacion sera autorizada por
el encargado de la instancia técnica de planificacion. De ninguna manera se podra
fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecologicamente
sensibles de conformidad con la Ley, en sujecion a lo establecido en el articulo
471 del COOTAD.

Que, la Sra. LEONOR ISABEL SILVA CAMPOVERDE, es duefio y propietario
de un lote de terreno, ubicado en la Parroquia Lumbaqui, Cantén Gonzalo
Pizarro, Provincia de Sucumbios, que fue adquirido mediante compraventa,
celebrada en la Notaria Publica del Cantén Cascales el 15 de marzo del 2002, e
inscrita el 10 de abril de 2002; los linderos y mas datos se encuentran en
certificado del Registro de la Propiedad Nro. GADMCGP-2026-02512, de fecha
24 de febrero del 2026.

Que, mediante Oficio s/n de fecha 03 de marzo del 2026, la sefiora Leonor Isabel
Campoverde Silva — Propietarios, solicita la revision y aprobacién del proyecto
de fraccionamiento de un bien inmueble, ubicado en la Parroquia Lumbadqui,
Cantén Gonzalo Pizarro, provincia de Sucumbios, al cual se adjunta un
expediente con los requisitos que establece la Ordenanza que aprueba la
actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2023 - 2027) y la
formulacion del plan de uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, (2020
—2032).

Que, existe la escritura publica, que otorgan los sefiores conyuges Miguel
Eusebio Silva Paredes y Bélgica Irlanda Vique Llivisaca a favor de la Sefiorita
Leonor Silva Campoverde, celebrada en la Notaria Publica de la ciudad de
Cascales, Provincia de Sucumbios, el 15 de marzo del 2002, terreno ubicado en
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el Recinto el Paraiso, Lumbaqui, Gonzalo Pizarro, Se deja expresa constancia
de que dicha adquisicién fue realizada por la sefiora Leonor Silva Campoverde
en estado civil de soltera, por lo que el referido bien constituye un patrimonio
adquirido con anterioridad a la celebracion de su matrimonio, pese a que
actualmente mantiene estado civil de casada.

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCGP-A-2026-1080-M, de fecha 01 de
abril del 2026, Alcaldia, dispone a la Direccidon de Planificaciéon emitir informe
sobre la solicitud de fraccionamiento presentado por la sefiora Leonor Isabel
Silva Campoverde.

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2026-0729-M, de fecha 7 de
abril del 2026, el Ec. Robinson Lenin Aguacunchi — Ex Director de Gestién de
Planificacion, dispone al Ing. Marcelo Celi Paredes, Analista de Ordenamiento
Territorial y Planeamento Urbano, emitir Informe Técnico.

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2026-0809-M, de fecha 13
de abril del 2026, el Ing. Marcelo Celi Paredes, Analista de Ordenamiento
Territorial y Planeamento Urbano, solicita al sefior Topografo, el replanteo de
puntos y coordenadas del inmueble de la sefiora Leonor Isabel Silva
Campoverde.

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2026-0842-M, de fecha 17
de abril del 2026, el sefior Ing. Aguistin Eduardo Almeida Rodriguez, Topografo
remite el informe de revision y verificacién de Coordenadas de la sefiora Leonor
Isabel Silva Campoverde.

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2026-1091-M, de fecha 21
de mayo del 2026, el Ing. Marcelo Celi Paredes, Analista de Ordenamiento
Territorial y Planeamento Urbano, remite el informe técnico de fraccionamiento,
del inmueble de la sefiora Leonor Isabel Silva Campoverde.

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2026-1107-M, de fecha 21
de mayo del 2026, Arq. Damaris Londofio Amaguay - Directora de Gestién de
Planificacion, remite el Informe Nro. GADMCGP-MC OTFR-2026-001, a Alcaldia
a fin de que se dé continuidad al tramite de fraccionamiento Rural del bien
inmueble de propiedad de la sefiora Leonor Isabel Silva Campoverde.

Que, es responsabilidad de la parte técnica velar por el estricto cumplimiento de
los procedimientos administrativos establecidos para el tramite de
fraccionamiento rural, asegurando que cada fase del proceso. De igual manera,
corresponde a estas areas garantizar la observancia de todas las disposiciones
legales aplicables, revisando y certificando la legalidad de los documentos,
informes y actuaciones contenidos en cada expediente, con el fin de asegurar la
transparencia, validez y eficacia del procedimiento administrativo.

En uso de las atribuciones y facultades que me otorga la Constitucion de la
Republica del Ecuador, los articulos 472, 59 y 60 literales a) y b) del Cédigo
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Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion

(COOTAD):
RESUELVO:

ARTICULO 1.- APROBAR el fraccionamiento rural del predio de propiedad de la
sefiora LEONOR ISABEL SILVA CAMPOVERDE, terreno ubicado en la
Parroquia Lumbagqui, cantén Gonzalo, provincia de Sucumbios, con clave
catastral Nro. 2102505102050215000, de acuerdo al Informe Técnico Nro.
GADMCGP-MC OTFR-2026-016, planos aprobados y normativa aplicable. El
cuadro que encontramos a continuacién lo determina, ubicacién, situacion e
identificacion del inmueble e individualizacién de acuerdo al fraccionamiento del
predio, detallando linderos y superficie:

PROPIETARIA

1
|

I Sra. Leonor Isabel Campoverde Silva ‘ C.C. ’ 1716739022 :
UBICACION DEL PREDIO
Clasificacion Rural Clave catastral 2102505102050215000
Parroquia Lumbaqui Via de acceso Av. Quito — Lago Agrio
Zona 51 Sector 02
Manzana 050 Predio 215
N.° de lotes . { o >
Fostliantas 02 Lote de fraccionamiento ref. | N.° 10, segun plano

A continuacion, se presenta el detalle de linderos y areas a ser fraccionadas, conforme a la
solicitud y planos presentados por la propietaria:

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DEL PREDIO MATRIZ — LOTE RURAL N.°10

LOTE NORTE 1 SUR ESTE OESTE AREA (Has.)
L10 Con el lote N.° 09 Con la propiedad g;nsl? gmp;ledad Con la via de
(Predio y del Sr. Cueva y acceso en 93,63 3,8945
Matriz) en 200,71 m Juan en 200,37 m Washington en m
y 195,73 m

Area total del predio matriz 3,8945 has.

CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO MATRIZ
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO LOTE N.° 10

P1 10006586,8312 237116,4619

P2 16606689,3701 237289,0”(7)7672 78
P3 ] 10006525,9523 25'}396,7372

P4 1 6666425,7479 23722?;:£ébé :
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CUADRO GENERAL DE AREA Y ZONAS DE AFECTACION
DESCRIPCION

Porcentaje

Area total de lotes planificados del fraccionamiento (area util) ‘ 3.6542 93,83 %
“ Areaideétinada a Calle Silva (bien de ;Jsro?p‘ljblico) | 0,240:7377 7‘ | 6,17 %
AREA TOTAL DEL PREDIO MATRIZ | 3,8945 : 100,00 %
CUADRO DE COORDENADAS DE LOS LOTES N.° 01 Y N.° 02
Nro. NORTE ESTE
P1 X =10006586.8312 y =237116.4619 (
P2 | X =10006689.3701 y = 237289.0062 7
‘ h3 X= 1066&]2.6760 2 ”)7/”;237339.5658
P4 X =10006602.657 1 y= 237346.170:‘;
P5 7 X =10006525.9523 y = 237396.7372 »
P6 X =10006425.7479 y = 237223.2202
- I;7¥ X =10006501.2836 y =237173.1588
L P8 = X =10006511.2863 y = 2371 66.5295—m

CUADRO DE ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

Lot
e
min
imo
(m?)

Cadig

Uso
Princip
al

o
Zonific
acion

IT

' ! : '

AGF50 | 1 | Agrofor | 10.0 ‘ ’ ;

| 002-1A | 5 | esteria 00‘35‘1‘8!2’6|1‘2110i5 e
Tabla: Cédigo AGF§9992-1A — Detalle de Zonificacion

PIT 15

Clasificacion del suelo

Rural

| Uso principal

Agroforesteria

| Uso complementario

| Agro-silvo-pastoral

' Uso restringido

Forestal; Comercial y servicios para adultos (CSX);
Alojamientos extra hoteleros; Industrial

Uso prohibido

Todos los demas usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo

10.000 m?

Frente minimo

Numero de pisos

35m

2 pisos

Altura

6m
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Forma de ocupacién o | Aislada B |
i‘ Retiro frontal B ' 10m

Retiro lateral 1 : 5m

Retiro lateral 2 5 mr

Retiro posterim: 75 m

Portal il 70 m -

COSPB 1% |

COS Total 2% ]

Densidad 0,8 hab/Ha 7

VNrota Area para el desarrollo de agroforesteria

ARTICULO 2.- AUTORIZAR la protocolizacion de la presente Resolucion en la
Notaria Publica, su posterior inscripcion en el registro de la propiedad y
Mercantil del Cantén Gonzalo Pizarro, a fin de que produzca los efectos legales
pertinentes.

ARTICULO 3.- DISPONER que la sefiora Leonor Isabel Silva Campoverde,
cumpla con las recomendaciones emitidas por la Direccion de Planificacion.

ARTICULO 4.- ORDENAR a la Unidad de Avallios y Catastros que, con los
planos aprobados, gestione la actualizacion de la informacién catastral.

ARTICULO 5.- NOTIFICAR la presente Resolucion a la sefiora Leonor Isabel
Silva Campoverde, como solicitante; a la Direcciéon de Planificacion; a la Unidad
de Avallos y Catastros, para su conocimiento y cumplimiento.

ARTICULO 6.- ARCHIVESE el presente expediente en la Secretaria General del
GAD Municipal.

ARTICULO 7.- La presente Resolucion entrard en vigencia a partir de su
suscripcion.

Dado y firmado en el Palacio Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro, al primer dia del mes de Junio del afio
2026.

~Ing. Damwin-Aze
- ALCALDE

Direccién: Av. Santa Maria y Manabi

Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gadgopizarro@gmail.com
www.gonzalopizarro.gob.ec ‘4
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