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RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. 029 - A — 2026
ING. DARWIN ENRIQUE AZES LLUMITAXI

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTC)NOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GONZALO PIZARRO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que
las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 225 especifica
cudles son los organismos y dependencias que comprenden el sector publico,
determinando en el numeral 2 a las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado;

Que, el Art. 226 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador establece: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actlien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la
Constitucion y la ley...".

Que, el Articulo 227 Ibidem, establece: "La administracion publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacion,
participacion, planificacién, transparencia y evaluaciéon."

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Républica, reconoce que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, la que
segun el segundo inciso del articulo 5 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion — COOTAD, indica: “Se expresa en el
Pleno ejercicio de las facultades normativas y ejecutivas sobre competencias de
su responsabilidad...

Que, el articulo 240 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador establece. -
Los Gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de su competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el Articulo 264 de la Constitucién de la Republica, en su numeral 1,
determina, que los gobiernos Municipales tendran, entre otras, las competencias
exclusivas de: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.”
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Que, el articulo 262 de la Constitucion de la Republica establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: Numeral 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificaciéon nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular
el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Numeral 2. Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el cantédn (...). Numeral 9. Formar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales (...)";

Que, el Articulo 282 de la Constituciéon de la Republica, sefala: “El Estado
normara el uso y acceso a la tierra que debera cumplir la funcién social y
ambiental. Un fondo nacional de tierra, establecido por ley, regulara el acceso
equitativo de campesinos y campesinas a la tierra (...)";

Que, el Articulo 321 IBIDEM resalta: “El Estado reconoce y garantiza el derecho
a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta y que debera cumplir su funcion social”;

Que, el Articulo 17 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion, estipula: “Clases de suelo. En los planes de uso y gestion de suelo,
todo el suelo se clasificara en urbano y rural en consideracion a sus
caracteristicas. actuales. La clasificacién del suelo es independiente de la
asignacion politico-administrativa de la parroquia como urbana o rural”:

Que, el Articulo 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion determina: “El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para
futuros usos urbanos. Para el suelo rural se establece la siguiente
subclasificacion:

1. Suelo rural de produccién. Es el suelo rural destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento
turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra
restringida la construccioén y el fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo rural destinado
por la autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente,
para actividades extractivas de recursos naturales no renovables,
garantizando los derechos de naturaleza.

3. Suelo rural de expansién urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado
para su uso urbano de conformidad con el plan de usoy gestion de
suelo. El suelo rural de expansién urbana sera siempre colindante con el
suelo urbano del cantén o distrito metropolitano, a excepcion de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria (...)"

Que, el Articulo 57 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion decreta: “El fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos
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mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o
privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacion
urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se
aplicara lo dispuesto en el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion”

Que, el Articulo 91 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion sobre las atribuciones y obligaciones de los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos para el uso y la gestion del suelo,
en el numeral 1, establece: “Expedir actos administrativos y normativos para el
uso y la gestion del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos
previstos en el planeamiento urbanistico de su circunscripcion territorial y la
normativa vigente

Que, el articulo 109 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales sobre la Regulacion del fraccionamiento sefala: “Es de interés
publico la integracion productiva de los minifundios ya existentes a través de
sistemas de asociatividad de la agricultura familiar campesina y de la economia
popular y solidaria. El Estado creara mecanismos de crédito preferencial,
facilidades de comercializacion, asistencia técnica, capacitacion y otras, para la
integracion productiva de la tierra rural. Las y los notarios y registradores de la
propiedad otorgaran e inscribiran, respectivamente, las adjudicaciones de tierras
rurales estatales emitidas por la Autoridad Agraria Nacional independientemente
de la extension del predio. La transferencia o particion de estas tierras, puede
ser inscrita y registrada, siempre y cuando, su superficie no sea menor al lote
minimo definido por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano correspondiente, sobre la base de la extension de la superficie de
las pequefias propiedades existentes en su jurisdiccion, de acuerdo con la
realidad y particularidades de cada zona agroecolégica y a los parametros
técnicos que establezca la Autoridad Agraria Nacional. Se encuentran exentas
de esta disposicion las tierras comunitarias y las adjudicadas por el Estado.

Que, el Articulo 54 literal c) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala: Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales (...);

Que, el Articulo 55 Ibidem, sefiala que son competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal literal b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...);

Que, el Art. 424 del COOTAD dice: "En las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de urbanizacion, el
urbanizador debera realizar las obras de urbanizacién, habilitacién de vias, areas
verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez,

3

Direccién: Av. Santa Maria y Manabi

Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gadgopizarro@gmail.com
www.gonzalopizarro.gob.ec -__4



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

Lumbagqui — Sucumbios - Ecuador
ALCALDIA

C

ONZALO
PIZARRO

El cambio lo construimos juntos

en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area Uutil
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacién
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada. Se exceptlian de esta entrega, las tierras
rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donaciéon o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacion.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y
cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes y equipamiento
comunitario del area util del terreno o su compensacion en dinero segun el avallo
catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la
ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad
debera crear un fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a
areas verdes, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de
conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo
Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avallo
realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano™;

Que, el Art. 471 del COOTAD sobre el Fraccionamiento agricola. - Considerase
fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales
destinados a cultivos o explotacién agropecuaria. De ninguna manera se podra
fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la ley;

Que, el Art. 472 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), hace referencia a la superficie minima de los
predios: "Para la fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos
urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga el plan de
ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la
suscripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente,
exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para
el fraccionamiento de los terrenos;

Que, el Concejo Municipal en sesiones realizadas de 01 de noviembre del 2024
y 19 de marzo del 2025 aprobé la Ordenanza que Aprueba la Actualizacién del
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Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2023-2027) y la Formulacion del
Plan de Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032), sancionada el 21 de marzo del
2025,

Que, el Articulo 167 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2023-2027) y la Formulacion del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032) establece Fraccionamiento rural o
fraccionamiento agricola. - Se considera subdivision rural al fraccionamiento
que afecta a terrenos situados en suelo rural destinados a cultivos, explotacion
agropecuaria o aprovechamiento extractivo. De ninguna manera se podra
fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la Ley, en sujecion a lo establecido en el articulo
471 del COOTAD.

Que, el Articulo 104.3 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2023-2027) y la Formulacién del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032) establece Art. 104.3. - Subdivision rural
o fraccionamiento agricola. - Se considera subdivision rural al fraccionamiento
que afecta a terrenos situados en suelo rural destinados a cultivos, explotacion
agropecuaria o aprovechamiento extractivo, esta habilitacion sera autorizada por
el encargado de la instancia técnica de planificacion. De ninguna manera se podra
fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la Ley, en sujecion a lo establecido en el articulo
471 del COOTAD.

Que, el sefior ING. SANTIAGO ECHEVERRIA TROYA, es duefio y propietario
de un lote de terreno, ubicado en el area rural del recinto Amazonas, parroquia
Gonzalo Pizarro, Cantén Gonzalo Pizarro, Provincia de Sucumbios, que fue
adquirido mediante acto de Protocolizacion, celebrada en la Notaria Primera del
canton Gonzalo Pizarro, el 5 de junio del afio 2023; e inscrita el 6 de junio de
2023; los linderos y mas datos se encuentran en la ficha registral Nro. 909, de
fecha 11 de septiembre del 2025.

Que, mediante Oficio s/n de fecha 03 de octubre del 2025, sefior Ing. Santiago
Echeverria Troya — Propietario, solicita la revisién y aprobacién del proyecto de
fraccionamiento de un bien inmueble, ubicado en el recinto Amazonas, parroquia
Gonzalo Pizarro, Cantdn Gonzalo Pizarro, del cantén Gonzalo Pizarro, provincia
de Sucumbios, al cual se adjunta un expediente con los requisitos que establece
la Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento
territorial (2023 - 2027) y la formulacién del plan de uso y gestion del suelo del
cantén Gonzalo Pizarro, (2020 — 2032).

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCGP-A-2025-3923-M, de fecha 05 de
noviembre del 2025, Alcaldia, dispone a la Direccién de Planificacion emitir
informe sobre la solicitud de fraccionamiento presentado por el sefior Ing.
Santiago Echeverria Troya.
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Que, Mediante Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2025-1734-M, de fecha 19
de noviembre del 2025, el Director de Gestion de Planificacion, dispone a la
Analista de Ordenamiento y Control Territorial de aquel entonces, emitir Informe
Técnico.

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2025-1914-M, de fecha 29
de diciembre del 2025, la Ex Analista de Ordenamiento y Control Territorial
solicita al sefior Topografo, el replanteo de puntos y coordenadas del inmueble
del sefior Ing. Santiago Echeverria Troya.

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2025-0172-M, de fecha 02
de febrero del 2026, el ing. Agustin Almeida Rodriguez, Topodgrafo, remite el
informe de Revision y verificacion de y coordenadas del inmueble sefior Ing.
Santiago Echeverria Troya.

Que, Mediante Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2026-0513-M, de fecha 13
de marzo del 2026, el Ing. Alex Pinos Ponce - Director de Gestion de
Planificacion, remite el Informe Nro. GADMCGP-DL OCT-2026-018, a Alcaldia a
fin de que se dé continuidad al tramite de fraccionamiento Rural del bien
inmueble de propiedad del sefior Ing. Santiago Echeverria Troya.

Que, es responsabilidad de la parte técnica velar por el estricto cumplimiento de
los procedimientos administrativos establecidos para el tramite de
fraccionamiento rural, asegurando que cada fase del proceso. De igual manera,
corresponde a estas areas garantizar la observancia de todas las disposiciones
legales aplicables, revisando y certificando la legalidad de los documentos,
informes y actuaciones contenidos en cada expediente, con el fin de asegurar la
transparencia, validez y eficacia del procedimiento administrativo.

En uso de las atribuciones y facultades que me otorga la Constitucion de la
Republica del Ecuador, los articulos 472, 59 y 60 literales a) y b) del Codigo
Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD):

RESUELVO:

ARTICULO 1.- APROBAR el fraccionamiento rural del predio de propiedad del sefior
ING. SANTIAGO ECHEVERIA TROYA, terreno ubicado en el Recinto Amazonas,
parroquia Gonzalo Pizarro, cantén Gonzalo, provincia de Sucumbios, con clave catastral
Nro. 2102525102052614000, de acuerdo al Informe Técnico Nro. 2026-018, planos
aprobados y normativa aplicable. El cuadro que encontramos a continuacién lo
determina, ubicacion, situacion e identificaciéon del inmueble e individualizacion de
acuerdo al fraccionamiento del predio, detallando linderos y superficie:
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ALCALDIA
Propietario SR. ECHEVERRIA TROYA SANTIAGO
C.C. 170373650-2
ZONA Calles: Calle Jaime Norofo
UBICACION | URBANA | RURAL Clave 2102525102052614000
catastral:
X Ubicacion Parroquia: Gonzalo Pizarro
Zona: 51
Sector: 02
Manzana: 052
Predio: 614
N.° DE LOTES A SUBDIVIDIR 03

CUADRO DE COORDENADAS GENERAL DEL PREDIO
Cuadro de linderos y dimensiones de acuerdo al
Levantamiento Actual

NORTE | 459,03 m|Con el Lote Nro. 02

Con la propiedad del Sr.

UR |270,60 : 3
2 [ ™ |Echeverria Santiago.

Con la propiedad del Sr.
Echeverria Santiago.
Con la propiedad del Sr.
Guacdn Rafael.

Area = 3,0006 Hds.

ESTE 89,80 m

OESTE 204,86 m

CUADRO DE COORDENADAS GENERALES
Coordenadas del 4drea de acuerdo el
levantamiento planimétrico actual

Nro. Norte Este
P1 |Y =10001848.3443|X = 234248.8255
P2 |Y =10001470.6983|X = 234509.7698
P3 |Y =10001421.9434|X = 234434.3575
P4 |Y = 10001649.3550|X = 234287.89240

CUADRO DE COORDENADAS DE LOS LOTES FRACCIONADOS
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ALCALDIA
Coordenadas Lote Nor. 01al 03

Nro. Norte Este

P1 |Y =10001848.3443| X = 234248.8255
P2 |Y =10001662.4742|X = 234377.2572
P3 |Y = 10001564.7242|X = 234444.8002
P4 |Y =10001470.6983| X = 234509.7698
PS5 |Y = 10001409.5091|X = 234415.1245
P6 |Y =10001517.0843|X = 234373.0824
P7 |Y =10001616.9873|X = 234308.7402
P8 |Y = 10001649.3550|X = 234287.8940

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DE LOS LOTES A FRACCIONAR

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DE LOS LOTES
PROYECTADOS
LOTE NORTE SUR ESTE OESTE Area (Has)
Con el
Con €l lote Conla Calle |Con el lote Barranco del
O1 |[Nro.02en: Sin Nombre en:|Nro. 02 en: Rio Dué en: [1.0006
225,89 metros. |38,50 metros. 82,24 metros. |204,86
metros.
Con el lote Con la Calle |Con el lote Con el lote
02 [Nro.02en: Sin Nombre en:|Nro. 03 en: Nro. 01 en: 1.0000
118,82 metros. |118,87 metros. |86,10 metros. |82,24 metros.
Con €l lote Con la Calle JCO.n la-Calle Con €l lote
O3 |[Nro.02en: Sin Nombre en: Ncum? . |Nro.02en: [1.0000
114,29 metros. |113,17 metros. |09 €N 184 10 metros.
89,80 metros
AREA TOTAL DE LOTES 3.0006

De acuerdo a la zonificacion de uso y ocupacion del suelo, el bien inmueble
obedece al Poligono de Intervencién Territorial “18”" CODIGO AGF5001-2A, de
acuverdo a la zonificacion establecido en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo del
cantén Gonzalo Pizarro, con las siguientes caracteristicas:
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CUADRO DE ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO
CODIGO AGF5001-2A

PIT 18

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agroforesteria en transecto

Uso complementario Residencial de baja densidad. Industrial

Uso restringido Comercial y servicios barrio

Uso prohibido Todos los demas usos no enunciados en esta tabla
Lote minimo 5000 m?

Frente minimo 25m

NUmero de pisos 1 piso

Altura 3 m (en cubiertas inclinadas 3m hasta solera, 5 m cumbrero)
Forma de Ocupacion Aislada

Retiro frontal 5m

Retiro lateral 1 3m

Retiro lateral 2 3m

Retiro posterior 3m

Portal Om

COS 2%

COS-T 2%

Densidad 45 hab/Ha

Nota Area de transicion entre suelo rural y suelo urbano

ARTICULO 2.- AUTORIZAR la protocolizacion de la presente Resolucion en la
Notaria Publica, su posterior inscripcion en el registro de la propiedad y
Mercantil del Canton Gonzalo Pizarro, a fin de que produzca los efectos legales
pertinentes.

Direccién: Av. Santa Maria y Manabi

Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gadgopizarro@gmail.com
www.gonzalopizarro.gob.ec _‘4
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ARTICULO 3.- DISPONER que €l sefior Ing. Santiago Echeveria Troya, cumpla
con las recomendaciones emitidas por la Direccion de Planificacion.

ARTICULO 4.- ORDENAR a la Unidad de Avaltios y Catastros que, con los
planos aprobados, gestionen la actualizacion de la informacioén catastral.

ARTICULO 5.- NOTIFICAR la presente Resolucion al sefior Ing. Santiago

Echeveria Troya, como solicitante; a la Direccién de Planificacién: a la Unidad de
Avallos y Catastros, para su conocimiento y cumplimiento.

ARTICULO 6.- ARCHIVESE el presente expediente en la Secretaria General del
GAD Municipal.

ARTICULO 7.- La presente Resoluciéon entrard en vigencia a partir de su
suscripcion.

Dado y firmado en el Palacio Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro, a los 24 dias del mes de marzo del afio
2026.
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Memorando Nro. GADMCGP-SGC-2026-0077-M
Lumbaqui, 26 de marzo de 2026

PARA: Sr. Ing. Alex Patricio Pinos Ponce
Director de Gestion de Planificacion

Sr. Mgs. Victor Manuel Molina Cuasque
Registrador de la Propiedad

ASUNTO: PARA SU BEBIDO TRAMITE SE REMITE LA la Resolucién
Administrativa Nro. 029- A - 2026 - FRACCIONAMIENTO
PRESENTADO POR ECHEVERRIA TROYA SANTIAGO

De mi consideracion:

A fin de que procedan con el trdmite pertinente, me permito remitir a ustedes, la
Resolucion Administrativa Nro. 029- A - 2026, en original, suscrita por el sefior Alcalde,
referente al fraccionamiento de la sefior ING. ECHEVERRIA TROYA SANTIAGO,
C.C.N° 1703736650-2, de un lote de terreno rural ubicado en la PARROQUIA
GONZALO PIZARRO, CANTON GONZALO PIZARRO.

Ademds se entrega en fisico a la Direccion de Planificacion: \4 l AQ

2 planos (A 3)
1 CD con la informacién correspondiente.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

0 1% 0 _-
Abg. Edwin Leandro Mendez Pefafiel !L'

SECRETARIO GENERAL

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2026-0513-M

Anexos:
- resolucion_029-a-2026,_fracc._santiago_echeverria.pdf

Direcclén: Av. Santa Maria y Manabl
Conlaclos: 06 2340-204  / 06 2340205
Mail: gadgepizarncagmal.com
vww.gonzaloplzarno.gob.ec
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Memorando Nro. GADMCGP-SGC-2026-0077-M

Lumbaqui, 26 de marzo de 2026

Copia:
Sr. Ing. Marcelo Leonel Celi Paredes
Analista de Ordenamiento Territorial Y Planeamento Urbano

Sr. Ledo. Galo Javier Iiguez Cueva
Jefe de Avalios y Catastros

Sra. Lcda. Adela Guadalupe Enriquez Fuentes
Asistente administrativa

Sra. Lcda. Melva Edubijes Narvaez Guaramag
Asistente Administrativa

0]

ZPFireads electrénicasente por:
.DWIN LEANDRO
#r2;MENDEZ PENAFIEL

Z
Lo 1 yvalidar énicazente con Firmase

Direccidn: Av Santa Marfa y Manabl
Conlactos: 04 2340204 /06 2340205
Mail: gadgopizancogmal.com
www.gonzalopizono.gob.ec

* Documento firmado electrénic:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador
SECRETARIA GENERAL

Lumbaqui 25 de marzo de 2026
Oficio Nro. 028 — SG — GADMCGP - 2026

Sefior Ingeniero
Santiago Echeverria Troya
Presente. -

De mi consideracion:

Reciba un cordial y atento saludo.

En atenciéon a su oficio de fecha 03 de octubre de 2025, y conforme a
disposicion del sefior Alcalde, me permito remitir a usted, en original, la
Resolucion Administrativa Nro. 029-A-2026, de fecha 24 de marzo de 2026,
mediante la cual se aprueba el fraccionamiento rural correspondiente al
inmueble de su propiedad, ubicado en la Parroquia Gonzalo Pizarro, cantén
Gonzalo Pizarro, Provincia de Sucumbios.

Adicionalmente, se adjuntan dos planos originales en formato fisico
(tamafio A-3), que forman parte del expediente técnico.

Sin otro particular, me suscribo reiterandole los sentimientos de mi distinguida
consideracion.

Atentamente,

EDWIN LEANDRO
MENDEZ PENAFIEL

[OR GRS
Ab. Edwin Méndez Pefafiel
SECRETARIO GENERAL

Distribucion

Anexo: Resolucion 029-2026 y 2 planos A3
Original: Destino

Copia: Secretaria General.

Reallrado por:

Metva Narvier
Asistente Adminlstratvo

Direccién: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gadgopizarro@gmalil.com
www.gonzalopizarro.gob.ec
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Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2026-0513-M

Lumbagqui, 13 de marzo de 2026

PARA: Sr. Ing. Darwin Enrique Azes Llumitaxi
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal del Cantén
Gonzalo Pizarro

’ ASUNTO: TRAMITE DE FRACCIONAMIENTO PRESENTADO POR
ECHEVERRIA TROYA SANTIAGO

De mi consideracioén:

Adjunto  al presente el Informe de Fraccionamiento Rural N°
GADMCGP-DL-OCT-2026-018, elaborado por el Area de Ordenamiento Territorial
(E), referente al trdmite de fraccionamiento rural de propiedad del SENOR
ECHEVERRIA TROYA SANTIAGO, predio ubicade en la Parroquia Gonzalo
Pizarro, clave catastral 2102525102052614000

El trdmite de fraccionamiento cuenta con el respectivo informe técnico correspondiente,
documentos en los cuales se determina que el proceso cumple con 10s requisitos técnicos,
legales y administrativos establecidos en la Ordenanza Municipal que aprueba la
actualizacién del PDOT y el Plan de Uso y Gestién de Suelo del cantén Gonzalo Pizarro
(2023-2027). En tal virtud, y conforme a la normativa vigente, el fraccionamiento
solicitado es factible para su aprobacion.

Solicito a su Autoridad se sirva disponer la emisién de la respectiva resolucion
administrativa.

Se adjunta el expediente en fisico para su revision y procedimiento correspondiente.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Alex Patricio Pinos Ponce )
DIRECTOR DE GESTION DE PLANIFICACION

1/2

* Documento firmado elecirénic:
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Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2026-0513-M
Lumbaqui, 13 de marzo de 2026

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2026-0172-M

4]
#P rirmado elestrénicazancs pors

I3 ALEX PATRIGIO BINOS
£¥ PONCE
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Conloctue 05 233020 /04 2340 2086
Mol gadgupaacoiama boom
W W SN pliGr D guoes

22



(

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador
DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION

ONZALd
PIZARRO

El cambio lo construimos juntos

Oficio: Nro. GADMCGP-OCT-DYLA-2026-005

Lumbaqui, 23 de febrero de 2026

DE: Arg. Damaris Yulexi Londofio Amaguay
ANALISTA DE ORDENAMIENTO Y CONTROL TERRITORIAL
(ENCARGADA)

PARA: Ing. Alex Patricio Pinos Ponce

DIRECTOR DE GESTION DE PLANIFICACION

ASUNTO: INFORME TECNICO SOLICITUD DE FRACCIONAMIENTO RURAL
A NOMBRE DEL SR. ECHEVERRIA TROYA SANTIAGO -
PROPIETARIO.

De mi consideracion:

En atencién al Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2025-1734-M, de fecha 19 de
noviembre de 2025, mediante el cual se solicita la emisién de los informes
respectivos sobre el requerimiento de fraccionamiento presentado por el Sr.
Echeverria Troya Santiago — Propietario, me permito informar lo siguiente:

Luego de revisar la documentacion ingresada y redlizar el andlisis técnico
preliminar del predio objeto de fraccionamiento rural, se determina:

1. Cumplimiento con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial:

El predio se encuentra dentro de un drea clasificada como suelo rural/transicion
entre suelo rural y suelo urbano, conforme a la Ordenanza Municipal que
aprueba la actudlizaciéon del PDOT y el Plan de Uso y Gestion de Suelo del
Cantén Gonzalo Pizarro (2023-2027), lo que técnicamente permite su
fraccionamiento  condicionado al cumplimiento de pardmetros de
ordenamiento.

2, Verificacion de pardmetros urbanisticos y de fraccionamiento:

Se revisan los indicadores y requisitos establecidos en el Reglamento Nacional
de Fraccionamientos, Urbanizaciones y Regularizaciones, particularmente en lo
concerniente a dreas minimas, frente minimo y dotacién de servicios bdsicos,
conforme a normativa técnica vigente para asentamientos planificados.

3. Requisitos legales aplicables:

La solicitud deberd cumplir con las disposiciones determinadas en:

Direccién: Av. Santa Maria y Manabl
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec
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. Cbdigo Orgdnico de Organizacién Territorial,  Autonomia y

Descentralizacion (COOTAD), articulos  relacionados con  las
facultades municipales en materia de planificacion y uso de suelo.
. Normativa municipal referente a lotizacién y ordenamiento territorial.
. Ordenanza de Uso y Gestidn de Suelo del Cantén Gonzalo Pizarro.

En atencion al cumplimiento de estos pasos técnicos y legales, el drea de
Ordenamiento y Control Territorial adjunta el andlisis integral y el informe
correspondiente dentro del marco normativo vigente.

Sin ofro particular, reitero mi disposicidon para coordinar las acciones técnicas
necesarias para la correcta ejecuciéon del proceso de Fraccionamiento Rural.

Atentamente;

.I Damaiis Yulexi Londofio Amaguay
ANALISTA DE ORDENAMIENTO Y CONTROL TERRITORIAL (ENCARGADA)

Direccién: Av. Santa Maria y Manabf
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec
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INFORME DE FRACCIONAMIENTO
Nro. GADMCGP-DL-OCT-2026-018

Lumbaqui, 23 de febrero de 2026

DE: Arg. Damaris Yulexi Londono Amaguay
ANALISTA DE ORDENAMIENTO Y CONTROL TERRITORIAL
(ENCARGADA)

PARA: Ing. Alex Patricio Pinos Ponce

DIRECTOR DE GESTION DE PLANIFICACION

ASUNTO: Infforme técnico de Fraccionamiento Rural del bien
inmueble de propiedad del Sr. Echeverria Troya Santiago —
Propietario y Arg. Abigayl Esperanza Quinatoa Arce -
Proyectista.

1.- ANTECEDENTE.

En atencién al Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2025-1734-M, suscrito por el
Ing. Alex Patricio Pinos Ponce - Director de Gestion de Planificacion, que dispone
redlizar el proceso administrativo y el Informe Técnico de aprobacion del
FRACCIONAMIENTO RURAL y en respuesta al Oficio S/N, de fecha 03 de octubre
de 2025, suscrito por el Sr. Echeverria Troya Santiago — Solicitante, Propietario del
bien inmueble ubicado en la Parroquia Gonzalo Pizarro del cantén Gonzalo
Pizarro, en el cual solicita la revision y aprobacion del proyecto de
fraccionamiento rural.

2.- MARCO LEGAL:

Ley Orgdnica Reformatoria al Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

o Aticulo 471, de la Ley Orgdnica Reformatoria al Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, Fraccionamiento
agricola. - Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a
terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion
agropecuaria. De ninguna manera se podrd fraccionar bosques,
humedales y ofras dreas consideradas ecoldégicamente sensibles de
conformidad con la ley o que posean una clara vocacion agricola.

o El Ardiculo 109, de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales. - Regulacién del fraccionamiento. - Es de interés publico la
integracién productiva de los minifundios ya existentes a través de

Direccién: Av. Santa Maria y Manabi

Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec
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sistemas de asociatividad de la agricultura familiar campesina y de la
economia popular y solidaria.

El Estado creard mecanismos de crédito preferencial, facilidades de
comercializacion, asistencia técnica, capacitaciéon y otras, para la
integracién productiva de la tierra rural.

Las y los notarios y registradores de la propiedad otorgardn e inscribirdn,
respectivamente, las adjudicaciones de tierras rurales estatales emitidas
por la Autoridad Agraria Nacional independientemente de la extensidon
del predio. La transferencia o particion de estas tierras, puede ser inscrita
y registrada, siempre y cuando, su superficie no sea menor al lote minimo
definido por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano correspondiente, sobre la base de la extensidon de la
superficie de las pequefas propiedades existentes en su jurisdiccién, de
acuerdo con larealidad y particularidades de cada zona agroecolégica
y a los pardmetros técnicos que establezca la Autoridad Agraria
Nacional.

o Numeral 3, del arficulo 104 de la “Ordenanza que aprueba la
actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2023 -
2027) y la formulacién del plan de uso y gestidon del suelo del cantén
Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032", Subdivision rural o fraccionamiento
agricola. - Se considera subdivision rural al fraccionamiento que afecta a
terrenos situados en suelo rural destinados a cultivos, explotacién
agropecuaria o aprovechamiento extractivo, esta habilitacion serd
autorizada por el encargado de la instancia técnica de planificacién. De
ninguna manera se podrd fraccionar bosques, humedales y otras dreas
consideradas ecolégicamente sensibles de conformidad con la Ley, en
sujecion a lo establecido en el articulo 471 del COOTAD.

o Arliculo 167, de la “Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2023 - 2027) y la formulacién del plan
de uso y gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032",
Fraccionamiento rural o fraccionamiento agricola. - Se considera
subdivisién rural al fraccionamiento que afecta a terrenos situados en
suelo rural destinados a cultivos, explotacion agropecuaria o
aprovechamiento extractivo. De ninguna manera se podrd fraccionar
bosques, humedales y ofras dreas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la Ley, en sujecion a lo establecido en el
articulo 471 del COOTAD.

2.2 ANALISIS TECNICO:

Revisado el expediente se constatd que el bien inmueble se encuentra ubicado
en el drea rural de la Parroquia Gonzalo Pizarro, Cantén Gonzalo Pizarro,

Direccion: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro,.gob.ec
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El camt

Provincia de Sucumbios, mismo que de acuerdo al Certificado del Registro de
la Propiedad Nro. 909, el cual cerfifica que en el predio no existen hipotecas,
prohibiciones de enajenar bienes, embargos, ni otros gravémenes de ninguna

naturaleza.
Propietario Sr. Echeverria Troya Santiago
C.C. 170373650-2
ZIONA Calles: Cadlle Jaime Noronho
UBICACION | URBANA | RURAL Clave 2102525102052614000
catastral:
X Ubicacion Parroquia: Gonzalo Pizarro
Zona: 51
Sector: 02
Manzana: 052
Predio: 614
N.° DE LOTES A SUBDIVIDIR 03

Visto estos antecedentes, pongo a su consideracion el detalle de linderos y
dreas a ser fraccionadas mediante la solicitud y planos presentados por el
propietario y proyectista.

CUADRO DE COORDENADAS GENERAL DEL PREDIO

Cuadro de linderos y dimensiones de acuerdo al
Levantamiento Actual

NORTE | 459,03 m [Con el Lote Nro. 02

Con la propiedad del Sr.

U 270, ; %
i pesm Echeverria Santiago.

Con la propiedad del Sr.
Echeverria Santiago.
Con la propiedad del Sr.
Guacdn Rafael.

Area = 3,0006 Hds.

ESTE 89,80 m

OESTE |204,86m

CUADRO DE COORDENADAS GENERALES

Coordenadas del &rea de acuerdo el
levantamiento planimétrico actual

Nro. Norte Este
P1 |Y =10001848.3443 |X = 234248.8255
P2 |Y =10001470.6983 |X = 234509.7698
P3 |Y =10001421.9434 |X = 234434.3575
P4 |Y =10001649.3550 |X = 234287.8940

Direccién: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec




(
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO VT
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador O L arRG
DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION -

CUADRO DE COORDENADAS DE LOS LOTES FRACCIONADOS

Coordenadas Lote Nor. 01al 03

Nro. Norte Este

P1 |Y=10001848.3443 (X = 234248.8255
P2 |Y =10001662.4742 |X = 234377.2572
P3 |Y =10001564.7242 X = 234444.8002
P4 |Y =10001470.6983 |X = 234509.7698
P5 |Y =10001409.5091 |X = 234415.1245
Pé6 |Y=10001517.0843 (X = 234373.0824
P7 |Y=10001616.9873 X =234308.7402
P8 |Y =10001649.3550 (X = 234287.8940

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DE LOS LOTES A FRACCIONAR

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DE LOS LOTES
PROYECTADOS
LOTE NORTE SUR ESTE OESTE Area (Has)
Con el lote Con la Cdlle Sin{Con el lote gc?r?oilco del
O1 |Nro.02en: Nombre en: Nro. 02 en: Rio Dué en: | 10006
225,89 metros. 38,50 metros. 182,24 metros. )
204,86 metros.
Con el lote Con la Cadlle Sin|Con el lote Con el lote
02 |Nro.02en: Nombre en: Nro. 03 en: Nro. 01 en: 1.0000
118,82 metros. [118,87 metros. 86,10 metros. |82,24 metros.
Con el lote Con la Cdlle Sin jﬁ;f&?ﬂ?o Con el lote
O3 |Nro.02en: Nombre en: oo Nro. 02 en: 1.0000
114,29 metros. [113,17 metros. T 86,10 metros.
metros
AREATOTALDE LOTES  laoos

De acuerdo a la zonificacién de uso y ocupacion del suelo, el bien inmueble
obedece al Poligono de Intervencion Territorial “18" CODIGO AGF5001-2A, de
acuverdo a la zonificacién establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del
cantén Gonzalo Pizarro, con las siguientes caracteristicas:

Direccion: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec
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CUADRO DE ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

cODIGO AGF5001-2A

PIT 18

Clasificacion del suelo Rural

Uso principal Agroforesteria en transecto

Uso complementario Residencial de baja densidad. Industrial

Uso restringido Comercial y servicios barrio

Uso prohibido Todos los demas usos no enunciados en esta tabla

Lote minimo 5000 m?

Frente minimo 25m

Numero de pisos 1 piso

All 3 m (en cubiertas inclinadas 3m hasta solera, 5 m cumbrero)
ura

Forma de Ocupacioén Aislada

Retiro frontal 5m

Retiro lateral 1 3m

Retiro lateral 2 3m

Retiro posterior 3m

Portal Om

COS 2%

COS-T 2%

Densidad 45 hab/Ha

Nota Area de transicién entre suelo rural y suelo urbano

3.- ACLARACIONES. -

Una vez readlizada la revision técnica se constatdé que las dimensiones,
coordenadas y el replanteo de los lotes resultantes del presente
fraccionamiento han sido verificado en sitio por el topdgrafo de la
Municipalidad, certificado mediante Informe Predial de Regulaciones de Uso de
Suelo y Memorando Nro. GADMCGP-DGP-20246-0172-M de fecha 02 de febrero

Direccién: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec
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de 2026, suscrito por el Ing. Agustin Eduardo Almeida Rodriguez, donde
manifiesta que no existié correcciones ni inconvenientes con las coordenadas
del fraccionamiento.

De acuerdo con el informe Predial de Regulacién de Uso de Suelo (IPRUS), Nro.
217-2025, la propiedad cuenta con servicios de alcantarilado, energia
eléctrica, recoleccion de desechos y en la actualidad red telefénica movil.

En cumplimiento al numeral 3 del Art.- 104 y el Art.- 167, de la “Ordenanza que
aprueba la actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2023
- 2027) y la formulacién del plan de uso y gestién del suelo del cantén Gonzalo
Pizarro, 2020 - 2032", el bien inmueble no interseca con bosques, humedales y
otras dreas consideradas ecolégicamente sensibles de conformidad con la Ley,
en sujecion a lo establecido en el Aft.- 471 del COOTAD. Ademds, de acuerdo
a la zonificacién de uso y ocupacion del suelo establecido PUGS - CGP, el
predio pertenece al Poligono de Intervencién Territorial “18” CODIGO AGF5001 -
2A, con uso principal Agroforesteria en fransecto y uso complementario,
Residencial de baja densidad. Industrial.

Los lotes proyectados en el presente proceso de fraccionamiento, cumplen con
la zonificacion de uso y ocupacién del suelo establecido en la tabla Nro. 14 y
26 de los Art.- 86 y Art.- 87 de la "Ordenanza que aprueba la actualizacién del
plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2023 - 2027) y la formulacién del
plan de uso y gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032".

El Presente fraccionamiento no autoriza ninguna construccioén, por lo que, para
la ejecucion de cualquier tipo de construccién, ampliacion, remodelacion y
cerramiento, los propietarios resultantes del presente fraccionamiento agricola
deberdn redalizar el frémite respectivo para la aprobacién de los planos y la
obtencién del permiso de construccion.

4.- CONCLUSION

El expediente cumple con toda la normativa planteada a través de la
“Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento
territorial (2023 - 2027) y la formulacién del plan de uso y gestién del suelo del
cantén Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032"; sin embargo, en caso de probarse
falsedad en la informacion constante en los planos y cdlculos técnicos
incorporados en estos, es responsabilidad del solicitante y el proyectista de
cualquier falencia o reclamo posterior que pudieren hacer terceras personas.

El motivo por el que se redliza el fraccionamiento se tomara en cuenta el
levantamiento topogrdfico real, que se encuentra dentro del rango favorable
de acuerdo al Error Técnico Aceptable de Medicién (ETAM), establecido en el
Art.- 72 de la “Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial (2023 - 2027) y la formulacién del plan de uso y gestién
del suelo del cantén Gonzalo Pizarro 2020 - 2032", se puede presumir que de
existir en un predio un error de cdlculo seria minimo, ya que antiguamente no
existia equipos de precision, mientras que en la actualidad el presente proyecto

Direccion: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec
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de fraccionamiento ha sido verificado en sitio con los equipos de alta precision
de la Municipalidad.

LOS LOTES SE ENCUENTRAN EN AREA RURAL - USO DE SUELO

LOTE PIT | CODIGO DE LA | USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO
Nro. ZONIFICACION

01-03 18 | AGF5001-2A Agroforesteria en | Residencial de baja
tfransecto. densidad; Industrial.

Dando referencia al Ar.169.- de la “ORDENANZIA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2023
- 2027) Y LA FORMULACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GONZALO PIZARRO 2020 - 2032". Contribucién de dreas comunales o verdes en
fraccionamientos rurales. En el caso de subdivisiones rurales, no enfregardn a
favor del GADM la contribucién de dreas verdes y comunales previsto en el
articulo 424 del COOTAD. Pero deberdn pagar un valor equivalente al 20% de
una RBU por concepto de servicios administrativos.

5.- RECOMENDACIONES.

De acuerdo a la Ordenanza sustitutiva que establece el cobro de tasas por
prestacién de servicios técnicos y administrativos; Art. 5.1.1 Direccién de
Planificacion en el Literal 4, Servicios Técnicos Administrativos por aprobacion de
fraccionamientos urbanos y rurales agricolas, donde el peticionario debe
cancelar a la Municipalidad el valor de Tasa;

Valor a cancelar a la Municipalidad del valor de Tasa

X=Avaluo Municipal actualizado del bien inmueble
Tasa = [(X*FAT) +CD]J;

X=AvalUo Municipal
actualizado del bien inmueble 7,762,68'ISD
FA1=Factor de Ajuste = 0.01
CD=Costo Directo = 66.04 USD
Tasa = 143.74 USD

Llegando a un cdlculo de 143.74 USD ddlares estadounidenses, por concepto
Servicios técnicos administrativos por aprobacién de fraccionamientos rurales -
agricolas y de acuerdo a lo que establece la ORDENANZA MUNICIPAL
GADMCGP-001-2023: Cobro de tasas por servicios técnicos — administrativos en
su articulo 5 (Determinacion de la Tasa).

Direccién: Av. Santa Maria y Manabl
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec
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Por concepto de contribuciones el Art.- 169 de la “Ordenanza que aprueba la
actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2023 - 2027) y la
formulacién del plan de uso y gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020
= 2032", adicionalmente a lo establecido en el parrafo anterior la propietaria
y/o debe cancelar a la Municipalidad un valor equivalente al 20% de una RBU
por concepto de CONTRIBUCION DE AREAS COMUNALES O VERDES EN
SUBDIVISIONES RURALES - en el caso de subdivisiones rurales, no entregardn a
favor del GADM la contribucién de dreas verdes y comunales previsto en el
Art.- 424 del COOTAD. Pero deberdn pagar un valor equivalente al 20% de RBU
por concepto de drea verde.

CUADRO DE ARANCELES
Tasa de Servicios Técnicos Administrativos. 143.74 USD.

Contribucién de dreas comunales o verdes en 96.40 USD.
subdivisiones rurales.

Total 240.14 USD.

Remitir el presente proceso de fraccionamiento rural agricola a la Alcaldia, a fin
de que el framite del Sr. Echeverria Troya Santiago, sea autorizado por la
Maxima Autoridad del GADM del Cantén Gonzalo Pizaro y se apruebe
mediante Resolucidon Administrativa.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente;

Anexo carpeta que contiene:

Informe de fraccionamiento Nro. GADMCGP-DL-OCT-2024-018;
Oficio S/N, de fecha 03 de octubre de 2025;

Copia de escritura piblica;

Certificado original del registro de la Propiedad;
Copia de cedulq;

Copia del pago de impuesto predial;

Certificado original de no adeudar al Municipio;
Formulario de Informe de Regulacién Municipal;
cinco copias de planos; y.

CD, gue contiene el proyecto de fraccionamiento.

Direccion: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec
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Memorandoe Nro. GADMCGP-DGP-2026-0172-M
Lumbaqui, 02 de febrero de 2026

PARA: Sra. Arg. Damaris Yulexi Londofio Amaguay
Analista de Ordenamiento Y Control Territorial Encargada

ASUNTO: SOLICITUD DE REPLANTEO DE PUNTOS Y COORDENADAS DEL
FRACCIONAMIENTO SOLICITADO POR EL SR. ECHEVERRIA
TROYA SANTIAGO

De mi consideracion:

En atencién al Memorando Nro, GADMCGP-DGP-2025-1914-M, me permito informar a
usted que se realiz6 la verificacion in situ de la planimetria del fraccionamiento rural
presentada por el SENOR ECHEVERRIA TROYA SANTIAGO

Como resultado de dicha verificacion, se constaté que los puntos topograficos, de acuerdo
con las coordenadas establecidas en la planimetria, coinciden en su totalidad. En virtud de
lo expuesto, solicito se proceda con el trdmite correspondiente, en cumplimiento de la
“Ordenanza que aprueba la actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (2023-2027) y la formulacién del Plan de Uso y Gestién de Suelo del
cantén Gonzalo Pizarro (2020-2032) del Gobierno Auténomo Descentralizado
Mumnicipal del cantén Gonzalo Pizarro”.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Agustin Eduardo Almeida Rodriguez
TOPOGRAFO

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2025-1914-M

Tirads electranicsnance pott
AGUSTIN EDUARDO

ALMEIDA RODRIGUEZ
.
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Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2025-1914-M

Lumbaqui, 29 de diciembre de 2025

| PARA: Sr. Ing. Agustin Eduardo Almeida Rodriguez
Topoégrafo

ASUNTO: SOLICITUD DE REPLANTEO DE PUNTOS Y COORDENADAS DEL
FRACCIONAMIENTO SOLICITADO POR EL SR. ECHEVERRIA
TROYA SANTIAGO

De mi consideracién:

En atencién al Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2025-1734-M, emitido con fecha
19 de noviembre de 2025, mediante el cual se dispone realizar los informes
correspondientes a la solicitud de fraccionamiento presentada por el Sr. Echeverria
Troya Santiago ~ Propietario, me permito solicitar al Equipo Técnico de Topografia
realizar el replanteo de puntos, coordenadas y delimitacién precisa del predio en cuestion,
con el prop6sito de garantizar la correcta verificacién técnica y el cumplimiento de los
pardmetros  establecidos en la “ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (2023-2027) Y LA FORMULACION DEL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO (2020-2032) DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
GONZALO PIZARRO”.

El trabajo deberd efectuarse considerando los siguientes fundamentos y pardmetros
técnicos:

- Sistema de referencia geodésico: SIRGAS—-Ecuador (WGS 84).

- Método de levantamiento; GPS diferencial o estacién total, con control de precision
horizontal y vertical conforme a los lineamientos del Instituto Geografico Militar (IGM).

- Pardmetros de replanteo: ubicacién exacta de vértices, linderos y subdivisiones del
terreno de acuerdo con el plano presentado por el propietario.

- Objetivo técnico: verificar correspondencia entre el plano de fraccionamiento propuesto
y 1a realidad fisica del terreno para validar la factibilidad del trdmite.

Sin otro particular, agradezco la colaboracién del equipo técnico en el cumplimiento de
esta disposicion dentro de los plazos establecidos por la Direccion.

Atentamente,

172

* Documento firmado efoctrdnic
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Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2025-1914-M

Lumbaqui, 29 de diciembre de 2025

Documento firmado electronicamente

Arq. Damaris Yulexi Londofio Amaguay
ANALISTA DE ORDENAMIENTO Y CONTROL TERRITORIAL ENCARGADA

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2025-1734-M

Copia:
Sr. Ing. Alex Patricio Pinos Ponce
Director de Gestién de Planificacion
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Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2025-1734-M
Lumbaqui, 19 de noviembre de 2025

PARA: Sra. Arg. Damaris Yulexi Londofic Amaguay
Analista de Ordenamiento Y Control Territorial Encargada

ASUNTO: EMITIR INFORMES SOBRE LA SOLICITUD DE
FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DEL ING. ECHEVERRIA TROYA
SANTIAGO- PROPIETARIO

Me permito remitir el Oficio de fecha 03 de octubre de 2025, suscrito por el Ing.
Echeverria Troya Santiago- Propietario; con la finalidad de que realice el proceso
administrativo a fin de que se emitan los informes pertinentes por parte de las
dependencias que correspondan, de acuerdo a lo determinado en la “ORDENANZA
MUNICIPAL. QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2023- 2027) Y LA FORMULA
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO
2020- 2032”.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Alex Patricio Pinos Ponce
DIRECTOR DE GESTION DE PLANIFICACION

Referencias:
- GADMCGP-A-2025-3923-M

11
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Memorando Nro. GADMCGP-A-2025-3923-M

Lumbaqui, 05 de noviembre de 2025

PARA: Sr. Ing. Alex Patricio Pinos Ponce
Director de Gestién de Planificacion

ASUNTO: EMITIR INFORMES SOBRE LA SOLICITUD DE
FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DEL ING. ECHEVERRIA TROYA
SANTIAGO- PROPIETARIO

Me permito remitir el Oficio de fecha 03 de octubre de 2025, suscrito por el Ing.
Echeverria Troya Santiago- Propietario; con la finalidad de que realice el proceso
administrativo a fin de que se emitan los informes pertinentes por parte de las
dependencias que correspondan, de acuerdo a lo determmado en la “ORDENANZA
MUNICIPALL. QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2023- 2027) Y LA FORMULA
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO
2020- 2032".

Atenfamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Darwin Enrique Azes Llumitaxi
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GONZALO PIZARRO
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3 @ JI’UM / . Lumbaqui 03/10/2025

Ingeniero

Darwin Azes

Alcalde

Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro
Presente.-

De mis consideraciones:

Sefior Alcalde, por medio de la presente me permito anexar toda la documentacion respectiva con la
finalidad de que se disponga a quien corresponda se realice el tramite de aprobacion del
fraccionamiento rural de mi propiedad, ubicada en la Parroquia Gonzalo Pizarro, Recinto Amazonas,
de acuerdo a lo que establece la ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2023-2027) Y LA FORMULACION DEL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO 2020-2032, requisitos
que adjunto de acuerdo al Art. 176 de la mencionada ordenanza.

IPRUS NRO 217-2025

Con lo antes indicado solicito se realice el tramite correspondiente.

Atent%ent?// .

//
\so(\ﬁ:«D\Q
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INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DE USO DE SUELO - IPRUS

Av. Santa Maria y Manabi Telf: 06 2340 204 / 06 2340 205

Referencia especie valorado

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GONZALO PIZARRO

Nro. 4744

Informe de IPRUS Nro.

Cédula de Ciudadania o R.U.C. 1703736502 Nro. 217-2025

Nombre del propietario / posesionario Echeverria Troya Santiago Fecha de emision 6 de oclubre de 2025

Objetivo del IPRUS Fraccionar Fecha de caducidad 6 de octubre de 2026

Datos del predio Areas | Excedentes / Diferencias Ubicacion

Clave catastral 2102525102052614000 | | Area levantamiento lopografico 3.0006 | Has | |Provincia Sucumbios
Predio en derechos y acciones NO Area escritura publica 3.0006 | Has | |Canton Gonzalo Pizarro
Predio hipotecado NO Area IPRUS 3.0006 Has Parroquia Gonzalo Pizarro
Predio con prohibiciones NO Excedentes / Diferencias 0.00 Has | |Zona 51

Area de construccion cubierta 0.00 m2 Porcentaje de Exce./Difer. 0.00 % Sector 02

Area de construccion abierta 0.00 m2 % de Exce./Difer. Permitido 4 % Manzana 052

Area bruta total de construccion 0.00 m2 | |Regularizacion del predio NO Nro. Predio 614
Origen del predio Datos de vias

Predio proveniente de un fraccionamiento S/ Nombre de calles o vias Ancho de via Referencia de [PRUS |  Ancho de acera
Nro. de Resolucion Administrativa S/ Calle Jaime Norono 12.00 m - - m
Fecha de aprobacion S = - m - - m
Compatibilidad de uso Retiros

Clasificacion del suelo Rural PIT 18 Frontal 5.00 m
Subclasificacion del suelo Zonificacion AGF5001-2A Lateral 1 3.00 m
Uso principal Agroforesterfa Lateral 2 3.00 m
Uso Complementario Agro-silvo-pastoril Posterior 3.00 m
Uso Restringido Residencial densidad baja, Comercial y servicios barfio Portal 0.00 m
Uso Prohibido Todos los demds usos no enunciados en esta zonificacion. Relacion F-F 1a8
Edificabilidad Disponibilidad de servicios Afectaciones

Lote minimo 5000.00 m2 Calzada Lastrado Vial NO
Frente minimo a las vias 25 m Acera NO Riesgos Naturales NO

Nro. De pisos permitidos 1 P Agua potable NO Hidrica NO
Altura méxima de construccion 3 m Alcantarillado SI Ambiental NO

COS planta baja 2 % Energia eléctrica SI Eléctrica NO

COS lotal 2 % | |Recoleccion de desechos S| Servidumbre NO
Forma de ocupacion Aislada Telefonia NO Otros

Altura de minima libre de entrepiso 3.00 m

Volado méximo hacia la calle No aplica Dimensiones del predio Coordenadas ( opcional )

Nivel de referencia No aplica Norte 204.20 m 234509.7425 10001470.8501
Nro. de estacionamientos - i} Sur 89.80 m 234434.2924 10001422.1563
Pozo de luz - m2 Este 459.03 m 234288.0373 10001649.7017
Aplica a concesion onerosa de derechos No aplica Oeste 270.50 m 234248.7457 10001848.4597 .

Observaciones

1.-El drea del IPRUS es acorde al levantamiento IN SITU

Notas

1.- Los datos aqui representados estan referidos al Plan Uso y Gestion del Suelo del cantén Gonzalo Pizarro
2 - Esta informacion consta en archivos catastrales. Si existe algun eror acercase a la Direccion de Gestin Planificacion para la actualizacion y comecion respectiva
3.- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros

4 .- Este Informe no autoriza ningin trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de ninguna actividad

6.- El presente documento es vlido inicamente para el objetivo del IRPRUS

7.- Los datos de la ubicacidn se establecen de acuerdo a la clave catastral, mismo que serdn utilizado para los tramites consiguientes.

Visita en campo:

Bhe Firnado electréntcavents pori
SAGUSTIN EDUARDO
{MALMEIDA RODRIGUEZ

Validir datcamente coa PATRIEC

Ing. Agustin Eduardo Almeida Rodriguez

Topdgrafo

G, ®

7) D
Lonppigen S

\

Revisado y Aprobado:

" AL rirmade slectrtatcamante pors

ALEX PATRICIO PINOS

Ing. Alex Patricio Pinos Ponce
Direccion de Planificacion
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| FICHA REGISTRAL E] E
1 NUMERO 909 ;"'
TIPO DE PREDIO Inmueble Rural |

' CcODIGO CATASTRAL 2102525102052614000 E -

CERTIFICADO DE FICHA REGISTRAL

Conforme a la solicitud # 803, certificd hasta el dia de hoy, 11 de septiembre del 2025, la ficha
registral # 909

La ficha registral contiene la historia juridica del predio que consta en los archivos de este Registro de la Propiedad

g INFORMACION REGISTRAL
PROPIETARIO(S) ECHEVERRIA TROYA SANTIAGO
PARROQUIA GONZALO PIZARRO
TIPO DE BIEN TERRENO
SUPERFICIE 3.0006 Has.
DESCRIPCION Y LINDERACION

Signado con el numero (01). Ubicado en el recinto Amazonas de la parroquia Gonzalo Pizarro, Conton Gonzalo Pizarro,
provincia de Sucumbios. Cuya cuantia es de USD. 7769.63

Norte: Con la Playa del Rio Due en docientos cuatro punto veinte metros (204.20 m).

Sur: Con la calle Jaime Norofio en ochenta y nueve punto ochenta metros (89.80 m).

Este: Con el lote numero cero dos en cuatrocientos cincuenta y nueve punto cero tres metros (459.03 m).
Oeste: Con la propiedad del sefior Echeverria Santiago en docientos setenta punto cincuenta metros (270.50).

HISTORIA DE DOMINIO

Este bien inmueble, de acuerdo a los movimientos
\ registrales, NO SOPORTA GRAVAMEN(es) vigente(s).

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES

Libro Acto Namero y Fecha de inscripcién Folio Inicial
Propiedades Protocolizacion 107 06-jun.-2023 0
Propiedades COMPRAVENTA 141 02-ago.-2023 0
Propiedades COMPRAVENTA 153 04-jul.-2024 0

DETALLE DE MOVIMIENTOS REGISTRALES

REGISTRO DE PROPIEDADES # 107 - 2023 : Protocolizacion

FICHA REGISTRAL NRO. 909
Pagina 1 de 3



LIBRO Propiedades
ACTO  Protocolizacion

TOMO 0-2.023 FOLIOS 0- 0
NUMERO DE INSCRIPCION 107 FECHA DE INSCRIPCION martes,6 de junio de 2023
NUMERO DE REPERTORIO 139

OFICINA DONDE SE GUARDA EL DOCUMENTO ORIGINAL Notaria Primera

CANTON DONDE SE ENCUENTRA LA OFICINA Gonzalo Pizarro

FECHA DE OTORGAMIENTO lunes,5 de junio de 2023

OFICIO / JUICIO / PROVIDENCIA / RESOLUCION
a. OBSERVACIONES

b. INTERVINIENTES

Papel Cédula/R.U.C. Nombre ylo Razén Social Estado Civil Domicilio
OTORGADO 1560001240001 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO No Aplica Lumbaqui
MUNICIPAL DE GONZALO PIZARRO
Propietario 1705149209 GARCIA MARIA ESTER Divorciado Gonzalo Pizarro

REGISTRO DE PROPIEDADES # 141 - 2023 : COMPRAVENTA

LIBRO Propiedades
ACTO COMPRAVENTA

TOMO 0-2.023 FOLIOS 0- 0

NUMERO DE INSCRIPCION 141 FECHA DE INSCRIPCION miércoles,2 de agosto de 2023
NUMERO DE REPERTORIO 188

OFICINA DONDE SE GUARDA EL DOCUMENTO ORIGINAL Notaria Primera

CANTON DONDE SE ENCUENTRA LA OFICINA Gonzalo Pizarro

FECHA DE OTORGAMIENTO sabado, 15 de julio de 2023

OFICIO / JUICIO | PROVIDENCIA / RESOLUCION
a. OBSERVACIONES

b. INTERVINIENTES

Papel Cédula/R.U.C. Nombre ylo Razén Social Estado Civil Domicilio
COMPRADOR 0200354348 GARCIA GOYES CESAR OVIDIO Viudo Gonzalo Pizarro
VENDEDOR 1705149209 GARCIA MARIA ESTER Divorciado Quito
Akl
REGISTRO DE PROPIEDADES # 153 - 2024 : COMPRAVENTA
LIBRO Propiedades
ACTO COMPRAVENTA
TOMO 0-2.024 FOLIOS 0- 0
NUMERO DE INSCRIPCION 153 FECHA DE INSCRIPCION jueves,4 de julio de 2024
NUMERO DE REPERTORIO 205
OFICINA DONDE SE GUARDA EL DOCUMENTO ORIGINAL Notaria Primera
CANTON DONDE SE ENCUENTRA LA OFICINA Gonzalo Pizarro
FECHA DE OTORGAMIENTO martes,2 de julio de 2024
OFICIO / JUICIO / PROVIDENCIA / RESOLUCION
a. OBSERVACIONES
b. INTERVINIENTES
Papel Cédula/R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicllio
COMPRADOR 1703736502 ECHEVERRIA TROYA SANTIAGO Divorciado Gonzalo Pizarro
VENDEDOR 0200354348 GARCIA GOYES CESAR OVIDIO Viudo Bolivar(Tungurahua)

FICHA REGISTRAL NRO. 909

Pagina 2 de 3



Ty IMPORTANTE

GONZALO PIZARRO, jueves 11 de septiembre de

Se atorga ef certificado en base a la solicitud presentada. Los datos consignados erronea o
dolosamente exime de responsabilidad al Certificante.

El interesado debera comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de ia
Propiedad 0 a sus funcionarios para su inmediata modificacion. Ley Organica del Sistema
Nacional de Registro de Datos Pablicos (SINARDAP), Articulo 8.~ Rectificabilidad.-
Los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o supresion en
los casos y con fos requisites que la ley sefiale.

Impreso a las 11:53:41a. m.

Abg. Victor Manuel Molina Cuasque, Mgtr.
Registrador de a Propiedad y Mercantil

Pagina3de3
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2024 21 02 001 P0O0303
ANO | PROVINCIA | CANTON | NOTARIA | SECUENCIAL

FACTURA N° 001-002-000012199

ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA

QUE OTORGA: CESAR OVIDIO GARCIA GOYES.

A FAVOR DE: SANTIAGO ECHEVERRIA TROYA.

CUANTIA: USD. 7.769,63

Dt DOS COPIAS
S/Q

En la ciudad de Lumbaqui, cantén Gonzalo Pizarro, provincia de
Sucumbios, Republica del Ecuador, hoy dos de julio del afo dos mil
veinticuatro, ante mi, Abogado MANUEL ENRIQUE BARONA
PILCO, NOTARIO PRIMERO (E) 'DEL CANTON GONZALO
PIZARRO, bon Accion de Personal No. 1164-DP21-CJ-2023-JM,
comparecen a la celebracion de la presente escritura publica, por
una parte, en calidad de VENDEDOR el sefior CESAR 0OVIDIO
GARCIA GOYES, portador de la (;édula de ciudadania numero cero
dos cero cero tres cinco cuatro tres cuatro ocho (0200354348), de
estado civil viudo, ecuatoriano, de setenta y cuatro afios de edad a
la fecha, de ocupacion jubilado, con teléfono celular ndmero

0985649303, sin correo electrénico, por sus propios derechos; v,

por otra parte, en calidad de COMPRADOR el sefior SANTIAGO

ECHEVERRIA TROYA, portador de la cédula de ciudadania
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numero: uno siete cero tres siete tres seis cinco cero dos
(1703736502), de estado civil divorciado, de nacionalidad
ecuatoriana, de setenta afios de edad a la fecha, de ocupacién
jubilado,  teléfono: 0993202388, con correo electrénico:

santiagoset@yahoo.com, por sus propios derechos. Los

comparecientes estan domiciliados en la Parroquia Gonzalo Pizarro,
canton Gonzalo Pizarro, Provincia de Sucumbios, mayores de edad,
legalmente capaces y habiles para contratar y obligarse, a quienes
de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus cédulas de
ciudadania, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas se
agregan, y me autorizan de conformidad con el articulo setenta y
cinco de la Ley Organica de Identidad y Datos Civiles a la obtencion
de su informacion en el Registro Personal Unico, cuyo custodio es
la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién,
que se agregan como habilitantes; advertidos que fue a los
comparecientes, por mi el Notario, de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada,
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenaza, temor reverencial, ni promesa o seduccién, advertidos
que fueron los comparecientes, por mi el Notario, de los efectos y
resultados de esta escritura, me solicitan que eleve a escritura
publica el texto de la minuta que me presentan y es como sigue:
“SENOR NOTARIO: En el protocolo de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase insertar una mas que contenga la COMPRAVENTA

de un bien inmueble, al tenor de las siguientes clausulas:
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PRIMERA: COMPARECIENTES.- Al presente acto de compraventa
comparecen, en calidad de VENDEDOR el sefior CESAR OVIDIO
GARCIA GOYES, portador de la cédula de ciudadania nimero cero
dos cero cero tres cinco cuatro tres cuatro ocho (0200354348), de
estado civil viudo, ecuatoriano, de setenta y cuatro afios de edad a
la fecha, de ocupacidén jubilado, con teléfono celular numero
0985649303, sin correo electrénico, por sus propios derechos; v,

por otra parte, en calidad de COMPRADOR el sefior SANTIAGO

ECHEVERRIA TROYA, portador de la cédula de ciudadania
nGmero: uno siete cero tres siete tres seis cinco cero dos
(1703736502), de estado civil divorciado, de nacionalidad
ecuatoriana, de setenta afios de edad a la fecha, de ocupacion
jubilado, teléfono: 0993202388, con correo electronico;

santiagoset@yahoo.com, por sus propios derechos. Los

comparecientes estan domiciliados en la Parroquia Gonzalo Pizarro,
cantén Gonzalo Pizarro, Provincia de Sucumbios, mayores de edad
y sin impedimento legal para contratar- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- E! sefior CESAR OVIDIO GARCIA GOYES, es
propietario de un lote de terreno rural, signado con el numero Cero
Uno, ubicédo en el recinto Amazonas, de la parroquia Gonzalo
Pizarro, cantén Gonzalo Pizarro, provincia de Sucumbios, adquirido
mediante escritura de compraventa, celebrada en la Notaria Primera
del cantén Gonzalo Pizarro a cargo de la Abogada Moénica Ramos
Yanez, el quince de junio del afio dos mil veintitrés, otorgada por la

sefiora Maria Ester Garcia, e inscrito el dos de agosto del dos mil
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veintitrés.- Los linderos son: Por el NORTE: Con la playa del Rio
Due en doscientos cuatro punto veinte metros (204.20 m); Por el
SUR: Con la calle Jaime Norofio en ochenta y nueve punto ochenta
metros (89.80 m); Por el ESTE: Con el lote niumero cero dos en
cuatrocientos cincuenta y hueve punto cero tres metros (459.03 m);
Por el OESTE: Con la propiedad del sefior Echeverria Santiago en
doscientos setenta punto cincuenta metros (270.50 m).- Lo que da
una cavidad total de TRES HECTAREAS (3.0000 Has.) de
superficie; sobre el predio no pesa gravamenes, ni hipoteca, ni
prohibicion de enajenar, no tiene embargo registrado en esta
dependencia, conforme en el Certificado emitido por el Registro de
la propiedad del cantén Gonzalo Pizarro que se adjunta como
documento habilitante; TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos, el sefior CESAR OVIDIO GARCIA
GOYES, a través de este documento publico, da en venta real y
perpetua enajenacion, a favor del sefior SANTIAGO ECHEVERRIA
TROYA, el cuerpo de terreno descrito en la clausula que antecede,
venta que se la hace con todos sus caminos, construcciones,
entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y demas
derechos anexos y conexos, sin reservarse el vendedor parte o
derecho alguno y que, segin la Planimetria del terreno, elaborado,
revisado, aprobado y sellado por la Jefatura de Planificacion Urbana
y Rural del GADM de Gonzalo Pizarro, el predio que se vende es un
lote de terreno rural, signado con el nimero cero uno (01); con clave

catastra: 2102525102052614000, ubicado en el recinto Amazonas,
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de Sucumbios; con los siguientes nuevos linderos y dimensiones:

Por el NORTE: Con la playa del Rio Due en doscientos cuatro
punto veinte metros (204.20 m); Por el SUR: Con la calle Jaime
Norofio en ochenta y nueve punto ochenta metros (89.80 m); Por el
ESTE: Con el lote nimero cero dos en cuatrocientos cincuenta y
nueve punto cero tres metros (459.03 m); Por el OESTE: Con la
propiedad del sefior Echeverria Santiago en doscientos setenta
punto cincuenta metros (270.50 m); Lo que da un area total del
predio nimero cero uno (01) de TRES PUNTO CERO CERO CERO
SEIS HECTAREAS (3.0006 Has.); CUARTA: PRECIO.- El precio
total de Compraventa acordado por las partes por el lote descrito en
la clausula anterior, materia de esta compraventa, es de SIETE MIL
SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE CON 63/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD. 7.769,63),
que el COMPRADOR cancela al VENDEDOR a la suscripcion del
presente contrato de compraventa, en moneda de curso legal, en su
totalidad y a entera satisfaccion, sin tener que hacer reclamo alguno
por este concepto ni ningin otro a futuro; QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- El vendedor el sefior CESAR
OVIDIO GARCIA GOYES, transfiere el dominio y la posesion del
terreno detallado en la cldusula tercera del presente instrumento,
con las servidumbres activas y pasivas legalmente constituidas, a
favor del sefior SANTIAGO ECHEVERRIA TROYA, libre de todo

gravamen, comprometiéndose en caso contrario al saneamiento
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legal; SEXTA: GRAVAMENES.- El vendedor manifiesta que la raiz
materia de esta compraventa no se encuentra prohibido de enajenar
ni soporta gravamen alguno de limitacion de dominio conforme se
desprende del Certificado emitido por el Registro de la Propiedad
del canton Gonzalo Pizarro, el mismo que se lo agrega como
documento habilitante; SEPTIMA: AUTORIZACION.- El
VENDEDOR autoriza al COMPRADOR a proceder a la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Gonzalo Pizarro; OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que demanden
la celebracion de la presente escritura corren por cuenta del
comprador, a excepcion del pago por impuesto de plusvalia que
corre por cuenta del vendedor; NOVENA: ACEPTACION.- El
vendedor y el comprador declaran que aceptan el total contenido de
las clausulas de esta escritura, por convenir a sus intereses:
DECIMA: JURISDICCION.- En caso de originarse controversias por
efectos de la presente escritura publica, las partes se someteran
ante los jueces competentes del canton Gonzalo Pizarro. Usted
sefior Notario se dignara agregar las demas clausulas de estilo para
la plena validez de este instrumento.- “Firmado por el abogado
Carlos Guerra Aguirre, con matricula profesional niimero 21-2001-
09, del Foro de Abogados”.- Hasta aqui la minuta que queda
elevada a escritura publica con todo su valor legal.— Para el
otorgamiento de la misma se observaron los preceptos legales del
caso y leida que les fue a los comparecientes, por mi, el Notario

aquellos se ratifican en su contenido para constancia de lo cual
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firman conjuntamente conmigo, en unidad de acto, el Notario

todo lo cual doy fe. -

o L
£ iZer GOFESE

CESAR OVIDIO GARCIA GOYES
CC. 0200354348
VENDEDOR _,

SANTIAGO/ECHEVERRIA TROYA
Jlec. 1703736502
/ COMPRADOR

N

poe

NOTARIO PRIMERO (E) DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Con Accion de Personal No. 1164-DP21-CJ-2023-JM.
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CEOIGO DACTILAR

APERLIDOS Y HOMBRES DEL PASRE

CEDULA DE .

IGERTIDAD | - 1 CE U ECHEVERRIA ESPIHOSA FAUSTS VHG(HO Ea33ai2a2%
APELLIDOS catotciGn CUIDDISC AR FISICA APELLIDOS ¥ ROMBRES DE LA MADRE ’ TIPO SANGRE O+
ECHEVERRIA TROYA GARCES LAURA ELVIRA DISCAPACIDAD
o ESTADO CAVLL FISICA 52%
Houmnes DIVORGIABO DORANTE
SANTIAGO . ’ s
mctowlpw I

15:7§v E

ECUATOR.IAM » ]
FECHA DE NACHIENTO SEXO

16 FER 555& . HORMBRE

LUGAR DE MACIMIENTO | Ho. DOCUENTO .

PICHINCIA QuUY . 2905 o

coNZALE? SUREZ Sééiiéﬁwmm/qwm PI<ECU0470021053<<<<<1703736502

R i 9 EKE 2033 ——p02104M3301096E CULS1<LLLLLL6
N EEMEVERRI ASTROYAS<SANT I AGO<K<<<

LUGAR Y FECHA DE EMISION )
|GOMZALO PIZARRO 09 ENE 2025 7/ 4 ;/fZ/ year

7. r-
t' 1&q
7#"
DIRECTOR GEHERAL

“'nr @

o

NUL, 1703736502 > 107790
]
ﬁ*ﬁ & _’ .
i ©IREFERENDUM 2

i T COMSULTA POPULAR © 9_'.3.

CIUDADANA.'O

ESTE DOCUP:EMTO ACREDfTA QUE US'TED SUFRAGO
__EN EL REFERL IDU\JI Y COI\!SULTA POPULAR 20')4

La eiudadanaio gu Iguiss di sers 1 de
acserda & b g lablece el articulo 275 y el exticulo 278, numeral 3 de a
LOEQP - Cédign de b2 Democratic.

FROVINCT, SUCUMBIOS

CIRCU“SCRIPCEQP\ e
CANIO” GOMZALO PIZARKO

PARP")Q\JI_A, GONZALCI PJZARRD

HE!EIEIH EHIE!EHE?EE?E

IO 20240y

ZONA: 4 -
F. PRESIDENTA/E DE LA JRV

SUNTA 8o, 0001 MASCULING :
HOTARIA DEL CARTON GONLAY PRARRD
e acunran dl Art Dm(»oun ’\“(‘J‘.it
toy Notanal este dotimmanto ey -~ A D
QRIGINAL prosentado ante mi.

Ganzaio Pizairo

by Favigue Bavsia Philes
NOTARIO ENCARGADD

GOBIERNO AUT@MOE\{EO DESCENTRALIZADO
MURNICIPAL DEL CANTON “GONZALO PIZARRO"
LUMBAQUI-GONZALO PIZARRO-SUCUMBIOS A

DIRECCION DE GESTION FINANCIERA '
CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL MUKNICIPIO

ESPECIE. VALORADA

Y “) o~
023626

S R A W

Sefor
TESORERO DEL G.A.I, MUNICIPAL DEL CANTON GONZALD PIZARRO

Ciudad.-

Sirvase conferirme una CERTIFICACION DE NO ADEUDAR AL G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRC por impuestos, Tasas,

Contribucion Especial de Mejoras y por ningtin oiro concepio.
Mis datos personales son;

CUHEVERRIAR TROYA NOMBRES:

APELLIDOS: el ‘
CEDULA DE CIUDADANIA No.: CERTIFICADO DE VOTACION No.:

DIRECCION DOMICILIARIA:

5 LA ST TRT HUERS
RV LR FIUE Patl

TESORERIA MUNIGIFAL /

EL TESORERO MUNICIPAL CERTIFICA QUE REVISADOS LOS RE

:{:N‘TES DEL CANTON GONZALO PIZARRO
EL SOLICITANTE NO ADEUDA A ESTA MUNICIFALIDAD POR NING .

\ITE FECHA,
Eu 1’




Y Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR F e e i L A

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero Gnico de identificacion: 1703736502

Nombres del ciudadano: ECHEVERRIA TROYA SANTIAGO .
T Condicién del cedulado: DISCAPAGIDAD FISICA MAYOR DE EDAD '
% s o Lugar de nacimiento; ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
| e ol SUAREZ

Fecha de nacimiento: 10 DE FEBRERO DE 1954

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: ECHEVERRIA ESPINOSA FAUSTO VINICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: TROYA GARCES LAURA ELVIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 9 DE ENERO DE 2023

Condicion de donante: Sl DONANTE

Informacion certificada a \a fecha: 2 DE JULIO DE 2024

Emisor: MANUEL ENRIQUE BARONA PILCO - SUCUMBIOS-CASCALES-NT 1 - SUCUMBIOS, -
CASCALES

cado: 249-035-26665

o I
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HouBeEs CVRIN DONAHTE
ﬁfﬁmmo APELLIDOS Y HOMERES DEL CONYUGE [ CONAMIENTE #u donaniz

ECURTORIANA FHCHILENA BICHILENA BLAHCA DORE

FECHADE RACHARNTD s=xQ LA ¥ FEGHADE EMISION Th o
14 0CT 1949 HOKBRE © QUITO 23 AR 2075 AL ERT SATARY
LUGAR BE RATIHOEHTO | o, DOCUIENTO (LI - | i@
BOLIVAR CHILLANES 052310068

CHILAES - FECHA DE VENGITEAT I<ECU0523100595<<<<<0200354348
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. ESPECIE VAI.,ORADA
GOBIERNO AUTGNOMG DESCENTRALIZADO LTXIETY s
MUNICIPAL DEL CANTON "GONZALO PIZARRO" I TR

LUMBAQUI-GONZALO PIZARRO-SUCUMBIOS R RNt N
DIRECCION DE GESTION FINANCIERA UUS309 ¢
CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL MUNICIPIO

Sefior

TESORERO DEL G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Ciudad.-

Sirvase conferirme una CERTIFICACION OE NO ADEUDAR AL G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO por Impuestos, Tasas,
Contribucion Especiai de Mejoras y por ninglin otro conceplo.
Mis datos personales son:

NOMBRES: SRTAREL
CERTIFICADO DE VOTACION No.:

APELLIDOS: )
CEDULA DE CIUDADANIA No.:_5
DIRECCION DOMICILIARIA:

FIUSERT

" FIRIMA DEL SOUCITANTE
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Direccion General de Regisiro Civil, \dentificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOT. F et

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

0200364348 .}

N° de ce_rt_ific

ado: 249-035-26632
PR TR R R

Nimero anico de identificacion: 0200354348

Nombres del ciudadano: GARCIA GOYES CESAR OVIDIO .
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/BOLIVAR/CHILLANES/CH!LLANES

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1949

‘Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: VIUDO

Conyuge: MICHILENA MICHILENA BLANCA DORA
Datos del Padre: GARCIA MELCHOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GOYES BALDOMINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE MARZO DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

\nformacion cerlificada a la fecha: 2 DE JULIO DE 2024

Emisor: MANUEL ENRIQUE BARONA PILCO - SUCUMBIOS-CASCALES-NT { - sUcuUMBIO
CASCALES
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‘Franja de proteccion
del barranco
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Linderos y dimensiones de
l acuerdo el Levantamiento
planimetrico

NORTE: Con fa playa del
Rio Due en: 204.20
metros.

SUR: ConlaCalle
Jaime Norofio en: 89.80
metros.

ESTE: Con el lote Nro.
02 en: 459.03 metros.
OESTE: Con la propiedad
del Sr. Echeverria
Santiago en: 270.50
metros.

| Area total= 3.0006 Has

Coordenadas Lote NRO. 01

Nro. Norte Este
P1 Y = 10001649.7017 X = 234288.0373
P2 Y = 10001848.4597 |X = 234248.7457
P4 Y = 10001470.8501 X = 234509.7425
PS Y = 10001422.1563  |[X = 234434.2924

| Planimétrico
| Esc.t --———12500 |
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- GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO.MUNICIPAL . ...
DEL CANTON “GONZAL@PIZARRO” (0100921

DIRECCION : VIA QUITO EM. &4-
E
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RUC / CED 02 COMPROEBANTE Mo: 8846
SANTIAGO ECHEVERRIA TROYEA

Memorando Heo

]
i
fua
D]

de fecha 12 de marzoc de

APROBACION DE FPLANOS : N
co e GOTTMOLG 0.0008 wAo R d3ET S

E : 143.74 EsriuuLo: oLl

g

.Jaga NG BEEDOOCTON. 0.3aaag HO

RECAUDADOR

VALIDO DE3IDE: 2026703712 AL 2028712721 FECHA DE EMISION: 2026/03/12
APROSACION DE PLAMOS Wo. 182.40

TOTAL

impreso del 99401 al 113400

JETL (&) DE RENTAZ DIR

t. DINANRC {EF‘.’:‘ (&)

ORIGINAL Direccion: Av. Santa Maria y Calle Manabi - E-mail. gadgopizamo@gmail.com - Telf: 062 340 204 - 062 340 203 - ext 111 ONZALO

El cambio lo construimos juntos

R.U.C. 1560001240001
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HMOWMBEE

DEL CANTON “GONZALOPIZARRO® (0100923

ECHEVERRIA TROYA

pInECCION - VWIA QUITO EM. ©4-

: 4 s e G0 4
ruc / cED : 1703736502 VPROBANTE Mo 6645
HANTIAGD ECHEVERRIA TROVA

RECAUDADOR

IMPONIEBLE

J.0000N0

2026

i

; ADAaS = AREAS VERDEES Y COMU s b
ac ap SSTIMULO: 7.g700 NO TITULO

]

OTROZ

! COMUOWALES Ho. 55.040

impreso del 99401 al 113400

ORIGINAL

Direccién: Av. Santa Maria y Calle Manabi - E-mail. gadgopizarro@gmail com - Telf: 062 340 204 - 062 340 205 - ext. 111

El cambio lo conslruimos juntos

ag._40
A0OHE & o -
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R.U.C. 1560001240001
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ONZALO

coAMBEWEST A FRENIAMBYURAL A1 17AD0 GONZALD

DEPARTAMENTO FINANCIERO
. RUC: 1560001240001 ,
IMPUESTO PREDIAL RURAL  TITULO DE CREDITO Mo 2325_00@@34@1@;

CORTRIBUYENTE: ECHEVERRIA TROYA - BANTIAGO
CLAVE CATASTRAL: 2L1035351020526140600
SITIOMARRIG: GONZALD PIZARRO

RUC/CC; (703738502

Giraccisn Domicilio:
RirERRR At NOMBRE DEL PRECIO: LOTE N° 01-FRACC. RES.AD. NO
: ~ PRIMER SEGUNDO
AVALUD ' RUBRGS DIVIDENDO DIVIDENDQ
Tarreno: % 7.769.63 Impuasts Pradial Rursl & 0.00 0.00
Construccion:  § 0.00 Sarvicios &dministratives £ 1225 1.25
Oiras Inverziones: ¥ 0,00 Bombaros F .59 0.58
Yslor de ls Propiedad: % 7. 76963 .
Rabajs Hipotacaria: 0.00 S
stioid Fpatacone VELOR EMITIDG: § 1as 153
Rasa Imponible: : 000 ' DESCUENTOS: % a 0.00
BT ST RECARGOS: % 0,00 0.00
SR mEROIERE e INTERESES: 0.00 : 0,00
Facl 4 caudacion:
Fachs de Recsudacion " 1.84 1.8%
R 3.67 ]

RECAUDADOR

DIRECTOR FIMANCIERD

ORIGINAL: ADQUIRIENTE - lera. COPIA VERDE - 2da. DA « Numerados del 31501 AL 36000
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ESPECIE VALORADA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON "GONZALO PIZARRO" SRS
LUMBAQUI-GONZALO PIZARRO-SUCUMBIOS O O 3 6 l 6 8

DIRECCION DE GESTION FINANCIERA _
CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL MUNICIPIO

Sefior
TESORERO DEL G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Ciudad.-

Sirvase conferirme una CERTIFICACION DE NO ADEUDAR AL G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON GONZALQ PIZARRQ por Impuestos, Tasas,
Contribucion Especial de Mejoras y por ningtin otro concepto,
Mis datos personales son:
mHE e A TR A -";::-‘.?' H
APELLIDOS: iag ,Es‘Ex ki IR S NOMBRES: ~ 4
TAERNOS T MATERND
CEDULA DE CIUDADANIA Ne.: CERTIFICADO DE VOTACION No.:

. EMAZUNAS
DIRECCION DOMICILIARIA: ___ .
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FIRMA DEL SOLICITANTE

HEm R PRSIV : g . M)C/p\
EL TESORERO MUNICIPAL CERTIFICA QUE REVISADOS LOS R, "{f;%rj'i% RIBUYENTES DEL CANTON GONZALQ PIZARRO
£L SOLICITANTE NO ADEUDA A ESTA MUNICIPALIDAD POR /Nl : W‘é& O PABRESENTE FECHA,
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