GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador
ALCALDIA

RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. 042 - A - 2025
ING. DARWIN ENRIQUE AZES LLUMITAXI

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GONZALO PIZARRO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece
que las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y
econémica;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 225 especifica
cuales son los organismos y dependencias que comprenden el sector publico,
determinando en el numeral 2 a las entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado;

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actlen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la
Constitucion y la ley...”.

Que, el Articulo 227 Ibidem, establece: "La administracién publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentraciéon, descentralizacién, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacién."

Que, el Art. 253 de la Carta Magna indica que: "Cada canton tendra un concejo
cantonal, que estara integrado por la alcaldesa o alcalde y las concejalas y
concejales elegidos por votacién popular, entre quienes se elegira una
vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa o alcalde sera su maxima autoridad
administrativa y lo presidird con voto dirimente. En el concejo estara
representada proporcionalmente a la poblacion cantonal urbana vy rural, en los
términos que establezca la ley”;

Que, el articulo del mismo cuerpo legal prescribe que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: Numeral 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificaciéon nacional, regional, provincial y parroquial, con el
fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Numeral 2. Ejercer
el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantdn (...). Numeral 9.
Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales (...);
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Que, el Concejo Municipal en uso de su atribucién legal contemplada en el
literal e) del art. 57 del COOTAD, mediante la Ordenanza que Aprueba la
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y
la Formulacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo (2020 — 2032), aprobé en
dos debates en las fechas 07 y 10 de septiembre del 2021 y fue sancionada el
17 de septiembre del 2021.

Que, el Articulo 176 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacion del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (2020 - 2032) establece los requisitos para
subdivisiones urbanas.

Que, el articulo 177 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacién del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (2020 - 2032), establece: “La instancia técnica
municipal de planificacion emitira el informe técnico en el término maximo de
diez (10) dias laborables contados a partir de la fecha de presentacién de la
solicitud. En caso de que el informe fuere negativo, deberan sefialarse las
razones y las recomendaciones correspondientes mediante el Sistema.

El informe técnico tendra validez de dos afios a partir de la fecha de su
emision.

En base del informe técnico, procuraduria sindica se encargara del tramite
juridico administrativo, elaborara el respectivo informe legal en el término de
diez (10) dias laborables, y de ser el caso redactara la minuta de transferencia
de las areas comunales a favor del GAD Municipal.

Amparada en los informes técnico-juridico favorables, el/la Alcalde/sa del
Cantén, autorizara el fraccionamiento del inmueble, mediante los formularios de
subdivision que para el efecto deberan contener todos los datos técnicos de los
lotes de terrenos fraccionados a consecuencia de la subdivision.

Los proyectos de subdivision mayores a 10 lotes dentro de la zona urbana,
deberan sujetarse a las normas y tramites de Urbanizacién y disposiciones
sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos,
establecidas por los organismos competentes y someterse a la aprobacion
previa de estos. El urbanizador construira y entregara sin costo al GADM-GP
las redes de infraestructura. -

Que, el numeral 1 del articulo 185 de la Ordenanza que Aprueba la
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y
la Formulacién del Plan de Uso y Gestion del Suelo (2020 - 2032), indica que; "
En subdivisiones urbanas de un predio por herencia, el tamafio del lote minimo
podra ser inferior a lo establecido en la zonificacion del sector incluyendo el
area que se reserva el propietario, pero en ningun caso sera menor a 160,00m?2
con 8 metros de frente, asi como en las donaciones entre familiares cuyo grado
de parentesco vaya desde el primero al tercero de consanguinidad por no
existir lucro, se exigira que los lotes tengan las longitudes y dimensiones antes
citadas;
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Que, la Sra. Ing. Vanesa Karina Cruz Jumbo y conyugue, son duefios y
propietarios de un lote de terreno ubicado en el area rural de la Parroquia
Gonzalo Pizarro, Cantén Gonzalo Pizarro, provincia de Sucumbios, existe una
escritura de Compraventa, Celebrada en la Notaria Primera del Cantén
Gonzalo Pizarro, el 03 de abril de 2022, e inscrita el 04 de mayo de 2022,
cuyos linderos y mas datos se encuentran en la Ficha Registral Nro. 396, de
fecha 19 de marzo de 2025.

Que, el predio se encuentra ubicado en el sector Rural, de la Parroquia
Gonzalo Pizarro, Cantén Gonzalo Pizarro, Provincia de Sucumbios, y esta
situacion se encuentra detallada en los planos e informe de planificacién, los
lotes resultados del fraccionamiento cumplen con el frente minimo y las areas
permitidas para esta clase de tramites;

Que, la sefiora Ing. Vanesa Karina Cruz Jumbo, presenta su peticion el 07 de
abril de 2025, en el cual solicita la revision y aprobacion de los planos para el
fraccionamiento de su propiedad, mismo que se encuentra ubicado en el area
rural de la Parroquia Gonzalo Pizarro, Cantén Gonzalo Pizarro, Provincia de
Sucumbios;

Que, mediante memorando Nro. GADMCGP-DGP-2025-0927-M, de fecha 26
de junio de 2025, suscrito por el Ingeniero Heinert Ivan Velasco Robles,
Analista de Ordenamiento y Control Territorial, anexa el informe de
Fraccionamiento Agricola Nro. 08-AOCT-GADMCGP-2025 y referente a la
CONTRIBUCION DE AREAS COMUNALES O VERDES EN SUBDIVISIONES
RURALES - en el caso de subdivisiones rurales, no entregaran a favor del GADM
la contribucion de areas verdes y comunales previsto en el articulo 424 del
COOTAD. Pero deberan pagar un valor equivalente al 20% de una RBU por
concepto de area verde. por lo que recomienda se continlie con el tramite
respectivo para la aprobacion mediante resolucion administrativa:

Que, mediante memorando Nro. GADMCGP-DGP-2025-0958-M, de fecha 02
de julio de 2025, suscrito por el Ing. Rolando Alfredo Hernandez Rosales,
Director de Gestion de Planificacion, emitié el informe técnico Nro. 08-AOCT-
GADMCGP-2025, de fecha 26 de junio de 2025, en el que indica que es
factible realizar la aprobacion del fraccionamiento de sefiora Ing. Vanesa
Karina Cruz Jumbo y conyugue, ya que cumplen con la normativa planteada a
través de la ordenanza que aprueba la actualizacion del Plan de Desarrolio y
Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacion del Plan de Uso vy
Gestion del Suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020-2032; a fin de que se emita
la respectiva resolucion y continuar con el proceso de Ley;

En uso de las atribuciones y facultades que me otorga la Constitucién de la
Republica del Ecuador, los articulos 472, 59 y 60 literales a) y b) del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD):
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RESUELVO:

Art. 1.- Autorizar el fraccionamiento de propiedad de la sefiora Ing. Vanesa
Karina Cruz Jumbo, del inmueble ubicado en la Parroquia Gonzalo Pizarro,
Cantén Gonzalo Pizarro, Provincia de Sucumbios. El cuadro que encontramos
a continuacién lo determina, ubicacion, situacién e identificacién del inmueble e
individualizacién de acuerdo al fraccionamiento del predio, detallando linderos y
superficie:

DETALLE DEL PREDIO
Propietario Sra. Cruz Jumbo Vanesa Karina
C.C.210037981-3

ZONA
UBICACION Calles: Via Quito - Lago Agrio
URBANA | RURAL

Clave catastral: | 2102525102052340000
X Parroquia Gonzalo
Ubicacion Pizarro

N.° DE LOTES A SUBDIVIDIR 02

CUADRO DE COORDENADAS DE LOS LOTES DEL FRACCIONAMIENTO

Cuadro de coordenadas de los lotes del
| fraccionamiento

Nro. Norte Este
P1 X =10003942.2720 y = 236100.2310
P2 X =10003985.8850 y = 236161.2460
P3 X =10004093.8570 y = 236086.8490
P4 X =10004137.0290 'y = 236148.1830 |
P5 X =10003074.9992 vy = 236879.9660
P X =10002868.6200 vy = 237022.1700
- P7  X=10002847.7912 vy = 236988.0209
P8 X =10003053.6371 'y = 236846.1434
P9 X =10002826.8980 'y = 236953.7660
P10 X =10002892.5090 y = 236907.9930
P11 X =10002908.2970 y = 236933.5010
P12 X =10003291.3140 y = 236673.9340
P13 X =10003238.8740 y = 2346584.8890
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Cuadro de Linderos y Dimensiones del Proyecto de Fraccionamiento Rural
' LOTE NORTE SUR ESTE OESTE Area (Hés.)
. Con La Propiedad
gor?ok_j C\Q/Lciltélgn(') i del Sr. Freire Angel
Conel Lote Nro.|/'9 ' . fen: 854,20 metros y
. 40,12 metros, Propiedad de la :
44 en: 7500 - la Propiedad del Sr.
|1 . Con el Lote Nro [Sra. Valverde ; 3 15,7893
131,12y en: . % ; Cruz Guillermo en:
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75,00 metros. : 103,34 - 462,68 -
en: 40,00 1289,73 metros.
30.00 y en: 80,00
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imetros.,
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CODIGO . :
AGF50002-1A 15 | Agroforesteria [10.000|35(1:8| 2 |6|1[2] A [10]|515 [5]0

CUADRO DE ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

CODIGO AGF50002-1A
PIT 15
Clasificacion del Rural
suelo
Uso principal Agroforesteria

Uso complementario

Agro-silvo-pastorial

Uso restringido

Forestal, Comercial y servicio Adultos (CSX),
Comercial y servicios Ciudad: Alojamientos
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CUADRO DE COORDENADAS DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL PREDIO
NRO.01 - 02

Cuadro de coordenadas del lotes Total

'Nro. Norte : Este
P1 X =10003942.2720 y = 236100.2310
P2 X =10003985.8850 y = 236161.2440

- P3 X =10004093.8570 y = 236086.8490
P4 X =10004137.0290 y = 236148.1830 |

- P5 X =10002868.6200 y = 237022.1700

- P6 X =10002826.8980 y = 236953.7640
P7 X =10002892.5090 y = 236907.9930
P8 X = 100029082970 y = 236933.5010
P9 X =10003291.3140 y = 236673.9360
P10 X = 10003238.8740 y = 236584.8890

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DE ACUERDO EL LEVANTAMIENTO ACTUAL

Cuadro de Linderos y dimensiones de acuerdo el levantamiento Actual

Norte [Con el Lote Nro. 44 en: 75,00 - 131,12 y en: 75,00 metros,

Sur Con la Via Lago Agrio - Quito en: 80,12 metros.

Este Con la Propiedad de la Sra. Valverde Shirley en: 1540,36 metros.

Con la Propiedad del Sr. Freire Angel en: 854,20 metros y con la
Oeste  |Propiedad del Sr. Cruz Guillermo en: 80,00 - 30,00 - 462,68 y en: 103,34
metros,

AREA UTIL = 16,7894 Hds
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Extra hoteleros, Industrial.
Uso prohibido Todos los demds usos no enunciados en esta
tabla.
Lote minimo 10000 m?
Frente minimo 35m
NUmero de pisos 2 piso
Altura 6m
Forma de Ocupacion Aislada
Retiro frontal 10m
Retiro lateral 1 S5m
Retiro lateral 2 Sm
Retiro posterior Sm
Portal 0Om
COS 1%
COS-T 2%
Densidad 0.8 hab/Ha
Nota Area para el desarrollo de agroforesteria

Art. 2.- Se dispone que los sefiores: Vanesa Karina Cruz Jumbo y conyugue,
cumplan con las recomendaciones dispuestas por la direccion de Planificacion.

Art. 3.- El presente expediente de fraccionamiento, archivese en la Secretaria

General; Notifiquese, publiquese y cimplase.

Dado y firmado en el Palacio Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro, a los 04 dias del mes
de julio del afio dos mil veinticinco.

/o]

/A

Ing-Darwin-Azes-Litg |
ALCALDE
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