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1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE

La Constitucion, el Codigo Organico de Organizacion Territoridipndknia vy
Descentralizacion, el Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, y la Ley Organica
de Uso y Gestion de Suelo, determinan que los gobiernos municipales deben ejercer la
competencia exclusiva de planificar el desarrollo y el ordenamigésrtdtorial, asi como
controlar el uso, ocupacion y gestion del suelo, para lo cual debe contar con la participacion
activa y organizada de la ciudadania por intermedio de sus representantes.

B articulo 57 del Cdédigo Organico de Organizacion Territoalionomia vy
DescentralizaciorR S G SNXY A Yl 1jdzSs |t 02y 0S22 Ydzy A OA LJ f
mediante la nhormativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton,
de conformidad con las leyes sobre la materia, yes@i8eNJ St NBIAYSY dzND | y Na

1.1.ANALISIS DE LA EXTENSION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
CONCENTRADOS.

Dentro del territorio existen 13 asentamientos humanos consolidadegylarizadoslos
mismos que ocupan una extensionterritorial de 547,63 ha. Esimportante sefialar que
Amazonas y El Cisne son parte del area urbanaaibkeceraParroquid de Gonzalo Pizarro y
no recintoscomoselos havenidodenominandaactualmente.

Tablal. Asentamientos humanos urbanos

PARROQUIA ASES;’SX:\%\'TO HA | SUMAT PARROQ

El Reventador Urdno | 13.75
Atenas 10.05

El Reventador San Francisco 5.61 47.91
Alma Ecuatoriana 3.21
Simon Bolivar 15.29
: Gonzalo Pizarro | 112.81]]

SSRGS Unién Independientel 5.69 118.50
Puerto Libre 22.59

Puerb Libre El Cabeno 23.80 51.07
Flor Del Valle 4.68
Lumbaqui Urbano | 237,64

Lumbaqui Nuevo Paraiso 17.53 259.22
El Arenal 4,05

Total 476.70

Fuente:GADMGonzaldPizarro2024
Elaborado porEquipo consultar

El Canton Gonzal®izarro cuenta con 13 centros poblados urbanos, de los cuales, 1 es la
cabecera cantonal, 3 son cabeceras parroquiales, 9 son recintos categorizados como urbanos.
Ademasexistend asentamientos indigenas ubicados en areas de proteccion.

La mayoria de logentros poblados se disponen de forma dispersa dentro del territorio,
ubicandose principalmente a lo largo de la via principal.
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En laTabla2. Extension de los Asentamientos Humanos concentrados, se encuentra datos
generales de focentros poblados, el nimero de predios, manzanas y areas de construccion
existentes en el area urbana del canton.

1.1.1. Limites urbanos actuales
Actualmente el Canton Gonzalo Pizarro cuenta con ordenanzas de delimgaeida
permitendefinir los perimetrosirbanos de la cabecera cantonal, cabeceras parroquiales y

recintos, los cuales se detallan en la tableéExtension de los Asentamientos Humanos
concentrados.

Tabla2. Extension de los asentamientos humanos concentrados

UBICACION SUPER | PERIMET PRE MANZANAS AREA EDIFICADA
FICIE RO (m) DIOS
(Ha.) URB
ANO
S
# Area # Area Pb Total
Predi (m2) Mz (m2) (m?3) (m2?)
0Ss
Lumbaqui - 18579 1857.9| 95.91| 127.8
Cabecera cantonal SR MOEEREL | LERs 84,22 L 84,22 1,85| 24,32
Recinto Nuevo 150.869 150.86| 3.107| 4.224
Paraiso 17.53] 3.35392 82 ,18 17 9,18 ,95 42
Recinto El Arenal 32.186, 32.186,| 945,6| 1.311
4.05 95832 22 10 8 10 1 15
Gonzalo Pizarro-
18037.7 18037.7| 47.69| 56.74
Cabece_ra 112.81| 6.68555 852 92,07 152 92.07| 1.76| 042
parroquial
Comitépro mejoras
La union 569 1.01588 42 33.244, 6 33.244,| 1.731| 1.808
. 12 12 ,05 ,09
Independiente
El Reventador-
144.506 144.50| 19.91| 24.49
Cabece_ra 13.75| 1.97805 158 92 19 692 602| 418
parroquial
Recinto San 80.868 80.868,| 2.826| 3.073
Francisco oL LIS =i 00 v 00 25 42
Recinto Alma 36.449, 36.449,| 4.632| 4.703
Ecuatoriana 3.21 855.24 50 06 4 05 ,02 11
Recinto Simén 109.944 109.94| 8.930| 10.26
Bolivar 15.29 1.86689 s ,95 L 4,95 12 2,44
Recinto Atenas 70.726, 70.726,| 4.425| 5.037
10.05| 154146 35 10 3 10 62 70
Puerto Libre-
171.797 171.79| 10.95| 13.07
Cabecera 22.59| 1.98224 164 48 28 748| 294| 372
parroquial
Recinto El Cabeno 118.001 118.00| 6.492| 7.226
23.80| 2.20284 149 41 26 1.41 65 27
Recinto Flor del 73.014, 73.014 | 3.227| 3.772
valle 4.68 916.31 74 75 10 75 32 53

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro2024
Elaborado porEquipo consultar
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llustracionl. Limites urbanos actualésCabecera cantonalmbaqui

@ MAPA LIMITE URBANO DE LUMBAQUIi DEL CANTON GONZALO PIZARRO G&'j
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Fuente: GADM Gonzalo Pizarro2024
Elaborado por: Equipo coakor.

llustracién2. Limites urbanos actual@éRecintoNuevo Paraiso

; , . 0
MAPA LIMITE URBANO DE NUEVO PARAISO DEL CANTON GONZALO PIZARRO éy
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Fuente: GADM Gonzalo PizarrgPp24
Elaborado por: Equipo consultor.
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llustracion3. Limites urbanos actualéRecintoEl Arenal

MAPA LIMITE URBANO DE EL ARENAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
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Fuente: GADM Gonzalo Pizarra2024
Elaborado por: Equipo consultor.

llustracion4. Limites urbanos actualé<Cabecera parroqui@onzalo Pizarro

ECUADOR ESCALA 1: 12500

MAPA LIMITE URBANO DE GONZALO PIZARRO DEL CANTON GONZALO PIZARRO &

10001700

10000800

SIMBOLOGIA

T
10001700

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 20
Elaborado por: Equipoonsultor.
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[lustraciéonb. Limites urbanos actualésRecintoUnion Independiente

MAPA LiMITE URBANO DE UNION INDEPENDIENTE DEL CANTON GONZALO PIZARRO ey

ECUADOR ESGALA 1:2390

9997600
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237200

Fuente: GADM Gonzalo Pizarro, 2.
Elaborado por: Equipo consultor.

llustracion6. Limites urbanos actualésCabecera paoquial El Reventador

" b,
MAPA LIMITE URBANO DE EL REVENTADOR DEL CANTON GONZALO PIZARRO Gy
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Fuente: GADM Gonzalo Pizarra2024
Elaborado por: Equipo consultor.
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llustracion?7. Limites urbanos actualéRecintoSan Francisco

9998200 | |

MAPA LiMITE URBANO DE SAN FRANCISCO DEL CANTON GONZALO PIZARRO

ECUMDOR ESCALA 1:2300
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Fuente: GAIM Gonzalo Pizarro2024
Elaborado por: Equipo consultor.

llustracién8. Limites urbanos actualéRecintoAlma Ecuatoriana

MAPA LIMITE URBANO DE ALMA ECUATORIANA DEL CANTON GONZALO PIZARRO
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Fuente GADM Gonzalo Pizarrp2024.
Elaborado porEquipo consultar
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[lustracion9. Limites urbanos actualéRecintoSimén Bdivar

MAPA LIMITE URBANO DE SIMON BOLIVAR DEL CANTON GONZALO PIZARRO éy

ECUADOR ESCALA 1:4500
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Fuente. GADM Gonzalo Pizarrp2024.
Elaborado porEquipo consultar

llustracionl0. Limites urbanos actualésRecintoAtenas

MAPA LIMITE URBANO DE ATENAS DEL CANTON GONZALO PIZARRO G\N
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Fuente:GADM Gonzalo Pizarrp2024
Elaborado porEquipo consultar
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llustraciénll. Limites urbanos actualésRecintoPuerto Libre

MAPA LIMITE URBANO DE PUERTO LIBRE DEL CANTON GONZALO PIZARRO G\y

ECUADOR ESCALA 1:4 700

10021200
10021200

SIMBOLOGIA
ot Vit Urban
— oo

10020900

Fuente:GADM Gonzalo Pizarrp2024
Elaborado porEquipo consultar

llustraciénl2. Limites urbanos actualésRecintoEl Cabeno

MAPA LIMITE URBANO DE EL CABENQ DEL CANTON GONZALO PIZARRO G‘i’l
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Fuente GADM Gonzdo Pizarrq 2024.
Elaborado porEquipo consultar
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llustraciénl3. Limites urbanos actualéRecintoFlor del Valle

MAPA LIMITE URBANO DE FLOR DEL VALLE DEL CANTON GONZALO PIZARRO &
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Fuente GADM Gonzalo Pizarrp24.
Elaborado porEquipo consultar

1.1.2. Ocupacién delsuela
1.1.2.1. Niveles de supacion de suelo del limite urbano actual

De acuerdo a Ordenangmente para realizar el analisis del nivel de Ocupadaiéhsueloen

el Canton Gonzalo Pizarrims coeficientes de ocupacion del suelo en plaéata, son83,33%

y 90,00% en los 5 sectarée planificacion establecidos. Para un analisis tanto de las cabeceras
parroquiales como para los recintos se ha tomado el COS PB de 90%, ydaguercionada
ordenanza no se encuentra establecido a esas areas urbanas.

En la cabecera cantonal, el eshificable en planta baja es de 1.657.96T)78sinembargo,
solo cuenta con 95.911,85%moonstruids en planta baja, teniendo un érea vacante de
1.562.052,93 m

A nivel cantonal, el area edificable total en planta baja del cantén es de 3.511.42%,@5 m
area edificada total es de 210.791, ¥6teniendo un area vacante en el canton de 3.300.635,89

m2.

Del analisis realizado en la actualidaa canton cuenta con niveles de ocupaciéon que no
sobrepasan el 20%, siendo mayores en la cabecera cantanbhduwi, con un nivel de
ocupacion en el sector de planificacion 1 de 20,04%, mientras los niveles de ocupaion
bajos se encuentran en el sector de planificacion z4 y z5 con 2,54% y 1,95% respectivamente.
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Con respecto a las cabeceras parroquiales Goiaahrro, EI Reventador y Puerto Libre
cuenta con niveles de ocupacién de 5,11%, 15,31% y 7,08% respectivamente. En cuanto a los
recintos con menor nivel de ocupacién son: Recinto Nuevo Paraiso con 2,29%, Recinto El
Arenal con 3,26% y Recinto San Frawcison 3,88%.

Con estos niveles de ocupacion, de acuerdo a lo establecido en la LOOTUGS, el Canton
Gonzalo Pizarro se encuentra en un nivel de FORMACION, es decir, en proceso de
consolidacion.

Tabla3. Nivel de ocupaciéie suelo ddimite urbano actual

Cadigo de color Rango De Ocupacion Categoria
0-25% Formacion
26%- 50% Conformacion
51%- 75% Complementacion
76%- 100% Consolidacion
> 100% Sobreocupacién

Fuente: AME, Herramientas Orientativas para la Formulacion de PUGS, 2019.
Elaborado porEquipo consultar
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Tabla4. Nivel de Ocupacion de suelo del limite urbano actual en el Cantén Gonzalo Pizarro.

Area de Mz Area COS Area Nivel de
Ubicacién Sector (m?) " | edificada PB | COS (Ord.) Edificado edificable Ocupacion
(m?) (Ord) m? (%)
0,

71| 168.86325  29.005,.20 gg’ggoﬁ 17.18%|  144.721,09 20,04%
umbagu - Cabecera 72| 115.42420  18.52092 90%|  16,05%|  103.881.78 17.83%
Lumoad 73| 261.88516  22.707.13 90% 867%|  235.696 64 9.63%

(0)
74| 531502568  11.958.63 83,33% 225%|  471.390.13 2 54%
90.00%

75| 78030904  13.719.97 90% 176%|  702.278.14 1.95%
Recinto NueveParaiso 150.8®.18 3.107.95 90% 206%|  135.782.26 2 20%
Recinto El Arenal 321861 945,61 90% 2.94% 28.967,49 3.26%
Gonzalo Pizarro- Cabecera 1037.792,07  47.691,76 90% 4.60%| 934.012,86 511%
parroquial
Comite pro mejoras Lainion 33.244,12 1.73105 90% 521%|  29.919.71 5,79%
Independiente
E;ﬁg&’ﬁ{;ador' Cabecera 144.506,92  19.916,02 90%|  13,78%|  130.056.23 15.31%
Recinto San Francisco 80.868,00 2.826,25 90% 3,49% 72.781,20 3,88%
Recinto Alma Ecuatoriana 36.449,06 4.632,02 90% 12,71% 32.804,15 14,12%
Recinto Simén Bolivar 109.944,00 8.930,12 90% 8.12% 98.949,60 9.02%
Recinto Atenas 70.726,10 4.425,62 90% 6.26% 63.653,49 6.95%
ggﬁgguﬂfre - Cabecera 17179748  10.952,94 90% 6.38%| 154.617.73 7.08%
Recinto EI Cabeno 118.00741 6.492 65 90% 550%|  106.201.27 6.11%
Recinto Flor del Valle 73.014.75 3.227.32 90% 4.42% 65.713,28 4.91%

Fuente:GADM Gonzalo Pizarrp2(24.
Elaborado porEquipo consultar
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llustracionl4. Nivel de ocupacionle sué del limite urbano actuél Cabecera cantonal de Gonzalo
Pizarro,Lumbaqui

NIVELES DE OCUPACION - LUMBAQUI
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Fuente GADM Gonzalo Pizarrp224
Elaborado porEquipo consultor

llustracionl5. Nivel de ocupaciomle suelo del limite urbano actiiaRecinb Nuevo Paraiso

NIVELES DE OCUPACION - NUEVO PARAISO
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Fuente GADM Gonzalo Pizarrp2024
Elaborado porEquipo consultor
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llustracionl6. Nivel de ocupacionle suelo del limite urbano acttiaRecintoEl Arenal

NIVELES DE OCUPACION - EL ARENAL
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Fuente: GADM Gonzalo Pizarrp224
Elaboradgoor: Equipo consultor

llustracionl?. Nivel de ocupaciomle suelo del limite urbano actliatabecera parroqui@onzalo
Pizarro

NIVELES DE OCUPACION - GONZALO PIZARRO
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Fuente. GADM Gonzalo Pizarrp2024
Elaborado porEquipo consultor
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llustracion18. Nivel de ocupacionle suelo del limite urbano acttiaRecintoUnion Independiente

NIVELES DE OCUPACION - UNION INDEPENDIENTE
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Fuente:GADM Gonzalo Pizarrp2024
Elaborado porEquipo consultor

llustraciénl9. Nivel de ocupacioéule suelo del linté urbano actual cabecera parroquiél

Reventador
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Fuente GADM Gonzalo Pizarrp2024

Elaborado porEquipo consultor
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