GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador
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SECRETARIA GENERAL

RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. 032-2024

ING. DARWIN ENRIQUE AZES LLUMITAXI
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GONZALO PIZARRO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que
las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 225 especifica
cuales son los organismos y dependencias que comprenden el sector publico,
determinando en el numeral 2 a las entidades que integran el régimen autonomo
descentralizado;

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actlien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la
Constitucion y la ley...".

Que, el Articulo 227 Ibidem, establece: "La administracién publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacién."

Que, el Art. 253 de |la Carta Magna indica que: "Cada cantén tendra un concejo
cantonal, que estara integrado por la alcaldesa o alcalde y las concejalas y
concejales elegidos por votacion popular, entre quienes se elegira una
vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa o alcalde sera su maxima autoridad
administrativa y lo presidirda con voto dirimente. En el concejo estara

representada proporcionalmente a la poblacion cantonal urbana y rural, en los
términos que establezca la ley;

Que, el articulo del mismo cuerpo legal prescribe que los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: Numeral 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Numeral 2. Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...). Numeral 9. Formar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales (...);
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Que, el articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD) en lo pertinente sefiala: Son funciones del
gobierno autdbnomo descentralizado municipal las siguientes: (...) literal c)
Establecer el regimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales(...);

Que, el articulo 55 Ibidem, en lo pertinente sefiala que son competencias
exclusivas del gobierno autébnomo descentralizado municipal en el literal b)
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...);

Que, el Art. 424 del COOTAD dice: "En las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacién, el
urbanizador debera realizar las obras de urbanizacién, habilitacion de vias, areas
verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez,
en forma de cesién gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area (util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las tierras
rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacién o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacion.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y
cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes y equipamiento
comunitario del area Util del terreno o su compensacién en dinero segun el avalto
catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la
ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad
deberad crear un fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a
areas verdes, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de
conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo
Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacién de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avallo
realizado por el Gobierno Autbnomo Descentralizado municipal o metropolitano™;

Que, el articulo 470 Ibidem expresa: ~ El Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural
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de expansién urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios
resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados
al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el
caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas de

convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Codigo y
las ordenanzas.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales,
sin contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades
afectadas aplicaran las sanciones economicas y administrativas previstas en las
respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos
constituyen un delito, en este Ultimo caso las municipalidades tambien podran
considerarse como parte perjudicada.

Se entendera por reestructuracién de lotes un nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de los lotes; vy,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas
de la ordenacién urbana.”

Que, el Art. 472 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), hace referencia a la superficie minima de los
predios; "Para la fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos
urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga el plan de
ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la
suscripcién e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente,
exigiran la autorizacién del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para
el fraccionamiento de los terrenos;

Que, el Art. 479 del COOTAD, se refiere a las transferencias de dominio de areas
de uso publico a favor de las municipalidades, cuyo enunciado juridico dice
textualmente: "Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en
area urbana o urbanizable, se protocolizaran en una notaria y se inscribiran en
el correspondiente registro de la propiedad. Tales docunien tos constituiran
titulos de transferencia de dominio de las areas de uso publico, verdes y
comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de
servicios publicos, a excepcién del servicio de energia eléctrica. Dichas areas no
podran enajenarse. En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de
fraccionamiento y urbanizacién no procedieren conforme a lo previsto en el inciso
anterior en el término de sesenta dias contados desde la entrega de tales
documentos, lo hara la municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por
ciento (20%), sera cobrado por el gobierno metropolitano o municipal "

Que, el Concejo Municipal en uso de su atribucién legal contemplada en el literal
e) del art. 57 del COOTAD, mediante la Ordenanza que Aprueba la Actualizacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacion
del Plan de Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032), aprobd en dos debates en
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las fechas 07 y 10 de septiembre del 2021 y fue sancionada el 17 de septiembre
del 2021.

Que, el Articulo 176 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacion del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032) establece los requisitos para
subdivisiones urbanas.

Que, el articulo 177 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacién del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032), establece: “La instancia técnica municipal
de planificacion emitira el informe técnico en el término maximo de diez (10) dias
laborables contados a partir de la fecha de presentacién de la solicitud. En caso
de que el informe fuere negativo, deberdn sefialarse las razones y las
recomendaciones correspondientes mediante el Sistema.

El informe técnico tendra validez de dos afos a partir de la fecha de su emision.
En base del informe técnico, procuraduria sindica se encargara del tramite
juridico administrativo, elaborara el respectivo informe legal en el término de diez
(10) dias laborables, y de ser el caso redactara la minuta de transferencia de las
areas comunales a favor del GAD Municipal.

Amparada en los informes tecnico-juridico favorables, el/la Alcalde/sa del
Canton, autorizara el fraccionamiento del inmueble, mediante los formularios de
subdivision que para el efecto deberan contener todos los datos técnicos de los
lotes de terrenos fraccionados a consecuencia de la subdivision.

Los proyectos de subdivision mayores a 10 lotes dentro de la zona urbana,
deberan sujetarse a las normas y tramites de Urbanizacion y disposiciones sobre
redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, establecidas
por los organismos competentes y someterse a la aprobacion previa de estos. El
urbanizador construira y entregara sin costo al GADM-GP las redes de
infraestructura”

Que, el numeral 1 del articulo 185 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacién
del Plan de Uso y Gestion del Suelo (2020 —2032), indica que: * En subdivisiones
urbanas de un predio por herencia, el tamario del lote minimo podra ser inferior
a lo establecido en la zonificacion del sector incluyendo el area que se reserva
el propietario, pero en ningln caso sera menor a 160,00m? con 8 metros de
frente, asi como en las donaciones entre familiares cuyo grado de parentesco
vaya desde el primero al tercero de consanguinidad por no existir lucro, se exigira
que los lotes tengan las longitudes y dimensiones antes citadas;

Que, |a Sefiora BERTA MARILU CEVALLOS PERALTA, es duefia y propietaria
de un lote de terreno ubicado en la Parroquia Lumbaqui, Cantén Gonzalo
Pizarro, provincia de Sucumbios, que fue adquirido mediante escritura de
COMPRAVENTA, celebrada en la Notaria Segunda del Cantdén Lago Agrio, el
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07 de mayo del afio 2013 e inscrita el 12 de junio del afio 20131, cuyos linderos
y mas datos se encuentran en el certificado de la propiedad 010644<;

Que, el predio se encuentra ubicado en el sector Urbano de la Parroquia
Lumbaqui, cantén Gonzalo Pizarro y esta situacién se encuentra detallada en los
planos e informe de planificacion, los lotes resultados del fraccionamiento
cumplen con el frente minimo y las areas permitidas para esta clase de tramites;

Que, la sefiora Cevallos Peralta Berta Maril(, presenta su peticion el 31 de enero
de 2024, en el cual solicita la revision y aprobacién de los planos para el
fraccionamiento de su propiedad mismo que se encuentra ubicado en la
Parroquia Lumbagqui cantén Gonzalo Pizarro;

Que, mediante memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0605-M, de fecha 22 de
abril de 2024, suscrito por el Ing. Brayan Lema Yuquilema, en calidad de Ex
Técnico de Ordenamiento Territorial, anexa el informe de fraccionamiento Nro.
04-TOTC-GADMCGP-2024, y referente a la CONTRIBUCION DE AREAS
COMUNALES O VERDES EN SUBDIVISIONES RURALES - en el caso de
subdivisiones rurales, no entregaran a favor del GADM la contribucion de areas
verdes y comunales previsto en el articulo 424 del COOTAD. Pero deberan pagar
un valor equivalente al 20% de una RBU por concepto de servicios
administrativos. En el caso de este predio NO APLICA por tratarse de un predio
URBANO vy es parte de un Fraccionamiento del afio 2012, RESOLUCION 207,
de fecha 26 de junio del mismo afio, que en su momento ya contemplo las areas
verdes en la primera division y en este caso se trata de un tramite de
SUBDIVISION URBANA como lo determina la “Ordenanza que aprueba la
actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la
formulacion del plan de uso y gestion del suelo del canton Gonzalo Pizarro, 2020
—2032"enel(...) Art. 175. — Subdivisiones urbanas, la division de terreno de dos
hasta diez lotes en suelo urbano, con frente o acceso a la via publica existente
o0 en proyecto de acuerdo a los establecido en el art. 470 del COOTAD. (...), por
lo que recomienda se contintie con el tramite respectivo para a la aprobacion
mediante resolucién administrativa,

Que, mediante memorando Nro. GADMCGP-PS-2024—0229-M, de fecha 16 de
mayo de 2024, suscrito por el Abg. Alejandro Urefia Correa, Procurador Sindico
de la Municipal, en el que se recomienda siga con el proceso de autorizacion del

fraccionamiento del inmueble de propiedad de la sefiora Cevallos Peralta Berta
Marilu.

Que, mediante memorando Nro. GADMCGP-DP-2024-0856-M, de fecha 27 de
mayo de 2024, suscrito por el Ing. Santos Daniel Eras Guerrero, Director de
Planificacion, emitié informe técnico Nro. 04-TOT-GADMCGP-2024, de fecha 22
de abril del 2024, en el que indica que es factible realizar la aprobacién del
fraccionamiento de la sefiora Cevallos Peralta Berta Marilli, ya que cumple con
la normativa planteada a través de la ordenanza que aprueba la actualizacién
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacién
del Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Gonzalo Pizarro, 2020-2032; a
fin de que se emita la respectiva resolucién y continuar con el proceso de Ley;
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En uso de las atribuciones y facultades que me otorga la Constitucién de la
Republica del Ecuador, los articulos 472, 59 y 60 literales a) y b) del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD):

RESUELVO:

Art. 1.- Autorizar el fraccionamiento de propiedad de la sefiora BERTA MARILU
CEVALLOS PERALTA, propietaria del inmueble ubicado en el sector urbano
de la Parroquia Lumbagqui cantén Gonzalo Pizarro, Provincia de Sucumbios. El
cuadro que encontramos a continuacién lo determina, ubicacién, situacion e
identificacion del inmueble e individualizacién de acuerdo al fraccionamiento del
predio, detallando linderos y superficie:

DETALLE DEL PREDIO

Representante SRA. CEVALLOS PERALTA BERTA MARILU.
C.C. 1500382930
ZONA Calles: Via el Batallén y Calle N° 01
UBICACIO URBANA RURAL | Clave 2102500105003001000
N catastral;
X Ubicacion Parroquia: Lumbaqui,
Manzana: 03
Sector: 05
Predio: 01
N.° DE LOTES A SUBDIVIDIR 2
Cuadro de linderos y dimensiones segin escritura publica
TRAMOS COLINDANTE
Con el drea verde de proteccién del péliducfo en: 31,41
NORTE
Hayad s s . oo W 3 M
SUR { Con el lote N° 02 en 31,41 metros
ESTE Con la calle N° 01 en 33,52 metros.
OESTE Con el terreno de Rogelio Lapo en: 33,52
sty  AreaseginlaEscriora=100563m2
Area segin Levantamiento Planimétrico = 1011,73 m?2
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CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO GENERAL

Coordenadas del drea de acuverdo a la Escritura Publica
Nro. Norte (Y) Este (X)
P1 10005672.0452 242638.5288
P2 1000567 4.3580 242669.8427
P3 10005641.1730 242662.0050
P4 10005639.4680 242630.8319
CUADRO RESUMEN DE AREAS
Area de acuerdo a la escritura | Area de acuerdo al levantamiento 7
pUblica (metros cuadrados) planimétrico (metros cuadrados) .
1005.63 1011.73
Excedente (+) 6.10 +0.61%

Nota: El predio tiene un excedente de drea de 6.10 metros cuadrados, que corresponde
a 0.61%. Excedente que se encuentra dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion
establecido en la ordenanza de PDOT y PUGS. En articulo 74. Rango de Tolerancia. - El
error técnico aceptable de medicion deriva de |a utilizacién de medios cientificos y
fécnicos con los cuales se realiza una medicién, por lo que al ser un aspecto
estrictamente téenico y al contar con antecedente el pronunciamiento de los
profesionales del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gonzalo Pizarro, se
establece; el dos por ciento de la superficie que conste en el titulo de propiedad para el

drea urbana y el cuatro por ciento de la superficie que conste en el titulo de propiedad
para el drea rural,

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DE LOS LOTES A FRACCIONAR

Cuadro de linderos y dimensiones Proyecto de Fraccionamiento

Nro. NORTE SUR ESTE OESTE Ar:;A
Con la Via dl . Con el lote N° | Con Rogelio

Lg]T 2 Batalléon en: gr?_n] gl {i?iriglirgf 06 en: 33.79 Lapo en 503.53
15.70 metros Lot metros 33162
Con la via al & Conla Calle |Con el lote

L |Batalion en: |97 S8 BE D2 a0t en 34.10 | N 01 en 508.20
15.70 metros 3 metros 33.79 metros

TOTAL 1011.73

CUADRO DE COORDENADAS DEL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO lote Nro. 01
Coordenadas del drea de acuerdo el levantamiento planimétrico

il Norte (Y) E ~ Este
P1 10005672.0452 242638.5288
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P2 ~ 10005673.2016 242654,1858
P5 10005640.3210 242646.4186
P6 10005639.4680 242630.8319 | .
CUADRO DE COORDENADAS DEL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO lote Nro. 06
Coordenadas del drea de acuerdo el levantamiento planimétrico
" Nro. Norte (Y) Este
P1 10005673.2016 242654.1858 B
P2 100056743580 242669.8427 B
P3 10005641.1730 242662,0050
P4 10005640.3210 242646.4186 1
0.5
oINS Forma de
Loteamiento | & i EC5 Ocupacién y
= = Retiros
(0]
Cédigo ! i < ol A o]
zonificacion | AEUESIEIRO Rifigipal E o Y& o= L e EEERS
o | £ 42 olalEls [BY-IE|=|=|=|E
= e Gl o B | — |2 6=
£ | £ [CSOEESIESIETL DR O T 5|2
e | s | O IORRERINGIG ( © (% | &
o = % Z1% O|EI8(5|2|™
(@] O |
=1 -
R452-30A 04 Residencial 450 12 | 1:33[2]6(30]|60 [A[5(33 |3]| 0

CUADRO DE ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

CcODIGO R452-30A

PIT

04

Clasificacion del suelo

Urbano

Uso principal

Residencial de baja densidad

Uso complementario

Comercial y Servicios Barrio; Equipamiento Barrio;
industrial de bajo impacto

Uso restringido

Residencial densidad media; Comercial y servicios
Sector y ciudad; Equipamiento de ciudad

Uso prohibido

Comercial y servicios Ciudad: Centros de diversion A;
Comercial y servicio Adultos (CSX); Todo el demds uso
no enunciados en esta tabla,

Lote minimo 450 m?
Frente minimo 12m
NUmero de pisos 2 piso
Altura 6 m.
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CODIGO R452-30A
PIT 04
Forma de Ocupacion | Aislada
Retiro frontal 5m
Retiro lateral 1 3m
Retiro lateral 2 3m
Retiro posterior 3m
Portal Om
COS 30%
COS-T 60%
Densidad 100 Hab/Ha
Nota -
Art. 2.- Se dispone que la sefiora Berta Marilt Cevallos Peralta, cumpla con las
recomendaciones dispuestas por la direccién de Planificacion.
Art. 3.- El presente expediente de fraccionamiento, archivese en la Secretaria
General; Notifiquese, publiquese y cumplase.
Dado y firmado en el Palacio Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro, a los cuatro dias del mes de junio del afio
dos mil veinticuatro.
9 Direccién: Av. Santa Maria y Manabi

Contactos: 06 2340204 [/ 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec



OUAXLI2 SITWADZET OMOZOT o OWSEATHON
OSA A O TAXFOD ZOYVAD 43U 1A%INIALIM
wilitusd - eoidmmoaw? - ipedin
AAARY D £ AL T AR B2

DJASHD
CARANIR

= =

- . — - . sy

AOE -C2MR mmba

. B I T
. .. DhoA | ndinnquo( ab pm el |
- - S rr(% il nﬂe#
AR __mEl  Tiowioialed
mE | S sttt el
R U - T
‘l‘ 7 - S nd Iohes
[ R ) . 3ax)
| e T 1263
- N botinad |
],_ - ___.;____. R e e . P e |
R . Rt = 7 ook |
aalnoaqlmw meumsmmdumam ) 62 -8 A
h L moidesin wmﬂmtIﬁam brsmeost
shetewss gjgm sitos ) eb eipeibagxs singeng 3 -.€ 1A

=]

- -

obas.mnaﬁaﬂm m& I isgisinuiv eosist 6 s sbemiil v obed
ol fab omabnm Mﬂ.ﬁo‘iw 20l 8 oIS OiBXNDD NEIAES s leqisinuM
- . isuntaiey lirm 2ob

*
hear=alg v Edushd olfwod oA, itdaseeil =]
BOGIERE A0« pO0JRED S0 poloptvealy

o ooriySaogeT D Sotd
I TR NS UEYENL Y S N




(

GOBIERNO AUT()NOMQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
ONZALO

Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador GrRoLo
ALCALDIA El cambio lo construimos juntos

Memorando Nro, GADMCGP-SGC-2024-0095-M

Lumbaqui, 06 de junio de 2024

PARA: Sr. Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
Director de Planificacion

Sr. Abg. Victor Manuel Molina Cuasque
Registrador de la Propiedad

ASUNTO: RES. ADM. Nro. 032-2024 - FRACCIONAMIENTO DE LA SRA.
CEVALLOS PERALTA MARILU

De mi consideracion:

A fin de que proceda con el tramite pertinente, me permito remitir a ustedes, la
Resolucién Administrativa Nro. 032 - 2024, en original, suscrita por el sefior
Alcalde, referente  al fraccionamiento URBANO de la SENORA CEVALLOS
PERALTA BERTA MARILU DE C. C. No 150038293-, con, propietaria de un lote de
terreno URBANO, ubicado en la Parroquia Gonzalo Pizarro, Cantén Gonzalo Pizarro.

Ademds se entrega en fisico a la Direccion de Planificacién:

® 2 planos (A 4)
® | CD con la informacién correspondiente.
® Toda la documentacion correspondiente (escaneada en digital).

Es cuanto debo informar, con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Edwin Leandro Mendez Peifiafiel
SECRETARIO GENERAL

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2024-0856-M

Direcclén: Av. Santa Maria y Manabl
Conlactos: 06 2340-204 / 04 2340-205
Mail: gadgepizamc@gmall.com
www.gonzaloplzarno.gob.ec
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GOBIERNO AUTON OMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

{ree ios - ON ZALC;
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador L o
ALCALDIA El cambio lo conslruimos juntos

Memorando Nro. GADMCGP-SGC-2024-0095-M

Lumbaqui, 06 de junio de 2024

Anexos:
- f04-tot-gadmgp-2024-cevallos_peralta-marilu-signed.pdf
- f04-tot-gadmgp-2024-cevallos_peralta_marilu-signed.pdf
- res._adm._nro.__0032-2024__-fracc._berta_cevallos_compressed-comprimido.pdf

Copia:
Sr. Ing. Junnior Rafael Lopez Jacome
Técnico de Ordenamiento Territorial, Encargado

Sr. Ledo. Galo Javier Idiguez Cueva
Jefe de Avalios y Catastros

Sra, Leda, Adela Guadalupe Enriquez Fuentes
Asistente administrativa

Sra. Leda. Melva Edubijes Narvaez Guaramag
Asistente Administrativa

Direcclfn: Av. Santa Marfa y Manabl
Conlaclos: 06 2340204 /7 046 2340-205
Mail: godgopizarciégmail.com
www.gonalopizaro.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador
SECRETARIA GENERAL

Lumbaqui, 06 de junio de 2024
Oficio Nro. 033—- SG — GADMCGP - 2024

Sefiora Abogada
BERTA MARILU CEVALLOS PERALTA
Presente.-

De mi consideracion:

Con un cordial y afectuoso saludo, y en concordancia a vuestro oficio de fecha
31 de enero de 2024, al respecto; y, previa disposicién del sefior Alcalde, me
permito remitir a usted en original la Resolucién Administrativa Nro. 032- 2024,
de fecha 04 de junio del afio dos mil veinticuatro, que contiene la aprobacion de
vuestro fraccionamiento urbano, inmueble ubicado en la Parroquia Lumbaqui
cantén Gonzalo Pizarro.

Ademas, se anexa 2 planos en original (fisico - A-4).

Con sentimientos de distinguida consideracion

P Ficnado alaccetnicanaate por
[ EDWIN LEANDRO

“}‘r MENDEZ PENAFIEL
?5!-1:'

Ab. Edwin Méndez Pefiafiel
SECRETARIO GENERAL

Distribucion

Anexo: Resoluclon 032-2024 y 2 planos A4
Original: Destino

Copla: Secretaria General,

Reallrado por:
Metva Narviar
Asistents Administratvo
Direccién: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 [/ 06 2340-205
Mail: gadgoplizarro@gmail.com
www.gonzalopizarro.gob.ec
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Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0856-M

Lumbaqui, 27 de mayo de 2024

PARA: Sr. Ing. Darwin Enrique Azes Llumitaxi

Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Gonzalo Pizarro

ASUNTO: PROCESO DE FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DE LA SRA.
CEVALLOS PERALTA MARILU

De mi consideracion:

A fin de continuar con el proceso de fraccionamiento urbano, solicitado por la SENORA
CEVALLOS PERALTA BERTA MARILU DE C. C. No 150038293-0 de una
propiedad urbana, ubicada en la Parroquia Lumbaqui, me permito remitir la
documentacion de acuerdo a la ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019 - 2023) Y
LA FORMULACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GONZALOQO PIZARRO, 2020 — 2032, mismo que contiene el INFORME DE
FRACCIONAMIENTO Nro. 04-TOT-GADMCGP-2024, suscrito por el Técnico de
Ordenamiento Territorial, informe favorable respecto del fraccionamiento urbano;
ademds se remite el informe juridico segin memorando GADMCGP-PS-2024-0229-M
determina que cumple con toda la base legal establecida en la ordenanza vigente.

Solicito a su Autoridad se emita la respectiva Resolucién Administrativa por cuanto es
FACTIBLE su aprobacion.

Se anexa expediente en fisico y digital

Para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
DIRECTOR DE PLANIFICACION

Referencias:
- GADMCGP-PS-2024-0246-M

Disodn Av Sarta Mara y Manot
Conloctos: 05 2340 204/ 04 2340 205
Mull; godgupiarsiomal.oon
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* Documento firmado electroni
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Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0856-M

Lumbaqui, 27 de mayo de 2024

Anexos:
- f04-tot-gadmgp-2024-cevallos_peralta_marilu-signed.pdf
- f04-tot-gadmgp-2024-cevallos_peralta-marilu-signed. pdf
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GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADO ‘
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO 45
Lumbaqui — Sucumbios — Ecuador '

DIRECCION GESTION DE PLANIFICACION

Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0856-M

Lumbaqui, 27 de mayo de 2024

PARA: Sr. Ing. Darwin Enrique Azes Llumitaxi

Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Gonzalo Pizarro

ASUNTO: PROCESO DE FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DE LA SRA.
CEVALLOS PERALTA MARILU

De mi consideracién:

A fin de continuar con el proceso de fraccionamiento urbano, solicitado por la SENORA
CEVALLOS PERALTA BERTA MARILU DE C. C. No 150038293-0 de una
propiedad urbana, ubicada en la Parroquia Lumbaqui, me permito remitir la
documentacién de acuerdo a la ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019 - 2023) Y
LA FORMULACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GONZALO PIZARRO, 2020 - 2032, mismo que contiecne el INFORME DE
FRACCIONAMIENTO Nro. 04-TOT-GADMCGP-2024, suscrito por el Técnico de
Ordenamiento Territorial, informe favorable respecto del fraccionamiento urbano;
ademds se remite el informe juridico segin memorando GADMCGP-PS-2024-0229-M
determina que cumple con toda la base legal establecida en la ordenanza vigente.

Solicito a su Autoridad se emita la respectiva Resolucién Administrativa por cuanto es
FACTIBLE su aprobacion.

Se anexa expediente en fisico y digital

Para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Santos Daniel Eras Guerrero )
DIRECTOR DE PLANIFICACION

Referencias:
- GADMCGP-PS-2024-0246-M

Demanding Av fario
cotilagiueg 0 23403
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Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0856-M

Lumbaqui, 27 de mayo de 2024

Anexos:
- f04-tot-gadmgp-2024-cevallos_peralta_marilu-signed.pdf
- f04-tot-gadmgp-2024-cevallos_peralta-marilu-signed.pdf
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GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
3 MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador :

PROCURADURIA SINDICA

ONZALO
“)PIZARRO

Memorando Nro. GADMCGP-PS-2024-0229-M

Lumbagqui, 16 de mayo de 2024

PARA: Sr. Ing. Santos Daniel Eras Guerrero

Director de Planificacion

ASUNTO: CRITERIO JURIDICO DEL PROCESO DE FRACCIONAMIENTO A

NOMBRE DE LA SRA. CEVALLOS PERALTA MARILU

En atencién al trdmite remitido con Memorando GADMCGP-DGP-2024-0643-M, de
fecha 24 de abril del 2024, respecto al requerimiento de fraccionamiento urbano,
solicitado por la sefiora BERTA MARILU BERTA MARILU, quien solicita se realice el

tramite correspondiente de revision y aprobacién de los planos para fraccionamiento de

| una propiedad urbana, ubicada en la Parroquia Lumbaqui, Barrio Buenos Aires, me

permito emitir el presente informe:

! ANTECEDENTES:

il

Mediante oficio sin nimero, de fecha 31 de enero de 2024, la sefiora BERTA
MARILU BERTA MARILU, Propietaria del Inmueble y el Arq. Diego Jiménez,
Proyectista; adjuntan la documentacion respectiva con la finalidad que se realice la
revisién y aprobacién de los planos para el fraccionamiento urbano de su propiedad,
conforme la ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019 - 2023) Y LA
FORMULACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GONZALO PIZARRO, 2020 - 2032.

Se adjunta escritura piblica de compraventa, otorgada por la Notarfa Segunda del
cantén Lago Agrio, el 07 de mayo del afio 2013; la misma que consta inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Gonzalo Pizarro bajo la Partida Nro. 194, del
Libro Registro de Propiedad del cantén, el 12 de junio de 2013, un lote de terreno

urbano, con una superficie de 1005,63 m2, otorgado por Maritza Rocio Salazar
Vargas.

. De Certificado No. 010644, emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del

cantén Gonzalo Pizarro, de fecha 05 de enero de 2024, se determina que el lote de
terreno a fraccionar no tiene gravdmenes.

Consta el Informe Predial de Regularizaciones de Uso de Suelo — IPRUS Nro.
14-2024, de fecha 26 de enero de 2024, suscrito por el Topdgrafo, Técnico de
Ordenamiento Territorial y Director de Planificacién, para el proceso de
fraccionamiento del lote con Clave Catastral: 2102500105003001000.

. Mediante INFORME DE FRACCIONAMIENTO Nro. 04-TOT-GADMCGP-2024,

de fecha 22 de abril de 2024, suscrito electrénicamente por el Ing. Brayan Abel
Lema Yugquilema, Técnico de Ordenamiento Territorial, emite informe favorable
respecto del fraccionamiento urbano solicitado en 2 lotes: LOTE 01 CON 503,53
METROS CUADRADOS y LOTE 06 CON 508,20 METROS CUADRADOS.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ;
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO 4« ‘ _‘
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Memorando Nro. GADMCGP-PS-2024-0229-M

Lumbaqui, 16 de mayo de 2024

BASE LEGAL APLICABLE:

El Art. 54, literal ¢) Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, estipula: “Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisién o
cualgquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales,”(...)

El Numeral 2, del articulo 114 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y
gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, determina: ‘“Subdivision
urbana: Es la habilitacion del suelo urbano mediante una fragmentacion en dos hasta
diez lotes, solares o parcelas, ademds, las que se generen por sucesion hereditaria o
donacicn legitimaria de un lote a cada beneficiario; esta habilitacion serd autorizada
por el encargado de la instancia técnica de planificacion”.

El articulo 116 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestién del
suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, estipula “Espacios verdes y dreas para
equipamiento. - Todo fraccionamiento o habilitacion del suelo debe contar con dreas
para espacios recreacionales y de equipamiento, conforme al niimero de habitantes
proyectado y las especificaciones de las Normas de Arquitectura y Urbanismo. Esas
dreas serdn entregadas al GADM-GP por una sola vez conforme lo establece el
COOTAD, articulo 424 (con la reforma al COOTAD en su articulo 32, Registro Oficial
de fecha 21 de enero del 2014) y deben tener una superficie no inferior al 15% y mdximo
35% de la superficie iitil del terreno a dividirse, acceso piiblico desde una via vehicular y
Sfrente igual al minimo establecido para el fraccionamiento e independiente de las dreas
de proteccion de rios, esteros o quebradas u otras dreas afectadas por proyectos viales o
de infraestructura’”.

El articulo 118 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestién del
suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, dice: “Redes de infraestructura. - Las
urbanizaciones y subdivisiones deberdn cumplir las disposiciones y normas relativas a la
provision de redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telefonia
establecidas por las entidades respectivas y contar con la aprobacion previa de las
mismas para su ejecucion. El promotor inmobiliario debe construir integramente tales
redes y entregarlas al Municipio sin costo, dentro del cronograma de ejecucion del
Proyecto. Las Empresas Publicas de servicios bdsicos no los proveerdn en dreas de
riesgo”.

El articulo 181 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestién del
suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, dice: “Contribucion de dreas verdes o

Dansecdn: fv §
Canlue'vs 04
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Memorando Nro. GADMCGP-PS-2024-0229-M

Lumbagqui, 16 de mayo de 2024

comunales por subdivision.- Cuando se trate de subdivisiones de un drea igual o mayor
de 3.000m? el 15% se entregard obligatoriamente en terreno para drea de equipamiento
urbano, y se lo computard de la totalidad del drea iitil del predio; el drea de terreno
entregada conformard un solo cuerpo y tendrd frente por lo menos a una via piiblica

(i)

(...) En casos especiales de donacidn, particiones judiciales, extra judiciales y de
copropietarios de escasos recursos, se solicitard informe a la instancia municipal
encargada del desarrollo social o comunitario misma que determinard la condicion
social y econdémica de los propietarios para exonerar o disminuir el pago a exigirse, que
se calculard del valor que resulte de la superficie equivalente al 7,5% de la totalidad del
drea iitil a subdividirse”.

El articulo 185 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestién del
suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, establece “(...) Se consideran los
siguientes, como casos especiales de subdivision: 1.En subdivisiones urbanas de un
predio por herencia, el tamario del lote minimo podrd ser inferior a lo establecido en la
zonificacion del sector incluyendo el drea que se reserva el propietario, pero en ningiin
caso serd menor a 160,00m? con 8 metros de frente, asi como en las donaciones entre
familiares cuyo grado de parentesco vaya desde el primero al tercero de consanguinidad

por no existir lucro, se exigird que los lotes tengan las longitudes y dimensiones antes
citadas;”.

CRITERIO LEGAL:

1.- La propietaria justifica su capacidad legal para comparecer y realizar la peticién de
fraccionamiento del predio que se describe en los antecedentes, a la que adjunta los
requisitos que se determinan en el Art. 176 de la Ordenanza que aprueba la actualizacion
del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacion del plan
de uso y gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032

2.- Se cuenta con el Informe de INFORME DE FRACCIONAMIENTO Nro.
04-TOT-GADMCGP-2024, emitido por el Ing. Brayan Abel Lema Yuquilema, Técnico
de Ordenamiento Territorial, en el que se concluye que el presente fraccionamiento se
fundamenta en lo que dispone el Art. 185 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién
del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan
de uso y gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizatro, 2020 — 2032; ademds se establece
que el expediente cumple con toda la normativa plantada en la norma antes mencionada.

3.- En lo que respecta al drea verde, no se exige a la propietaria del lote urbano objeto de
la subdivisién, en vista que dicho lote es parte de un fraccionamiento del afio 2012,
aprobado mediante Resolucién 207, de fecha 26 de junio de 2012, en el cual ya se

Dapaedn: A far'a Mara ¢ Marat |
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Memorando Nro. GADMCGP-PS-2024-0229-M

Lumbagqui, 16 de mayo de 2024

contemplé las 4reas verdes.

4.- De conformidad con el Informe Predial de Regulacién de Uso de Suelo — IPRUS, el
lote de terreno, cuenta con todos los servicios bdsicos, lo cual justifica el requisito que se
determina en el literal e) del Art. 176 de la Ordenanza que aprueba la actualizacion del
plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de
uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032,

CONCLUSION

Con fundamento en los antecedentes, base legal expuesta e informes técnicos, concluyo
que el proceso de fraccionamiento solicitado por la sefiora BERTA MARILU BERTA
MARILU, cumple con todos los requisitos establecidos en la Ordenanza que aprueba la
actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la
formulacién del plan de uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032;
por lo que, es legal y procedente que usted sefior Alcalde, como méxima autoridad
autorice el fraccionamiento del inmueble, de conformidad con lo establecido en el cuarto
inciso del Art. 177 de la mencionada ordenanza.

La propietaria del inmueble es la responsable de la legalidad y veracidad de los
documentos habilitantes presentados para la aprobacién del mismo.

El presente informe juridico se emite sobre la base de los documentos detallados en los
antecedentes, siendo responsabilidad de los servidores piiblicos que los emiten la
veracidad de los datos consignados en los mismos.

RECOMENDACION:

Remitir el expediente a la mdxima Autoridad, a fin que se emita la Resolucion
Administrativa, mediante la cual se autorice el fraccionamiento del inmueble de
propiedad de la sefiora BERTA MARILU BERTA MARILU, sin perjuicio de derechos
de terceros, y con la resolucion se notificard al sefior Registrador de la Propiedad, quien
deberd vigilar que la peticionaria protocolice en una Notaria Ptblica, e inscriba la
indicada resolucién en dicha dependencia, previo cualquier tramite.

Establecer en la Resolucién Administrativa, que el presente fraccionamiento se lo
aprueba como un caso especial determinado en el Art. 185 de la Ordenanza que aprueba
la actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la
formulacidn del plan de uso y gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032;
por lo que, la Direccién de Planificacidn, serd la responsable de vigilar que se cumpla el
objetivo por el cual la propietaria realiza el proceso de fraccionamiento.

Para los fines legales pertinentes.

W W C i LJ| T
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Memorando Nro. GADMCGP-PS-2024-0229-M

Lumbaqui, 16 de mayo de 2024

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Alejandro Gabriel Ureila Correa
PROCURADOR SINDICO

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2024-0643-M

. Anexos:
. - f04-tot-gadmgp-2024-cevallos_peralta_marilu-signed.pdf
- f04-tot-gadmgp-2024-cevallos_peralta-marilu-signed.pdf
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Asistente Administrativa
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Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0643-M

Lumbaqui, 24 de abril de 2024

PARA: Sr. Abg. Alejandro Gabriel Urefia Correa
Procurador Sindico

ASUNTO: SOLICITUD DE CRITERIO JURIDICO DEL TRAMITE DE

FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DE LA SRA. CEVALLOS
PERALTA MARILU

De mi consideracion:

A fin de dar continuidad al proceso de FRACCIONAMIENTO presentado por la Sra.
Cevallos Peralta Marilu, se emite el informe técnico Nro 04-TOT-GADMCGP-2024;
elaborado por el Ing. Brayan Lema- Técnico de Ordenamiento Territorial mismo que
cumple con la normativa técnica y administrativa; Y dando cumplimiento al Art. 177 de
la “ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019- 2023) Y LA FORMULA
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON GONZALO
PIZARRO”, me permito solicitar el respectivo CRITERIO JURIDICO.

Anexo en fisico documentacién correspondiente y digital (CD).

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
DIRECTOR DE PLANIFICACION

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2024-0605-M

Anexos:
- f04-tot-gadmgp-2024-cevallos_peralta_marilu-signed.pdf
- f04-tot-gadmgp-2024-cevallos_peralta-marilu-signed.pdf
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Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0605-M

Lumbaqui, 22 de abril de 2024

PARA: Sr. Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
Director de Planificacion

ASUNTO: TRAMITE DE FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DE LA SRA.
CEVALLOS PERALTA MARILU

De mi consideracion:

En atencién al memorando NRO. GADMCGP-DGP-2024-0554-M Me remito el Oficio
de fecha 31 de enero de 2024, suscrito por la Sra. Cevallos Peralta Marilu- Propietaria
y Arg. Diego Jiménez- Proyectista; Se emite informe técnico correspondiente al
fraccionamiento urbano de la Sra. Cevallos Peralta Marilu en concordancia a la
“ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019- 2023) Y LA FORMULA

DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON GONZALO
PIZARRO”.

Anexo en fisico documentacién correspondiente y digital (CD).

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Brayan Abel Lema Yuquilema
TECNICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2024-0554-M

Anexos:
- f04-tot-gadmgp-2024-cevallos_peralta_marilu-signed.pdf
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MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION
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{ gy onzaLO

PIZARRO

INFORME DE FRACCIONAMIENTO Nro. 04-TOT-GADMCGP-2024
22 de abril del 2024

PARA: Ing. Santos Daniel Eras Guenrero — Director de Gestion de Planificacion
ASUNTO: Informe técnico de fraccionamiento urbano del bien inmueble de
propiedad del Sra. Cevallos Perlata MarilU- Propietaria y Arq. Diego Jimenéz -
Proyectista.

1.- ANTECEDENTE.

En atencidon dl memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0554-M, enviado por el
Sr. Director Ing. Santos Daniel Eras Guerrero que dispone redlizar el Informe
Técnico y aprobacion del FRANCCIONAMIENTO URBANO en respuesta al Oficio
S/N, de fecha 31 de enero de 2024, suscrito por el proyectista Arg. Diego
Jiménez y el Sra. Cevallos Peralta Marild representante de un bien inmueble
urbano ubicado en la ciudad de Lumbaqui, Barrio Buenos Aires en el cual
solicita la revision y aprobacion del proyecto de fraccionamiento urbano.

2.- MARCO LEGAL:

Que, el literal c) del articulo 54 Ibidem, sefala que son funciones del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal, entre ofras: Establecer el régimen de uso
del suelo vy urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisibn o cualquier ofra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dredas comunales {...).:

El numeral 2, del articulo 114 de la Ordenanza que aprueba la actualizacion del
plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacion del
plan de uso y gestion del suelo del canton Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, La
Subdivision urbana: Es la habilitacion del suelo urbano mediante una
fragmentacion en dos hasta diez lotes, solares o parcelas, ademds, las que se
generen por sucesion hereditaria o donacion legitimaria de un lote a cada
beneficiario; esta habilitacion serd autorizada por el encargado de la instancia
técnica de planificacion.

El arficulo 116 de la Ordenanza que aprueba la actudlizacion del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacion del plan de
uso vy gestion del suelo del cantdn Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032, Espacios verdes
y dreas para equipamiento. - Todo fraccionamiento o habilitacion del suelo
debe contar con dreas para espacios recreacionales y de equipamiento,
conforme al nUmero de habitantes proyectado vy las especificaciones de las
Normas de Arquitectura y Urbanismo. Esas dreas serdn entregadas al GADM-GP
por una sola vez conforme lo establece el COOTAD, arficulo 424 (con la
reforma al COOTAD en su articulo 32, Registro Oficial de fecha 21 de enero del
2014) vy deben tener una superficie no inferior al 15% y mdximo 35% de la
superficie Util del termreno a dividirse, acceso publico desde una via vehicular y
frente igual al minimo establecido para el fraccionamiento e independiente de

Direccidn: Av. Santa Maria vy Manabi
Contactos: 06 2340-204 [ 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizaro.gob.ec
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las dreas de proteccion de rios, esteros o quebradas u ofras dreas afectadas
por proyectos viales o de infraestructura.

El articulo 118 de la Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de
uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, Redes de
infraestructura. - Las urbanizaciones y subdivisiones deberdn cumplir las
disposiciones y normas relativas a la provision de redes de agua potable,
alcantarilado, energia eléctrica y telefonia establecidas por las entidades
respectivas y contar con la aprobacion previa de las mismas para su ejecucion.
El promotor inmobiliario debe construir integramente tales redes y entregarlas al
Municipio sin costo, dentro del cronograma de ejecucién del Proyecto. Las
Empresas PUblicas de servicios bdsicos no los proveerdn en dreas de riesgo.

El articulo 181 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de
uso y gestion del suelo del cantdn Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, Cuando se trate
de subdivisiones de un drea igual o mayor de 3.000m?, el 15% se entregard
obligatoriamente en tereno para drea de equipamiento urbano, y se lo
computard de la totalidad del drea Ufil del predio; el drea de terreno
enfregada conformard un solo cuerpo vy tendrd frente por lo menos a una via
publica.

La contribucién del 15% de drea para equipamiento urbano a favor del GADM
se compensard mediante pago en dinero en efectivo de acuerdo al avalio
catastral, Unicamente en los casos en que el drea a subdividirse sea menor a
los 3.000m?; en todo caso el pago a exigirse se calculard del valor que resulte
de la superficie equivalente al 15% de la totalidad del édrea Util a subdividirse.

En casos especiales de donacion, particiones judiciales, extra judiciales y de
copropietarios de escasos recursos, se solicitard informe a la instancia
municipal encargada del desarollo social o comunitario misma  que
determinard la condicion social y econdmica de los propietarios para exonerar
o disminuir el pago a exigirse, que se calculard del valor que resulte de la
superficie equivalente al 7,5% de la totalidad del drea Util a subdividirse.

El articulo 185 de la Ordenanza que aprueba la actudlizaciéon del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacion del plan de
uso y gestion del suelo del cantdén Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032, (...) Se
consideran los siguientes como casos especiales de subdivision:

1.En subdivisiones urbanas de un predio por herencia, el tamafo del lote
minimo podrd ser inferior a lo establecido en la zonificacion del sector
incluyendo el drea que se reserva el propietario, pero en ningin caso serd
menor a 160,00m? con 8 metros de frente, asi como en las donaciones entre
familiares cuyo grado de parentesco vaya desde el primero al tercero de

Direccion: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 04 2340-205
Mail: gomugopi@yanon.es
www.gonzalopizarno.gob.ec
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consanguinidad por no existir lucro, se exigird que los lotes tengan las

longitudes y

dimensiones antes citadas;

2.2 ANALISIS TECNICO:

Revisada el expediente se constatd que el bien inmueble se encuentra

ubicado en

el drea urbana del Parroquia Gonzalo Pizarro, Cantén Gonzalo

Pizarro, Provincia de Sucumbios, mismo que de acuerdo al Certificado del

Registro de

la Propiedad Nro. 010644, no posee prohibiciones de endjenar

bienes y embargos para fraccionamiento.

Representante Sra. Cevallos Peralta Berta Marild.
C.C. 1500382930
ZONA Calles: Via el Batallon y Calle N° 01
UBICACION | URBANA RURAL | Clave catastral: | 2102500105003001000
X Ubicacion Parroquia: Lumbagui,
Manzana: 03
Sector: 05
- Predio: 01
N.° DE LOTES A SUBDIVIDIR 2

Visto estos antecedentes, pongo a su consideracion el detalle de linderos y

dreas a ser

fraccionados mediante la solicitud y planos presentados por los

herederos, representantes y el proyectista.

Cuadro de linderos y dimensiones segun escritura publica

TRAMOS COLINDANTE
NORTE r(;;rrzoe‘asl drea verde de proteccion del p;al.iduc’r—b en: 31,41
SUR ‘Con el lote N° 02 en 31,41 metros
ESTE Con la calle N° 01 en 33,52 metros.
OESTE ¥

Con el terreno de Rogelio Lapo en: 33,52

Area segUn la Escritura = 1005,63 m?

Area segin Levantamiento Planimétrico = 1011,73 m2

Direccién: Av. Santa Maria y Manalfl
Contactos: 06 2340-204 [/ 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www,. gonzaiopizano.gob.ec
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CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO GENERAL

Coordenadas del drea de acuerdo a la Escritura Publica
Nro. Norte (Y) Este (X)
P1 100054672.0452 242638.5288
P2 10005674.3580 242669.8427
P3 10005641.1730 242662.0050
P4 10005639.4680 242630.8319

CUADRO RESUMEN DE AREAS

Area de acuverdo ala escritura | Area de acuerdo al levantamiento %
puUblica (metros cuadrados) planimétrico (metros cuadrados) 4
1005.63 1011.73
Excedente (+) 6.10 +0.61%

Mota: El predio tiene un excedente de drea de 6.10 metros cuadrados, que corresponde
a 0.61%. Excedente que se encuenira dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion
establecido en la ordenanza de PDOT y PUGS. En articulo 74. Rango de Tolerancia. - El
error técnico aceptable de medicion deriva de |a utilizacion de medios cientificos y
técnicos con los cuales se realiza una medicion, por lo que al ser un aspecto
estrictamente técnico y al contar con antecedente el pronunciamiento de los
profesionales del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Gonzalo Pizamo, se
establece; el dos por ciento de la superficie que conste en el titulo de propiedad para el
drea urbana y el cuatro por ciento de la superficie que conste en el titulo de propiedad
para el drea rural.

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DE LOS LOTES A FRACCIONAR

Cuadro de linderos y dimensiones Proyecto de Fraccionamiento

Nro. | NORTE SUR ESTE oeste | ARPA
Con la Via al : 0 Con el lote N° | Con Rogelio

L(CJ)]TE Batalldon en: gﬁn] ?;C])t;g’frgf 06 en: 33.79 Lapo en 503.53
15.70 metros e rmetros 33.52
Con la via al 7 Conla Calle |Con ellote

LS;E Batalldén en: Ce:o?;glloiiel\flro? N?0T1 en 34.10 |N?01 en 508.20
15.70 metros |57 ' metros 33.79 metros

TOTAL . 1011.73

Diraccion: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopitiyahoo.es
www.gonzalopizaro.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador
DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION

CUADRO DE COORDENADAS DEL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO lote Nro. 01

Coordenadas del drea de acuerdo el levantamiento planimétrico
Nro. Norte (Y) Este
P1 10005672.0452 242638.5288
P2 10005673.2016 242654.1858
kS 10005640.3210 242646.4186
Pé 10005639.4680 242630.8319

CUADRO DE COORDENADAS DEL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO lote Nro. 06

Coordenadas del drea de acuerdo el levantamiento planimétrico
Nro. Norte (Y) Este
P1 10005673.2016 242654,1858
P2 10005674.3580 242669.8427
P3 10005641.1730 242662.0050
P4 10005640.3210 242646.4186

De acuerdo a la zonificaciéon de uso y ocupacion del suelo, el bien inmueble
obedece al Poligono de Intervencién Territorial “2", de acuerdo a la
zonificaciéon establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantdn
Gonzalo Pizarro, con las siguientes caracteristicas:

05
T 0 Forma de
Loteamiento |2 G| COS Ocupacion y
£ £ Retiros
ol
o
B g :‘ oo B
Codigo, Pt | Usoprincipal | £ | E |2 |u ol—l=l=l=
zonificacion = o'l |Ql= | s lelie el —
e =0 R el = o A B s B =
= = o) BElS lol =i |2 itell =
= = = Olo O O
c g~og’ohm99#ggh—)g
g Tl g2l [0 |B|5|ololz| 6
2 = e = _ (DRl B P
= o i
R452-30A 04 Residencial 450 12 | 1:3|12(630(60 |A|5|3P [3] 0

CUADRO DE ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

CODIGO R452-30A
PIT 04
Clasificacion del suelo | Urbano
Uso principal Residencial de baja densidad

Dirsccion: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Meiil: gormugopi@yahoon.as
www.gonzalopizaro.gob.ec
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CODIGO R452-30A
PIT 04
' Comercial y Servicios Barrio; Equipamiento Barrio;

Uso complementario . : o

industrial de bajo impacto
Uso restinglde Residencial densidad media; Comelic:iqi y servicios

Sector y ciudad; Equipamiento de ciudad

Comercial y servicios Ciudad: Centros de diversion A;
Uso prohibido Comercial vy servicio Adultos (CSX); Todo el demdss uso no

enunciados en esta tabla.
Lote minimo 450 m?
Frente minimo 12m
NUmero de pisos 2 piso
Altura ém.
Forma de Ocupacion | Aislada
Retiro frontal Sm
Retiro lateral 1 3m
Retiro lateral 2 3m
Retiro posterior 3m
Portal Om
COs 30%
COS-T 60%
Densidad 100 Hab/Ha
Nota -

3.- ACLARACIONES. -

Las dimensiones, coordenadas vy el replantec de los lotes resultantes del
presente fraccionamiento han sido verificado en sitio por el topogrdfico de la
Municipalidad y certificado mediante Informe Predial de Regulaciones de Uso
de Suelo. Mediante Memorando GADMCGP-DP-2024-0589-M de fecha 17 de
abril del 2024, suscrito por el Sr. Juan Carlos Vivanco Cérdova, donde
manifiesta que no existié correcciones ni inconvenientes con las coordenadas
del fraccionamiento.

El predio tiene un excedente del drea segun el Informe Predial de
Regularizaciones de Uso de Suelo - IPRUS, que comesponde a 6.10 m2 que
representa el 0.61% , respecto al drea de la escritura puUblica. Diferencia que
no supera el porcentaje del Error Técnico Aceptable de medicion establecido
en el articulo 74 de la "ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) vy la formulacion del plan de
uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro 2020 - 2032"

En cumplimiento al numeral 2 del arficulo 114 y el arficulo 175 de la
“Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de desarrollo vy
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacion del plag de usq gﬁ:isﬁ%ﬂoymwm:bi

reccion: Av 3
Contacios: 06 2340-204 /[ 06 2340-205
Mail: gomugopidyahoo.es
www.gonzalopizano.gob.ec
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del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032", Se considera
fraccionamiento o subdivision urbana la division de terreno de dos hasta diez
lotes en suelo urbano, con frente o acceso a la via publica existente o en
proyecto, de acuerdo a lo establecido en el articulo 470 del COOTAD..

En cumplimiento al Art. 472, del COOTAD, numeral 2 del arficulo 114 vy el
articulo 185 literal 1 de la “Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan
de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacion del plan
de uso y gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032" Se
consideran los siguientes como casos especiales de subdivision, En
subdivisiones urbanas de un predio por herencia, el tamano del lote minimo
podrd ser inferior a lo establecido en la zonificacion del sector incluyendo el
area que se reserva el propietario, pero en ningn caso serd menor a 160,00m?
con 8 metros de frente, asi como en las donaciones entre familiares cuyo
grado de parentesco vaya desde el primero al tercero de consa nguinidad por
no existir lucro, se exigird que los lotes tengan las longitudes y dimensiones
antes citadas;

Art.181.- de la “ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019 - 2023) Y LA FORMULACION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO 2020 —
2032" Contribucion de dreas verdes o comunales por subdivision. - Cuando se
trate de subdivisiones de un drea igual o mayor de 3.000m? el 15% se
entregard obligatoriamente en terreno para drea de equipamiento urbano, y
se lo computard de la totalidad del drea Util del predio; el drea de terreno

entregada conformard un solo cuerpo y tendrd frente por lo menos a una via
publica.

La contribucién del 15% de drea para equipamiento urbano a favor del GADM
se compensard mediante pago en dinero en efectivo de acuerdo al avalio
catastral, Unicamente en los casos en que el drea a subdividirse sea menor a
los 3.000m2; en todo caso el pago a exigirse se calculard del valor que resulte
de la superficie equivalente al 15% de la totalidad del drea Util a subdividirse.

En casos especiales de donacién, particiones judiciales, exira judiciales y de
copropietarios de escasos recursos, se solicitard informe a la instancia
municipal encargada del desarrollo social o comunitario misma  que
determinard la condicién social y econdémica de los propietarios para exonerar
o disminuir el pago a exigirse, que se calculara del valor que resulte de la
superficie equivalente al 7,5% de la totalidad del drea Util a subdividirse.

Los lotes proyectados en el presente proceso de fraccionamiento, cumplen
con la zonificaciéon de uso y ocupaciéon del suelo establecido en la tabla Nro.
14 y 18 de los articulos Nro. 96 y 97 de la "Ordenanza que aprueba la
actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la
formulacién del plan de uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro,
2020 — 2032 " por lo que se procede a tomar como un caso especial y se
aplica el articulo 181 y 185 literall.

Direccidn: Av. Santa Maria y Manabf
Contactos: 06 2340-204 [/ 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizaro.gob.ec
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El Presente fraccionamiento no autoriza ninguna construccion, por lo que, para
la ejecucion de cualquier tipo de construccion, ampliacion, remodelacion y
cerramiento, los propietarios resuliantes del presente fraccionamiento agricola
deberdn realizar el trdmite respectivo para la aprobacion de los planos v Ia
obtencidn del permiso de construccion.

4.- CONCLUSION.

El expediente cumple con toda la normativa planteada a fraves de la
“Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de desarrollo vy
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacion del plan de uso y gestion
cel suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032"; sin embargo, en caso de
probarse falsedad en la informacion constante en los planos y cdiculos
técnicos incorporados en estos, es responsabilidad del solicitante y el
proyectista de cualquier falencia o reclamo posterior que pudieren hacer
terceras personas.

El predio tiene un excedente de drea de 6.10 metros cuadrados, de acuerdo al
drea de la escritura pUblica, que corresponde a 0.61%. diferencia que se
encuentra dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion (ETAM), establecido
en la "Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de desarrollo vy
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacion del plan de uso y gestion
del suelo del canfén Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032", la diferencia es minima
respecto al drea fotal del terreno, por lo que se puede presumir que €s
producto de un error de cdlculo ya que antiguamente no existia equipos de
precision, mienfras que en la actuadlidad el presente proyecto de
fraccionamiento ha sido verificado en sitio con los equipos de alta precision de
la Municipalidad.

El presente proyecto de fraccionamiento urbano obedece a lo establecido en el
Art. 185 de la "Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de desarrolio y
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestion
del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032", subdivisiones especiales, en
subdivisiones urbanas de un predio por herencia, el tamafio del lote minimo
podrd ser inferior a lo establecido en la zonificacion del sector incluyendo el drea
gue se reserva el propietario, pero en ningun caso serd menor a 160,00 m? con 8
metros de frente {...)

Por concepto de contribuciones el articulo 184 de la "Ordenanza que apruebd

la actualizaciéon del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) v

la formulacion del plan de uso y gestion del suelo del cantdén Gonzalo Pizarro,

2020 - 2032", adicionalmente a lo establecido en el pdrrafo anterior la

propietario y/a debe cancelar a la Municipalidad un valor equivalente al 20%

de una RBU por concepto de CONTRIBUCION DE AREAS COMUNALES O

VERDES EN SUBDIVISIONES RURALES - en el caso de subdivisiones rurales, no

entregardn a favor del GADM la contribucion de dreas verdes y comunales

previsto en el articulo 424 del COOTAD. Pero deberdn pagar un valor

equivalente al 20% de una RBU por concepto de servicios administrativos. En el

caso de este predio NO APLICA por tratarse de un predio URBANO v es parte

de un Fraccionamiento del afio 2012, RESOLUCION 207 de fecha 26 de junio

del mismo afio, que en su momento ya contemplo las & gec;:scigfgg%dvggl‘%%égomembf
- $ Coniaclos: 06 2340-204  / 06 2340-205

Mail: gomugopilyahoo.es
www.gonzalopizarno.gob.ec
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primera division y en este caso se trata de un framite de SUBDIVISION URBANA
como lo determina la “Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacion del plan de
uso y gestion del suelo del cantdn Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032" en el (...) Art.
175. — Subdivisiones urbanas. — Se considera fraccionamiento o subdivision
urbana la division de tereno de dos hasta diez lotes en suelo urbano, con
frente o acceso a la via publica existente o en proyecto, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 470 del COOTAD. {(...)

5.- RECOMENDACIONES.

De acuerdo d la ordenanza que regula el cobro de tasas por servicios técnicos
y administrativos, el peticionario debe cancelar a la Municipalidad el valor de
Tasa;
Tasa = [(X*FAi) +CD]; X=Avalio Municipal actualizado del bien
inmueble (11 393. 79 USD).
FA1=Factor de Ajuste (0.01)
CD=Costo Directo (66.04 USD).
Tasa = (113.94+ 66.04).
Llegando a un cdlculo de 179.98 ddlares estadunidenses, por concepto de
Servicios técnicos administrativos por aprobacion de fraccionamientos urbanos
y rurales - agricolas y de acuerdo a lo que establece la ORDENANZA MUNIPAL
GADMCGP-001-2023: Cobro de tasas por servicios técnicos — administrativos en
su articulo 5 (Determinacion de la Tasa).

Remitir el presente proceso de fraccionamiento Urbano a Procuraduria Sindica
de la Municipalidad para el criterio juridico y posterior a la Alcaldia a fin de

que el frdmite de la Sra. Cevallos Perlata Marild, sea aprobado mediante
Resolucidon Administrativa.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente;

Firaaco alascrénicasests or:

S e
SUBRAYAN ABEL LEMA

Ing. Brayan Abel Lema Yuquilema

Técnico de Ordenamiento Territorial
Anexo carpeta que contiene:

Informe de fraccionamiento Nro 04-TOT-GADMCGP-2024;
Oficio $/N, de fecha 31 de enero del 2024;

Copia de escritura publica;

Certificado original del registro de la Propiedad;
Copia de cedulg;

Copia del pago de impuesto predial;

Certificado original de no adeudar al Municipio;
Formulario de Informe de Regulacion Municipal:
Tres copias de planos; y.

CD, que confiene el proyecto de fraccionamiento.

Direaccién: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 /[ 06 2340-205
Matil: gornugopi@yahoo.es
www.gonzaiopizaro.gob.ec
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* Documento firmado electrénic

GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADO
T MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaqui — Sucumbios — Ecuador ’i@ ONZALO

DIRECCION GESTION DE PLANIFICACION  frrebomeis

Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0589-M

Lumbaqui, 17 de abril de 2024

PARA: Sr. Ing. Brayan Abel Lema Yuquilema
Técnico de Ordenamiento Territorial

ASUNTO: INFORMANDO COORDENADAS Y DIMENSIONES -

FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DE LA SRA. CEVALLOS
PERALTA MARILU

De mi consideracién:

En atencién al memorando GADMCGP-DGP-2024-0560-M Me, me permito informar a
su Persona que se procedié a realizar la verificacién en el sitio de las coordenadas y
dimensiones de acuerdo al plano de fraccionamiento presentado por la Sra. Cevallos
Peralta Marili- Propietaria y Arq. Diego Jiménez- Proyectista; mismo que coincide
en su totalidad y no existe ningin inconveniente; es todo cuanto puedo informar a fin de
que se proceda con el trdmite correspondiente.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Topdbgrafo Juan Carlos Vivanco Cérdova
TOPOGRAFO

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2024-0560-M

Dimaeitne Av fanio Maiia ¥ Morok!
Contocio 05 3340308 7 D8 234005
Wil ¢ gmgiloom
VWO Gl D guses
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Lumbaqui — Sucumbios — Ecuador
DIRECCION GESTION DE PLANIFICACION

Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0554-M

Lumbaqui, 11 de abril de 2024

PARA: Sr. Ing. Brayan Abel Lema Yuquilema
Técnico de Ordenamiento Territorial

ASUNTO: TRAMITE DE FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DE LA SRA.
CEVALLOS PERALTA MARILU

De mi consideracidn:

En atencién al memorando NRO. GADMCGP-A-2024-0746-M Me remito el Oficio de
fecha 31 de enero de 2024, suscrito por la Sra. Cevallos Peralta Marilu- Propietaria y
Arq. Diego Jiménez- Proyectista; con la finalidad de que realice la revisién y
aprobacién del fraccionamiento de acuerdo a lo determinado en la “ORDENANZA QUE
APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019- 2023) Y LA FORMULA DEL PLAN DE
USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO”. Para lo cual
anexo en fisico documentacién correspondiente y digital (CD).

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
DIRECTOR DE PLANIFICACION

Referencias:
- GADMCGP-A-2024-0746-M
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8% GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ;
‘-.-‘ MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO :
) Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador O] ggf\'gkg
ALCALDIA

Memorando Nro. GADMCGP-A-2024-0746-M

Lumbaqui, 26 de febrero de 2024

PARA: Sr. Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
Director de Planificacién

ASUNTO: EMITIR INFORMES SOBRE LA SOLICITUD DE
FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DE LA SRA. CEVALLOS
PERALTA MARILU

Me permito remitir el Oficio de fecha 31 de enero de 2024, suscrito por la Sra. Cevallos
Peralta Marilu- Propietaria y Arq. Diego Jiménez- Proyectista; con la finalidad de
que realice el proceso administrativo a fin de que se emitan los informes pertinentes por
parte de las dependencias que correspondan, de acuerdo a lo determinado en la
“ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019- 2023) Y LA FORMULA
DEL. PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON GONZALO
PIZARROQ?”. Para lo cual anexo en fisico documentacién correspondiente y digital (CD).

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Darwin Enrique Azes Llumitaxi

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GONZALO PIZARRO

la

Direceibn: Av Sania Marla y Manab!
Conlaclos: 06 2340204/ 04 2340205
Mail: godgopzacagmal.com
VO WLGONZOIopIZONG.gOL.ac
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* Lumbaquf 31/01/2024

Fré’éent!f -

De mis consideraciones.

Reciba un cordial y atento saludo, deseandole el mejor de los éxitos en sus funciones diarias.

Sedor Ingeniera, por medio de la presente me permito anexar toda la documentacidn respectiva con la finalidad de
que se realice el tramite correspondiente de revisidn y aprobacitn de los planos de fraccionamienta urbano de mi
propiedad, predio ubicado en la Parroquia Lumbagqui, Barrio Buenos Aires.

Adjunto toda la documentacidn habilitante para el trémite correspondiente de acuerdo a los requisitos establecidos
en la “ORDENANZA MUNICIPAL BUE APRUEBA LA ACTUALIZACIGN DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTD

TERRITORIAL (2019-2023) Y LA FORMULACIGN DEL PLAN DE USO Y GESTIGN DEL SUELD DEL CANTAN GONZALD
PIZARRO"

Con lo antes indicado solicito se realice el trémite correspondiente.

Atentamente;

{| Firmado digitalment
BERTA MARILU p:r BER?rAR‘lAmLUn g

CEVALLOS  / CEVALLOSPERALTA
PERALTA 7..~Fechar2024.0131

:;" 10:38:33-05'00"

Firrado alectrénicansate £t
~DIEGO ALEXANDER
L JIMENEZ ZHANAY

G

Sra. Cevallos Peralta Marilu Arq. Diego Jiménez Zhanay
C:C. 15003824930 Nro. Reg. 1007-12-1135274
Propietaria Proyectista

UTONOMD DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
GRS DEL CANTON GORZALO PIZARRO
RECEPCION DE DOLUMENTO

. ALCALDIA

~d
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Lumbaqui 31/01/2024

Ingeniero
Darwin Azes

Alcalde del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal Del Cantdn Gonzalo Pizarro

Presente. -

De mis consideraciones.

Reciba un cordial y atento saludo, deseéndole el mejor de los éxitos en sus funciones diarias.

Serior Ingeniera, por medio de la presente me permito anexar toda la documentacidn respectiva con a finalidad de
que se realice el tramite correspondiente de revisidn y aprobacidn de los planos de fraccionamiento urbano de mi
prapiedad, predio ubicada en la Parroquia Lumbagqui, Barrio Buenos Aires.

Adjunto toda la documentacidn habilitante para el trémite correspondiente de acuerdo a los requisitos establecidos
en |a "ORDENANZA MUNICIPAL GUE APRUEBA LA ACTUALIZACIGN DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO

TERRITORIAL (2018-2023) Y LA FORMULACIGN DEL PLAN DE USO Y GESTIGN DEL SUELD DEL CANTON GONZALD
PIZARRD"

Con lo antes indicado solicito se realice el tramite correspondiente.

Atentamente;

iy Firmado digitalmente
BERTA MARILU por BERTA MARILU
CEVALLOS ' CEVALLOS PERALTA i Lo s sloass o

' .-Fecha;2024.0131 2 b
PERALTA 438330500 ;

EREHA
Sra. Cevallos Peralta Marilu Arg. Diego Jiménez Zhanay
C:C. 1500382930 Nro. Reg. 1007-12-1135274
Propietaria Proyectista

0 g06Y CYREE

0 MURICIPAL
5 NOMO DESCENTRALIZAD
GOBIERNO AUTONONL, ToN GONZALO PIZARRO

0
P 161 DE DOCUMENT
RECEPCION DE O

: Firma Responsable
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON LAGO AG

En la cliudad de HNHue

ESCRITURA DE COMPRA VENTA CON
RECTIFICACION DE LINDEROS Loja, Cantén Lago

Agrio, Provincia de
OTORGADO POR! Sucumbios, Regién

Amazédnica, Repuiblica
MARITZA ROCIO SALAZAR VARGAS.

del Ecuador, a siete

de mayo del afio dos
A FAVOR DE:

mil trece, ante mi,

poctora Wilma Salazar

BERTA MARTLU CEVALLOS

PERALTA. Jaramillo.- NOTARIO
SEGUNDA - DEL  CANTON

CUANTIA: CINCO MIL DOSCIENTOS LAGO . AGRIO.-

DOLARES ' AMERICANOS

(UsD.5.200,00) . Comparecen Ppor una

parte la sefiorita
DI DOS COPIAS.- MARITZA ROCIO SALAZAR
VARGAS,_ por  sus
propios derechos; 'y,
parte la seﬁora. BERTA MARILU CEVALLOS PERALTA,
gmbién pR{r sus propios derechos.- Los comparecientes
n ecuatorfanos, mayores de edad, de estado civil
tera la primera y divorciada la segunda, de ocupacidn

estiydiante la imera y doctora en jurisprudencia la

Ao Ef\”e
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segunda, domiciliados en esta ciudad de MNueva Loja,
cantén Lago Agrio, provincia de Sucumbios; hébiles vy
capaces para contratar vy obligarse a qulenes de
conocer doy fe y dicen: que convienen en elevar 3
escritura piblica el contenido de 1la minuta de COMPRA
VENTA, que me ‘'entregan cuyo tenor literalmente
trascrito es el siguiente.- SENOR NOTARIO: En el
protocolo de Escrituras Publicas, a su cargo sirvase
COMPRA

insertar una mids que contenga el contrato de

VENTA, de conformidad <con las clausulas que a

continuacién se determinan: PRIMERA, - PARTES

INTERVINIENTES: Intervienen en ‘la celebracién de la
presente compra venta, por una parte la sefiorita Maritza
Rocio Salazar Vargas, de estado civil soltera, de
ocupacién estudiante; vy, por otra parte la sefiora
Berta Marilu Cevallos Peralta, de estado civil
divorciada, de profesién doctora en Jurisprudencia a
quienes en adelante y para efecto de este contrato,
se denominara simplemente la vendedora y compradora
respectivamente.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) La sefiorita
Maritza Rocio Salazar Vargas es propietaria de un
lote de terreno, ubicado en la parroquia Lumbaqui,
cantén Gonzalo Pizarro, ©provincia de Sucumbio;,
adquirido por «compra venta a los cédnyuges Rogelio

Lapo Gémez y Yolanda Concepcidn Gémez Goémez, mediante

file:///C:/Users/DPASSTA/Downloads/CamScanner%2003-01-20...
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escritura publica celebrada en la MNotarla pab

cantén Cascales a cargo del doctor Carlos

doce de marzo del dos mll trece, Los linderos song
NORTE: Con &rea de proteccién de Pollducto en treinta
metros.- SUR: Con el lote numero cero dos en trainta coma
veinte y cinco metros.- ESTE: Con la calle nimero cero
uno (0l1) en diez y ocho coma setenta y tres metros.-
OESTE: Con terreno del sefior Rogelio Lapo en catorce
coma noventa y dos metros.- Lo que da una cablida total
de mil cinco coma sesenta y tres metros cuadrados de
superficie; b) El Gobierno Autdénomo del cantén Gonzalo
Pizarro, segin resolucidén nimero 207 aprueba el

fraccionamiento solicitado por el sefior Rogelio Lapo

Gémez para la legalizacién de escritura de
transferencia de dominio, documento que se adjunta a

la presente escritura como habilitante.- TERCERA, ~

OBJETO DE LA COMPRA VENTA CON BECTIFICACION DE
LINDEROS: Con el antecedente expuesto, la seflorita
Rocio Salazar Vargas, da’' en venta y perpetua
a favor de la compradora serfiora Berta
Peralta, el lote de terreno descrito
la clausuld\ de los antecedentes, venta que incluye

idas, usos, costumbres, servidumbres

actlW\vas y pasivas,\sujetadndose al saneamiento legal por

Scanned with CamScanner
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eviceiodn de conformidad con la Ley.— CUARTA,-
RECTIFICACION DE LINDEROS DEL LOTE QUE SE DA EN VENTA:
Los linderos del inmueble que se da en venta y que se
rectifica a través de esta escritura segan la
resolucién descrita en los antecedentes y el cuatro
de dreas y linderos son los siquientes: NORTE: Con
el drea de proteccidtn de Poliducto en treinta y uno
coma cuarenta y un metros (31,41mtrs).- SUR: Con el lote
nimero cero dos en treinta y uno coma cuarenta y uno
metros {31,4lmtrs).- ESTE: Con la <calle numero cero
uno (01) en treinta y tres coma cincuenta y dos metros
(33,52mtrs) .- OESTE: Con terreno del sefior Rogelio
Lapo en treinta y tres coma cincuenta y dos metros
(33,52mtrs) .- Lo que da una cabida total de mil cinco
coma sesenta y tres metros cuadrados (1.005,63mtrs2)
de superficie, a pesar de que se sefialan linderos y
dimensiones la venta que se la hace como cuerpo

cierto dentro de los linderos.- QUINTA.- PRECIO Y FORMA
DE PAGO.- El precio pactado por la presente compra
venta es de CINCO MIL DOSCIENTOS DOLARES AMERICANOS
(USD.5.200,00) qile se cancela de contado en dinero en
efectivo y de curso legal que la vendedora declaran
haber recibido en su totalidad y a entera
satisfaccién de manos de la compradora en conformidad

de lo cual, transfiere a este es decir a la

Scanned with CamScanner
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la minuta que 1los comparecientes la ratifican = lﬁﬁ; 4'(;.\
B =" J

cada una de sus partes la misma que que%;"'-ag

5de 6

a Bscritura Piblica con todo su valor legal,

otorgamiento de la presente escritura piblica se cumplieresn
todos los preceptos legales del caso; y leida que les
fue a los comparecientes por mi la Notaria, se ratifican
y firman conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy
fe.- Los comparecientes me presentaron sus cédulas de

A}

ciudadania.- El presente documento se cobra bajo 1la

factura numero

eI

A LA

:I?‘.— Berta Mar

=

C.C.-150038293-0.~

_.\"ﬂ’

Mikramillo. R
o NOTARLA &

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON LAGO AGRIY. sgGUNDA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Razon de Inscripcién

Con fecha doce de junio de dos mil trece y bajo la partida nimero: 194 del Libro
REGISTRO DE PROPIEDADES del Canton, queda inscrita la precedente escritura
COMPRAVENTA CON RECTIFICACION DE LINDEROS de terreno urbano
(1005,63 metros cuadrados), otorgado por MARITZA ROCIO SALAZAR
VARGAS, a favor de BERTA MARILU CEVALLOS PERALTA, cuya cuantia es

USD. 5.200,00; Jurisdiccién en la parroquia LUMBAQUI, cantén GONZALO
PIZARRO, provincia de SUCUMBIOS.

Clave Catastral.-
240250010503001000

S8 anotd en el Libro Repertorio con el nimero 218
Fecha de Repertorio: Martes, 11 de Junlo de 2013, 8:46:36

RESPONSABLE.-
JARMIJOS

RGN

Scanned with CamScanner
6de6

05/01/2024, 9:39



RECAUDADOR

impreso del 76001 al 88000
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CZORIERNO RUT{_AEEE“) NESC Sﬁ;Lha&:'Q MIUNICTIPAL DEL L"@‘H“I‘GN GC‘:I‘-IEA_LE? FPIZARRD
CANTC ONZALO,PIZARRO 0078654

HIOMBEE

CEVALLOS PERALTA
DIRECCION

RUZ / CED

EERTR MARILU CEVALLOS FERALTE

ESTIMULG: 4.064a0 ko I I T U'L

b 0.0a00 No 0001

T
23 MAYO 2024
JEFE (A DE REITASR
ORIGINAL Dirccein: Av. Santa Maria y Calle Manab - E-mail. gadgopizarro@ gmail.com - TelT- 062 340 201 062 340 203 —ext 111 ONZALO

PIZARRO
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g &/
IDATOS GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO /R P

PURLICOS MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO Rm & E’.QEQ'&S
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador Conlb Gonado Paaro

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
GONZALO PIZARRO

CERTIFICADO No. 010644
FECHA DE INGRESO: 05/01/2024

FECHA DE ENTREGA: 05/01/2024
Valido por 30 dias

CERTIFICACION

El infrascrito Registrador de la Propiedad de este Canton, a peticion verbal de
CEVALLOS PERALTA BERTA MARILU, portadora de la Ceédula de
Ciudadania nro. 150038293-0, en legal forma CERTIFICO: Que:

Revisados los archivos de la dependencia a mi cargo, en el Registro de la
Propiedad Cantonal correspondiente, en el TOMO UNO del afio 2013, con el
Repertorio No. 218, Celebrada en la Notaria Segunda del Cantén Lago Agrio, el
07 de mayo del afio 2013; e inscrita el 12 de junio de 2013; se encuentra
registrada la siguiente escritura de COMPRAVENTA de un terreno urbano
(1005,63) otorgado por SALAZAR VARGAS MARITZA ROCIO, a favor de
BERTA MARILU CEVALLOS PERALTA, cuya cuantia es de USD. §$.
5.200,00; terreno que se encuentra signado S/N, circunscrito dentro de los
siguientes linderos y mensuras: NORTE. Con el area de proteccion de
Poliducto en treinta y uno coma cuarenta y un metros (31,41 mtrs). SUR. - Con
el lote numero cero dos en treinta y uno coma cuarenta y uno metros (31,41
mtrs). ESTE. Con la calle numero cero uno (01) en treinta y tres metros coma
cincuenta y dos metros (33,52 mtrs). OESTE. — Con terreno del sefior Rogelio
Lapo en treinta y tres coma cincuenta y dos metros (33,52 mtrs). Ubicado en la
parroquia Lumbaqui, Canton Gonzalo Pizarro, Provincia de Sucumbios.

Sobre el terreno no existen hipotecas prohibiciones de enajenar bhienes,
embargos, ni otros gravamenes de ninguna naturaleza.- Los Libros Registros
de Gravdmenes y medidas cautelares han sido revisados hasta la presente

fecha. - Lumbaqui, cinco de enero del dos mil veinticuatro hora de emisién
11h40 a.m.

responsable; Victor M. Nolina C.

BEARERA

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
El interesado debera comunicar cualquier error
u omisidn en este Documento al Registrador de la Propiedad.

Direccién: Av. Santa Maria y Manabi
Confactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec
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L ESPECIE VALORADA
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ;
MUNICIPAL DEL CANTON “GONZALO PIZARRO"
LUMBAQUI-GONZALO PIZARRO-SUCUMBIOS O O 3 2 6 6 8

DIRECCION DE GESTION FINANCIERA
CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL MUNICIPIO

Sefior

TESORERO DEL G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO Ty p——
Ciudad.-

Sirvase conferirme una CERTIFICACION DE NO ADEUDAR AL G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO por Impuestos, Tasas,
Contribucién Especial de Mejoras y por ningtin otro concepto. b
Mis datos personales son: " AT

APELLIDOS: CEVALLDS PERALTA NOMBRES: BERTA MASILU
PATERND. o, MATERNG

CEDULA DE CIUDADANIA No.t &1039293'-1

DIRECCION DOMICILIARIA: LAGGO AGRIO

Nota: SE'APLICA LA ORDENANZA APROBADA EL 13f12/2022
ART. & NUMERAL 1. VALOR A COBRAR UsD 2,45

CERTIFICADO DE VOTACION No.: (1]

FIRMA DEL SOLICITAN
TESORERIA MUNICIPAL

EL TESORERO MUNICIPAL CERTIFICA QUE REVISADOS LOS REAIST

NTON GONZALO PIZARRO
EL SOLICITANTE NO ADEUDA A ESTA MUNICIPALIDAD POR NI

ECHA.

_ CERTIFICADO
VALIDO POR 30 DiAS

DESDE 031651 HASTA 033150
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GOBIERNO AUTOMOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GONZALO PIZARRO

DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION

INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DE USO DE SUELO - IPRUS
Av. Santa Marfa y Manabl Telf: 06 2340 204 / 04 2340 205

2019-2023

Referencia especie valorado Nro},604324
Datos del titular de dominio ‘

Cédula de Ciudadania o R.U.C. 1500382930 Informe de IPRUS Nro. Nro. 14-2022 ¥

Nombre del propietario / posesionario Cevallos Peralta Berta Marilu Fecha de emision 26 de enero de 2024

Objetivo del IPRUS Fraccianar Fecha de caducidad 25 de enero de 2025

Datos del predio Areas | Excedentes | Diferencias Ubicacion

Clave calastral 2102500105003001000 Area segiin la escrilura 1005,6300 | m2 Provincia Sucumbios
Predio en derechos y acciones NO Area segiin la planimetria 101,73 m2 Cantdn Gonzalo Pizarro
Predio hipotecado NO Area segtin el IPRUS 1011,73 m2 Parroquia Lumbagqui
Predio con prohibiciones NO Excedentes / Diferencias 6,10 m2 Zona 01

Area de construccion cubierta 0,00 m2 Porcentaje de Exce./Difer. 0,61 % Sector 05

Area de construccion abierta 0,00 m2 % de Exce./Difer. Permilido 2 % Manzana 03

Area bruta total de construccion 0,00 m2 Regularizacion del predio NO Nro. Predio . 01
Origen del predio Datos de vias

Predio proveniente de un fraccionamiento NO Nombre de calles o vias Ancho de via Referencia de IPRUS |  Ancho de acera
Nro. de Resolucién Administrativa NO Via al Batallén 12,00 m NO 0,00 m
Fecha de aprobacion NO Calle Nro. 15 12,00 NO 0,00 m
Compatibilidad de uso Retiros

Clasificacion del suelo Urbano PIT 4 Frontal 5 m
Subclasificacion del suelo Zonificacion R452-30A Lateral 1 3,00 m
Uso principal Residencial de baja densidad, Lateral 2 3,00 m
Uso Complementario Comercial y servicios Barrio; Equipamiento Barrio; Industrial de bajo impacto. Posterior 3,00 m
Uso Restringido Residencial densidad media.; Comercial y servicios Sector y ciudad; Equipamiento de ciudad Portal 0,00 m
Uso Prohibido rvicios Ciudad: Centros de diversidn A; Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los demds usos no enunciados en es|  |Relacion F-F 1a3
Edificabilidad Disponibilidad de servicios Afectaciones

Lote minimo 450 m2 Calzada Aslalto Vial S|

Frente minimo a las vias 12 m Acera NO Riesgos Naturales S

Nro. De pisos permitidos 2 P Agua polable | Hidrica NO

Altura maxima de construccién 6 m Alcantarillado Sl Ambiental Sl

COS planta baja 30 % Energia eléctrica Si Eléctrica Sl

COS total 60 % Recoleccion de desechos Sl Semvidumbre S

Forma de ocupacion Aislada Telefonia S| Otros

Altura de minima libre de entrepiso No aplica m

Volado méximo hacia la calle No aplica Dimensiones del predio Coordenadas ( opcienal )

Nivel de referencia Mo aplica Norte 31,40 mi 242638,5288 10005672,0452
Nro. de estacionamientos S U Sur 31,42 Il 242669,8427 10005674,3580
Pozo de luz - m2 Este 33,44 mi 242662,0050 10005641,1730
Aplica a concesion onerosa de derechos No aplica Oeste 33,44 mi

Observaciones

1.- El predio tiene un excedente de 6.10 m2 respecto al drea de la escritura piblica, que corresponde a 0.61%, excedente que se encuentra dentro Error Técnico Aceplable de
Medicion establecido en la ordenanza de PDOT y PUGS.

Notas

1.- Los dalos aqui representados estdn referidos al Plan Uso y Gestion del Suelo del canton Gonzalo Pizarro
2.- Esta informacidn consta en archivos catastrales. Si existe algdn error acercase a fa Direccion de Gestion Planificacion para la actualizacion y correcion respectiva
3.- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros

4 - Este Informe no autoriza ningtn trabaje de construccion o divisian de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de ninguna actividad
6.- El presente documento es valido anicamente para el objetivo del IRPRUS

7.- Los datos de la ubicacion se establecen de acuerdo a la clave cataslral, mismo que serdn ulilizado para los trdmiles consiguientes.
Elaborado: Revisado: Aprobadq:

DIRECCICN DE
PLANIFICACION

. Arq. Vicentg’Portilla Sagal
TOPOGRAFOQ | TECNICO DEORDENAMIENTO T.
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242560.00 242640.00 242720.00

Sra. Cevallos Peralta Berta Marilu

= Cuadro delinderosy dimensiones de acuerdo a
Via al Batallon__ la Escritura publica
_ ViaaledteD

NORTE Con el drea de proleccién del poliducto en
31.41 melros.
SUR  |Con el Lote N° 02 en 31.41 melros.
ESTE |Con la calle N° 01 en 33,52 melros.
OESTE Con el ferreno de Rogelio Lapo en 33,52
melros.

Area = 1,005.43 m2.

10005800.00

10005700.00

Coordenadas del drea de acuerdo el
levantamiento planimétrico actual

Nro. . Norte Esle
PT_[Y = 10005672.0452 |X = 242638.5288
P2 Y = 10005674.3580 |X = 242669.8427
P3 |Y = 10005641.1730 [X = 242662.0050

P4 Y = 10005639.4680 |X = 242630.8319

Planimetria
Esc. 11500

-5500-00

10005600.00

1

242560.00 242540 00 2720.00

Planimetria
Esc: SIN ESCALA

Coordenadas Lote N°. 01

Nro. Norle Esle
PO1 Y = 10005472,0452 |X = 242638.5288
P02 |Y = 10005673.2016 |[X = 242654.1858
POS Y = 10005640.3210 |X = 242646.4186
P04 Y = 10005637.4680 |X = 242630.8319

Coordenadas Lote N°. 06
Nro. Norle Este
P02 Y = 10005673.2016 |X = 242654.1858
P03 Y = 100056743580 | X = 242669.8427
P04 Y = 10005541.1730  |X = 242662.0050
POS Y = 100054403210 |X = 242646.4186
Datos tomados con slacién total Trimble 5060
Datum: WGS 84
Zona: 18

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DE LOS LOTES PROYECTADOS

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE Area (m2)

Conlaviaal [Conellote N° |Con el Lote N° |Con Rogelio
01 |Batallénen: |02en: 1561 06 en: 33,79 Lapo en: 33,52 503.53

15,70 metros, |metros. metros. melros,
Conlaviaal |Conellote N°, |Conlacalle N° |Con el Lote N°,
04 |Batallénen: |02 en: 1561 01 en: 34,10 01 en: 33,79 508.20
15,70 metros, |[melros, metros, melros,
AREA TOTAL DE LOITES PLANIFICADOS 1011.73

NOTA: El predio tiene un excedente de 6,10 m2. respecto al drea de la
escritura publica, que corresponde a 0.61% porcentaje que se
encuentra dentro del error técnico aceptable de medicién establecido
en la ordenanza de PDOT y PUGS.

CONTIENE: Proyecto de fraccionamiento APROBONREVISE RELLGS MUNICIEALES
PROPIETARIA: AREA TOTAL:
Firmado digitalmente por
EEC-LII\_I{\Q)ASRI LU BERTA MARILU CEVALLOS
PERALTA
Fecha: 2024.0411 11:33:14 | 1.011.73 M2,
PERALTA -05'00' 9g. o7 -2t
Sra, Cevallos Peralta Berta Marilu :
C. C. N°. 1500382930 Técnico de Ordenamiento Territorial
UBICACION: LEICAUS e s sl i, 700 |DISERIO Y DIBUIO:
PROVINCIA: sucumBelos T [
CANTON: GONZALO PIZARRO i
PARROQUIA:  LUMBAQUI 04/2024
SECTOR: 05 [CLAVE CATASTRAL:
MANZANA: 003
LOTE: 001 Nro. 2102500105003001000
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