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RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. 031-2024

ING. DARWIN ENRIQUE AZES LLUMITAXI
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GONZALO PIZARRO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que
las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdémica;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 225 especifica
cuales son los organismos y dependencias que comprenden el sector publico,

determinando en el numeral 2 a las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado;

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal

ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la
Constitucion y la ley...".

Que, el Articulo 227 Ibidem, establece: "La administracion publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion."

Que, el Art. 253 de la Carta Magna indica que: “Cada canton tendra un concejo
cantonal, que estara integrado por la alcaldesa o alcalde y las concejalas y
concejales elegidos por votacién popular, entre quienes se elegira una
vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa o alcalde sera su maxima autoridad
administrativa y lo presidira con voto dirimente. En el concejo estara
representada proporcionalmente a la poblacion cantonal urbana y rural, en los
términos que establezca la ley™;

Que, el articulo del mismo cuerpo legal prescribe que los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: Numeral 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Numeral 2. Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el cantdn (...). Numeral 9. Formar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales (...);
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Que, el articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD) en lo pertinente sefiala: Son funciones del
gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes: (...) literal c)
Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacidbn cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales(...);

Que, el articulo 55 Ibidem, en lo pertinente sefiala que son competencias
exclusivas del gobierno autébnomo descentralizado municipal en el literal b)
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...),

Que, el Art. 424 del COOTAD dice: "En las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el
urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacién de vias, areas
verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez,
en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Autbnomo Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras
rurales que se fraccionen con fines de particién hereditaria, donacion o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y
cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes y equipamiento
comunitario del area (til del terreno o su compensacién en dinero segun el avalto
catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la
ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad
debera crear un fondo para la adquisicion de areas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a
areas verdes, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de
conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno Auténomo
Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avaluo
realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano;

Que, el articulo 470 Ibidem expresa: ~ El Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural
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de expansion urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios
resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados
al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segin el
caso, se aplicara el regimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cédigo y
las ordenanzas.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales,
sin contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades
afectadas aplicaran las sanciones econémicas y administrativas previstas en las
respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos
constituyen un delito, en este ultimo caso las municipalidades también podra
considerarse como parte perjudicada.

Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracién de los lotes; v,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas
de la ordenacién urbana.”

Que, el Art. 472 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), hace referencia a la superficie minima de los
predios: "Para la fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos
urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga el plan de
ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la
suscripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente,
exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para
el fraccionamiento de los terrenos:

Que, el Art. 479 del COOTAD, se refiere a las transferencias de dominio de areas
de uso publico a favor de las municipalidades, cuyo enunciado juridico dice
textualmente: "Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en
area urbana o urbanizable, se protocolizaran en una notaria y se inscribiran en
el correspondiente registro de la propiedad. Tales docunien tos constituiran
titulos de transferencia de dominio de las areas de uso publico, verdes y
comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de
servicios publicos, a excepcion del servicio de energia eléctrica. Dichas areas no
podran enajenarse. En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de
fraccionamiento y urbanizaciéon no procedieren conforme a lo previsto en el inciso
anterior en el término de sesenta dias contados desde la entrega de tales
documentos, lo hara la municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por
ciento (20%), sera cobrado por el gobierno metropolitano o municipal ";

Que, el Concejo Municipal en uso de su atribucion legal contemplada en el literal
e) del art. 57 del COOTAD, mediante la Ordenanza que Aprueba la Actualizacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacién
del Plan de Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032), aprobd en dos debates en
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las fechas 07 y 10 de septiembre del 2021 y fue sancionada el 17 de septiembre
del 2021.

Que, el Articulo 176 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacion del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032) establece los requisitos para
subdivisiones urbanas.

Que, el articulo 177 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacion del Plan de
Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032), establece: “"La instancia técnica municipal
de planificacion emitira el informe técnico en el término maximo de diez (10) dias
laborables contados a partir de la fecha de presentacion de la solicitud. En caso
de que el informe fuere negativo, deberan sefialarse las razones y las
recomendaciones correspondientes mediante el Sistema.

El informe técnico tendra validez de dos afios a partir de la fecha de su emision.
En base del informe técnico, procuraduria sindica se encargara del tramite
juridico administrativo, elaborara el respectivo informe legal en el término de diez
(10) dias laborables, y de ser el caso redactara la minuta de transferencia de las
areas comunales a favor del GAD Municipal.

Amparada en los informes técnico-juridico favorables, el/la Alcalde/sa del
Cantén, autorizara el fraccionamiento del inmueble, mediante los formularios de
subdivision que para el efecto deberan contener todos los datos técnicos de los
lotes de terrenos fraccionados a consecuencia de la subdivision.

Los proyectos de subdivision mayores a 10 lotes dentro de la zona urbana,
deberan sujetarse a las normas y tramites de Urbanizacion y disposiciones sobre
redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, establecidas
por los organismos competentes y someterse a la aprobacion previa de estos. El
urbanizador construird y entregara sin costo al GADM-GP las redes de
infraestructura”

Que, el numeral 1 del articulo 185 de la Ordenanza que Aprueba la Actualizacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacion
del Plan de Uso y Gestion del Suelo (2020 — 2032), indica que: ™ En subdivisiones
urbanas de un predio por herencia, el tamafio del lote minimo podra ser inferior
a lo establecido en la zonificacion del sector incluyendo el area que se reserva
el propietario, pero en ninglin caso sera menor a 160,00m? con 8 metros de
frente, asi como en las donaciones entre familiares cuyo grado de parentesco
vaya desde el primero al tercero de consanguinidad por no existir lucro, se exigira
que los lotes tengan las longitudes y dimensiones antes citadas;

Que, el Sefior PEDRO CAMILO YEPEZ YEPEZ , es duefio y propietario de un
lote de terreno ubicado en la Parroquia Lumbaqui, Cantén Gonzalo Pizarro,
provincia de Sucumbios, que fue adquirido mediante escritura de
COMPRAVENTA, celebrada en la Notaria Publica del Canton Gonzalo Pizarro,
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el 03 de marzo del afio 1999 e inscrita el 04 de marzo del afio 1999, cuyos
linderos y mas datos se encuentran en el certificado de la propiedad 010618;

Que, el predio se encuentra ubicado en el sector Urbano de la Parroquia
Lumbaqui, cantén Gonzalo Pizarro y esta situacién se encuentra detallada en los
planos e informe de planificacion, los lotes resultados del fraccionamiento
cumplen con el frente minimo y las areas permitidas para esta clase de tramites;

Que, El sefior Pedro Camilo Yépez Yépez, presenta su peticion el 20 de
diciembre de 2023, en el cual solicita la revision y aprobacién de los planos para
el fraccionamiento de su propiedad mismo que se encuentra ubicado en la
Parroquia Lumbaqui canton Gonzalo Pizarro;

Que, mediante memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0569-M, de fecha 15 de
abril de 2024, suscrito por el Ing. Brayan Lema Yuquilema, en calidad de Ex
Técnico de Ordenamiento Territorial, anexa el informe de fraccionamiento Nro.
02-TOTC-GADMCGP-2024 y referente a la DETERMINACION DE TASA, POR
CONCEPTO DE CONTRIBUACIONES ART. 181 de la “Ordenanza que aprueba
la actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y
la formulacion del plan de uso y gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizarro,
2020 - 2032" (...) La contribucién del 15 %, de area para equipamiento urbano
a favor del GADM se compensaria mediante pago en dinero en efectivo de
acuerdo al avallo catastral, Unicamente en los casos en que el area a
subdividirse sea menor a los 3.000m2 en todo caso el pago a exigirse se
calculara del valor que resulte de la superficie equivalente al 15% de la totalidad
del area util a subdividirse (...)., por lo que recomienda se contintie con el tramite
respectivo para a la aprobacion mediante resolucion administrativa;

Que, mediante memorando Nro. GADMCGP-PS-2024—0226-M, de fecha 15 de
mayo de 2024, suscrito por el Abg. Alejandro Urefia Correa, Procurador Sindico
de la Municipal, en el que se recomienda siga con el proceso de autorizacion del
fraccionamiento del inmueble de propiedad del sefior Pedro Camilo Yépez
Yépez.

Que, mediante memorando Nro. GADMCGP-DP-2024-0837-M, de fecha 22 de
mayo de 2024, suscrito por el Ing. Santos Daniel Eras Guerrero, Director de
Planificacion, emitié informe técnico Nro. 02-TOT-GADMCGP-2024, de fecha 15
de abril del 2024, en el que indica que es factible realizar la aprobacién del
fraccionamiento del sefior Pedro Camilo Yépez Yépez, ya que cumple con la
normativa planteada a través de la ordenanza que aprueba la actualizacién del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la Formulacién del
Plan de Uso y Gestién del Suelo del canton Gonzalo Pizarro, 2020-2032; a fin de
que se emita la respectiva resolucion y continuar con el proceso de Ley;

En uso de las atribuciones y facultades que me otorga la Constitucién de la
Republica del Ecuador, los articulos 472, 59 y 60 literales a) y b) del Cédigo

Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD):
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RESUELVO:

Art. 1.- Autorizar el fraccionamiento de propiedad del sefior PEDRO CAMILO
YEPEZ YEPEZ, propietario del inmueble ubicado en el sector urbano de la
Parroquia Gonzalo Pizarro, cantén Gonzalo Pizarro, Provincia de Sucumbios. El
cuadro que encontramos a continuacién lo determina, ubicacion, situacién e
identificacion del inmueble e individualizacion de acuerdo al fraccionamiento del
predio, detallando linderos y superficie:

DETALLE DEL PREDIO

Representante SR. PEDRO CAMILO YEPEZ YEPEL.
C.C. 1500254394
ZONA Calles: Entre la via Lago Agrio -
UBICACIO Quito y las calles Due y
N Quijos
URBANA | RURAL | Clave 2102520202004002000
catastral:
X Ubicacion Parroquia: Gonzalo Pizarro,
Manzana: 04
Sector: 02
Lote: 02
N.° DE LOTES A SUBDIVIDIR i

Visto estos antecedentes, pongo da su consideracion el detalle de linderos y
dreas a ser fraccionados mediante la solicitud y planos presentados por los
herederos, representantes y el proyectista.

Cuadro de linderos y dimensiones segin escritura publica

TRAMOS COLINDANTE

P1-P3 NORTE | Con la Via Logo Agrlo ﬂQUlTO en: 32 00 me’rros
P4-P6 |SUR Con |la Calle *B" en. 32,20 meTros
P3-P4 |ESTE Con la Calle “E” en: 24,25 me’rros

P6-P1 OESTE Con el lote Nro 01 en: 24,50 me’rros

, Areq segqn Ig Escritura = 7§q 001 m2 '
Area segun Levantamiento Planimétrico = 797 06 m?

6 Direccién: Av. Santa Maria y Manalbi

Contactos: 06 2340-204 [/ 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzaloplzarro.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador
SECRETARIA GENERAL

(

ONZALO
PIZARRO

El ¢ambio lo constiuimos juntos

CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO GENERAL

Coordenadas del drea de acuerdo a la Escritura Publica
Nro. Norte (Y) Este (X)
P1 10001832.3564 235368.8623
P2 10001849.6546 235396.2652
P3 10001828.8856 235409.3707
P4 10001811.5007 235382.2679

CUADRO RESUMEN DE AREAS

Area de acuerdo a la escritura | Area de acuerdo al levantamiento 7
publica (metros cuadrados) planimétrico (metros cuadrados) 3
784,00 797,06
Excedente (+) 13,06 +1.70%

Nota: El predio tiene un excedente de drea de 13.06 metros cuadrados, que
corresponde a 1.70%. Excedente que se encuentra dentro del Error Técnico Aceptable
de Medicién establecido en la ordenanza de PDOT y PUGS. En articulo 74. Rango de
Tolerancia. - El eror técnico aceptable de medicion deriva de la utilizacion de medios
cientificos y técnicos con los cudles se realiza una medicion, por lo que al ser un aspecto
estrictamente técnico y al contar con antecedente el pronunciamiento de los
profesionales del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gonzalo Pizarro, se
establece; el dos por ciento de la superficie que conste en el titulo de propiedad para el

drea urbana y el cuatro por ciento de la superficie que conste en el titulo de propiedad
para el drea rural.

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DE LOS LOTES A FRACCIONAR

Cuadro de linderos y dimensiones Proyecto de Fraccionamiento
Nro. |  NORTE SUR ESTE OESTE AIEA
LOTE (L:Gon(;i\/lr%— Con la calle Con el Lote Con el Lote
9 g. Quijos en: 16,05 |[Nro. 03 en: Nro. 0l en 398,15
02 |Quito en:
metros 24,68 metros | 24,79 metros
16,15 meftros
LOTE (L:Gonolivg_ Con la Calle Conla Cdlle |Con el Lote
9 g‘ Quijos en: 16,15 |Due en: 24,56 |Nro. 02 en: 398,91
03 |Quito en:
meftros. mefros 24,68 meftros.
16,26 metros.
TOTAL 797,06

CUADRO DE COORDENADAS DEL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO
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Coordenadas del drea de acuerdo el levantamiento planimétrico
Nro. Norte (Y) Este
P1 10001832.3564 235368.8623
| P2 10001840.9751 235382,5156
P3 10001849.6546 238396.2652
P4 10001828.8856 235409.3707
P5 10001820.1659 235395.7770
Pé ~10001811.5007 235382.2679

De acuerdo d la zonificacion de uso y ocupacion del suelo, el bien inmueble
obedece al Poligono de Intervencién Territorial 2", de acuerdo a la zonificacion
establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Gonzalo Pizarro,
con las siguientes caracteristicas:

e
TG Forma de
Loteamiento (8 §| COS Ocupacién y
£ £ Retiros
=g
Cédigo | SIS . e E | =Y T ===
zonificacién —= o (AU ET, e o |E|E|E|=
o € |0 o8lE|ls B2 [=|E|=|=|=|E
E = 4= o] —|B2 |— ol=|— N | ==
= E |5 g3|els |z |28ls|5|R|T
£ £ |2 o5 |£ |5lEIR|Ele|c
o | &2 (L= |7 |3]L|8/3|3]|<
ok c | |Z S | S| o
H O |
L
M453-40D 02 MUHIp|e 450 12 113 13(9(40(120|{D|3 |00 (3| O

CUADRO DE ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

CODIGO M453-40D

PIT 02

Clasificacion del suelo | Urbano

Mdultiple; Residencial media densidad; Comercial y
servicios barrio

Residencial alta densidad; Industrial de bajo impacto;
Comercial y servicios sector y ciudad;

Uso restringido Comercial y servicios ciudad, Equipamiento sector
Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos

no enunciados en esta tabla

Uso principal

Uso complementario

Uso prohibido

Lote minimo 450 m?
Frente minimo 12m
NUmero de pisos 3 piso
Altura 9 .
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CODIGO M453-40D
PIT 02
Forma de Ocupacién | Continua en Linea de Fdbrica
Retiro frontal 3m
Retiro lateral 1 Om
Retiro lateral 2 Om
Retiro posterior 3m
Portal 0Om
COS 40%
COS-T 120%
Densidad 200 Hab/Ha
Nota Zona en proceso de consolidacion

Art. 3.- Se dispone que el sefior Pedro Camilo Yepez Yépez, cumpla con las
recomendaciones dispuestas por la direccion de Planificacion.

Art. 4.- E| presente expediente de fraccionamiento, archivese en la Secretaria
General; Notifiquese, publiquese y cimplase.

Dado y firmado en el Palacio Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro, a los cuatro dias del mes de junio del afio
dos mil veinticuatro.
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GOBIERNO AUT()NOMQ DESCENTRALIZADO |
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

£y o . ONZALO
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador SHaaLO
ALCALDIA El cambio lo construimos juntos

Memorando Nro. GADMCGP-SGC-2024-0094-M

Lumbagqui, 06 de junio de 2024

PARA: Sr. Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
Director de Planificacion

Sr. Abg. Victor Manuel Molina Cuasque
Registrador de la Propiedad

ASUNTO: RES. ADM. 031-2024 - FRACCIONAMIENTO DEL SENOR SENOR
YEPEZ YEPEZ PEDRO CAMILO

De mi consideracion:

A fin de que proceda con el trdmite pertinente, me permito remitir a ustedes, la
Resoluciéon Administrativa Nro. 031 - 2024, en original, suscrita por el sefior
Alcalde, referente al fraccionamiento URBANO del SENOR PEDRO CAMILO
YEPEZ YEPEZ,conC. C. Nro. 1500254394, propietario de un lote de terreno
URBANO, ubicado en la Parroquia Gonzalo Pizarro, Cantén Gonzalo Pizarro.

Ademds se entrega en fisico a la Direccidn de Planificacién:

® 2 planos (A 4)
® 1 CD con la informacién correspondiente.
® Toda la documentacidn correspondiente (escaneada en digital).

Es cuanto debo informar, con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Edwin Leandro Mendez Pefiafiel
SECRETARIO GENERAL

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2024-0837-M

Direcelén: Av. Santa Merfa y Manabl
Conlaclos: 06 2340204 / 06 2340-2056
Mall: gadgoplzarmcégmal.com
www.gonzaloplzorno.gob.ec
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Memorando Nro. GADMCGP-SGC-2024-0094-M
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Anexos:
- f02-yepez_yepez_pedro-camilo-signed.pdf
- f02-yepez_yepez-pedro-camilo-signed.pdf
- f02-yepez_yepez_pedro_camilo-signed.pdf
- res,_adm._031-2024,_fracc._pedro_yepez_compressed_(1)-comprimido.pdf

Copia:
Sr. Ing. Junnior Rafael Lopez Jacome
Técnico de Ordenamiento Territorial, Encargado

Sr. Ledo. Galo Javier Iiiguez Cueva
Jefe de Avalios y Catastros

Sra. Leda. Adela Guadalupe Enriquez Fuentes
Asistente administrativa

Sra. Leda, Melva Edubijes Narvaez Guaramag
Asistente Administrativa

T
PEDWIN LEANDRO
HMENDEZ PENAFIEL

Direcclén: Av. Santa Maria y Manabl
Conlactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: godgoplzamcigmall.com
www.gonzalopizarro.gob.ec




(

ONZALO
PIZARRO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaquf — Sucumbios - Ecuador
SECRETARIA GENERAL

Lumbaqui, 06 de junio de 2024
Oficio Nro. 032— SG — GADMCGP - 2024

Sefor
PEDRO CAMILO YEPEZ YEPEZ
Presente.-

De mi consideracion:

Con un cordial y afectuoso saludo, y en concordancia a vuestro oficio de fecha
20 de diciembre de 2023, al respecto; y, previa disposicién del sefior Alcalde,
me permito remitir a usted en original la Resolucion Administrativa Nro. 031-
2024, de fecha 04 de junio del afio dos mil veinticuatro, que contiene la
aprobacion de vuestro fraccionamiento urbano, inmueble ubicado en la
Parroquia Gonzalo Pizarro cantén del mismo nombre.

Ademas, se anexa 2 planos en original (fisico - A-4).

Con sentimientos de distinguida consideracion

crada eteceiaicinent

EDWIN LEANDR
JERMENDEZ PENAFIEL
i

Ao
#%
EIkEAd

Ab. Edwin Méndez Penafiel
SECRETARIO GENERAL

Distribucion

Anexo: Resolucién 031.2024 y 2 planos A4
Original: Destino

Copla: Secretarla General,

Reallrado por:
Mebva Narviar
Aslstents Administratvo
Direccién: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gadgoplizarro@gmail.com
www.gonzalopizarro.gob.ec
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* Documento firmado elsctrénic

# GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADO
) MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO g
: Lumbaqui — Sucumbios — Ecuador ‘

DIRECCION GESTION DE PLANIFICACION

Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0837-M

Lumbaqui, 22 de mayo de 2024

PARA: Sr. Ing. Darwin Enrique Azes Llumitaxi

Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Gonzalo Pizarro

ASUNTO: PROCESO DE FRACCIONAMIENTO DEL SENOR SENOR YEPEZ
YEPEZ PEDRO CAMILO

De mi consideracion:

A fin de continuar con el proceso de fraccionamiento urbano, solicitado por el sefior
PEDRO CAMILO YEPEZ YEPEZ, de una propiedad urbana, ubicada en la Parroquia
Gonzalo Pizarro, me permito remitir la documentacién de acuerdo a la ORDENANZA
QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019 - 2023) Y LA FORMULACION DEL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO, 2020 —
2032, mismo que contiene elINFORME DE FRACCIONAMIENTO Nro.
02-TOT-GADMCGP-2024, suscrito por el Ing. Brayan Abel Lema Yuquilema, Técnico
de Ordenamiento Territorial, informe favorable respecto del fraccionamiento urbano;
ademis se remite el informe juridico segiin memorando GADMCGP-PS-2024-0226-M
determina que cumple con toda la base legal establecida en la ordenanza vigente.

Solicito a su Autoridad se emita la respectiva Resolucién Administrativa por cuanto es
FACTIBLE su aprobacion.

Se anexa expediente en fisico y digital

Para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Santos Daniel Eras Guerrero :
DIRECTOR DE PLANIFICACION

Referencias:
- GADMCGP-PS-2024-0226-M

Dimacidnt A fanio Marka v Manah!
Cantooton 05 2340309 /D8 284008
il g sam
W I e

1/2



* Documento firmado electronic:
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DIRECCION GESTION DE PLANIFICACION

ONZALO
PIZARRO

Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0837-M

Lumbaqui, 22 de mayo de 2024

Anexos:
- f02-yepez_yepez-pedro-camilo-signed.pdf
- f02-yepez_yepez_pedro-camilo-signed. pdf
- f02-yepez_yepez_pedro_camilo-signed.pdf
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SANTOS DANIEL ERAS
GUERRERO
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Cantocios: 05 25402 38 ZB402CE
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3 MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO "
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Memorando Nro. GADMCGP-PS-2024-0226-M

Lumbagqui, 15 de mayo de 2024

PARA: Sr. Ing. Santos Daniel Eras Guerrero

Director de Planificacion

ASUNTO: CRITERIO JURIDICO DEL PROCESO DE FRACCIONAMIENTO DEL

SENOR SENOR YEPEZ YEPEZ PEDRO CAMILO

En atencién al trdmite remitido con Memorando GADMCGP-DGP-2024-0642-M, de
fecha 24 de abril del 2024, respecto al requerimiento de fraccionamiento urbano,
solicitado por el sefior PEDRO CAMILO YEPEZ YEPEZ, quien solicita se realice el
trdmite correspondiente de revisién y aprobacién de los planos para fraccionamiento de

una propiedad urbana, ubicada en la Parroquia Gonzalo Pizarro, me permito emitir el
presente informe:

ANTECEDENTES:

1

Mediante oficio sin nimero, de fecha 20 de diciembre de 2023, el sefior PEDRO
CAMILO YEPEZ YEPEZ, Propietario del Inmueble y el Arg. Diego Jiménez,
Proyectista; adjuntan la documentacion respectiva con la finalidad que se realice la
revisién y aprobacién de los planos para el fraccionamiento urbano de su propiedad,
conforme la ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERROTIAL (2019-2023) Y LA
FORMULACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GONZALO PIZARRO.

Se adjunta escritura piblica de compraventa, otorgada por la Notaria Primera del
cantén Gonzalo Pizarro, el 03 de marzo del afio 1999; la misma que consta inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Gonzalo Pizarro bajo la Partida Nro. 11,
del Libro Registro de Propiedad del cant6n, el 04 de marzo de 1999, un lote de

terreno urbano, con una superficie de 784,00 m2, otorgado por el Gobierno
Municipal de Gonzalo Pizarro.

. De Certificado No. 010618, emitido por el sefior Registrador de la Propiedad del

cantén Gonzalo Pizarro, de fecha 13 de diciembre de 2023 se determina que el lote
de terreno a fraccionar no tiene gravamenes.

Consta el Informe Predial de Regularizaciones de Uso de Suelo — IPRUS Nro.
189-2023, de fecha 14 de diciembre de 2023, suscrito por el Topdgrafo, Técnico de
Ordenamiento Territorial y Director de Planificacién, para el proceso de
fraccionamiento del lote con Clave Catastral: 2102520202004002000.

. Mediante INFORME DE FRACCIONAMIENTO Nro. 02-TOT-GADMCGP-2024,

de fecha 17 de abril de 2024, suscrito electrénicamente por el Ing. Brayan Abel
Lema Yuquilema, Técnico de Ordenamiento Territorial, emite informe favorable
respecto del fraccionamiento urbano solicitado EN DOS LOTES: LOTE 02 CON
398,15 METROS CUADRADOS y LOTE 03 CON 39891 METROS
CUADRADOS.
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Memorando Nro. GADMCGP-PS-2024-0226-M

Lumbaqui, 15 de mayo de 2024

BASE LEGAL APLICABLE:

El Art. 54, literal ¢) Coédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién, estipula: “Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;”(...)

El Numeral 2, del articulo 114 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y
gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, determina: “Subdivision
urbana: Es la habilitacion del suelo urbano mediante una fragmentacion en dos hasta
diez lotes, solares o parcelas, ademds, las que se generen por sucesion hereditaria o
donacién legitimaria de un lote a cada beneficiario; esta habilitacion serd autorizada
por el encargado de la instancia técnica de planificacion”.

El articulo 116 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestion del
suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, estipula “Espacios verdes y dreas para
equipamiento. - Todo fraccionamiento o habilitacion del suelo debe contar con dreas
para espacios recreacionales y de equipamiento, conforme al niimero de habitantes
proyectado y las especificaciones de las Normas de Arguitectura y Urbanismo. Esas
dreas serdn entregadas al GADM-GP por una sola vez conforme lo establece el
COOTAD, articulo 424 (con la reforma al COOTAD en su articulo 32, Registro Oficial
de fecha 21 de enero del 2014) y deben tener una superficie no inferior al 15% y mdximo
35% de la superficie iitil del terreno a dividirse, acceso piiblico desde una via vehicular y
frente igual al minimo establecido para el fraccionamiento e independiente de las dreas
de proteccion de rios, esteros o quebradas u otras dreas afectadas por proyectos viales o
de infraestructura”.

El articulo 118 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestién del
suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, dice: “Redes de infraestructura. - Las
urbanizaciones y subdivisiones deberdn cumplir las disposiciones y normas relativas a la
provision de redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telefonia
establecidas por las entidades respectivas y contar con la aprobacion previa de las
mismas para su ejecucién. El promotor inmobiliario debe construir integramente tales
redes y entregarlas al Municipio sin costo, dentro del cronograma de ejecucion del
Proyecto. Las Empresas Piiblicas de servicios bdsicos no los proveerdn en dreas de
riesgo”.

El articulo 181 de la Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestion del

Dimzesdn: A far'a Mara y Marak
Canlag o O
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Memorando Nro. GADMCGP-PS-2024-0226-M

Lumbaqui, 15 de mayo de 2024

suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, dice: “Contribucion de dreas verdes o
comunales por subdivision.- Cuando se trate de subdivisiones de un drea igual o mayor
de 3.000m? el 15% se entregard obligatoriamente en terreno para drea de equipamiento
urbano, y se lo computard de la totalidad del drea 1iitil del predio; el drea de terreno
entregada conformard un solo cuerpo y tendrd frente por lo menos a una via ptiblica (...)

(...) En casos especiales de donacion, particiones judiciales, extra judiciales y de
copropietarios de escasos recursos, se solicitard informe a la instancia municipal
encargada del desarrollo social o comunitario misma que determinard la condicion
social y econdmica de los propietarios para exonerar o disminuir el pago a exigirse, que

se calculard del valor que resulte de la superficie equivalente al 7,5% de la totalidad del
drea iitil a subdividirse”.

El articulo 185 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestién del
suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, establece “(...) Se consideran los
siguientes, como casos especiales de subdivision: 1.En subdivisiones urbanas de un
predio por herencia, el tamaiio del lote minimo podrd ser inferior a lo establecido en la
zonificacién del sector incluyendo el drea que se reserva el propietario, pero en ningiin
caso serd menor a 160,00m? con 8 metros de frente, asi como en las donaciones entre
familiares cuyo grado de parentesco vaya desde el primero al tercero de consanguinidad

por no existir lucro, se exigird que los lotes tengan las longitudes y dimensiones antes
citadas;”.

CRITERIO LEGAL:

1.- El propietario justifica su capacidad legal para comparecer y realizar la peticién de
fraccionamiento del predio que se describe en los antecedentes, a la que adjunta los
requisitos que se determinan en el Art. 176 de la Ordenanza que aprueba la actualizacion
del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan
de uso y gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032

2.- Se cuenta con el Informe de INFORME DE FRACCIONAMIENTO Nro.
02-TOT-GADMCGP-2024, emitido por el Ing. Brayan Abel Lema Yuquilema, Técnico
de Ordenamiento Territorial, en el que se concluye que el presente fraccionamiento se
fundamenta en lo que dispone el Art. 185 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién
del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan
de uso y gestién del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032; ademds se establece
que el expediente cumple con toda la normativa plantada en la norma antes mencionada.

3.- En lo que respecta al drea verde, se aplica lo que establece el Art. 181, tercer inciso de
la Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento

Dpaedn: A fap'a Mara y Marab |
Conlae'us 05 3340004 ¢ 04 2340 205
Muil, gackiopaarsiumalicon)
Wi s el
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Memorando Nro. GADMCGP-PS-2024-0226-M

Lumbaqui, 15 de mayo de 2024

territorial (2019 - 2023) y la formulacion del plan de uso y gestién del suelo del cantén
Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032; por lo que el propietario debe realizar el pago en dinero en
efectivo de acuerdo al avaldo catastral.

De conformidad con el Informe Predial de Regulacién de Uso de Suelo — IPRUS, el lote
de terreno, cuenta con todos los servicios bdsicos, lo cual justifica el requisito que se
determina en el literal e) del Art. 176 de la Ordenanza que aprueba la actualizacién del
plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de
uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032.

CONCLUSION:

Con fundamento en los antecedentes, base legal expuesta e informes técnicos, concluyo
que el proceso de fraccionamiento solicitado por el sefior PEDRO CAMILO YEPEZ
YEPEZ, cumple con todos los requisitos establecidos en la Ordenanza que aprueba la
actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la
formulacion del plan de uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032;
por lo que, es legal y procedente que usted sefior Alcalde, como médxima autoridad
autorice el fraccionamiento del inmueble, de conformidad con lo establecido en el cuarto
inciso del Art. 177 de la mencionada ordenanza.

El propietario del inmueble es el responsable de la legalidad y veracidad de los
documentos habilitantes presentados para la aprobacién del mismo.

El presente informe juridico se emite sobre la base de los documentos detallados en los
antecedentes, siendo responsabilidad de los servidores publicos que los emiten la
veracidad de los datos consignados en los mismos.

RECOMENDACION:

Remitir el expediente a la maxima Autoridad, a fin que se emita la Resolucién
Administrativa, mediante la cual se autorice el fraccionamiento del inmueble de
propiedad del sefior PEDRO CAMILO YEPEZ YEPEZ, sin perjuicio de derechos de
terceros, y con la resolucién se notificard al sefior Registrador de la Propiedad, quien
deberd vigilar que el peticionario protocolice en una Notaria Publica, e inscriban la
indicada resolucion en dicha dependencia, previo cualquier tramite.

Establecer en la Resolucién Administrativa, que el presente fraccionamiento se lo
aprueba como un caso especial determinado en el Art. 185 de la Ordenanza que aprueba
la actualizacién del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la
formulacién del plan de uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032;
por lo que, 1a Direccion de Planificacidn, serd la responsable de vigilar que se cumpla el
objetivo por el cual el propietario realiza el proceso de fraccionamiento.

Para los fines legales pertinentes.

Dimseidn: A
Canlae o
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www o cpliar cgooec
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PIZARRO

Memorando Nro. GADMCGP-PS-2024-0226-M

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Alejandro Gabriel Urefia Correa
PROCURADOR SINDICO

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2024-0642-M

Anexos:
- f02-yepez_yepez_pedro_camilo-signed.pdf
- f02-yepez_yepez-pedro-camilo-signed.pdf
- f02-yepez_yepez_pedro-camilo-signed.pdf

Copia:
Sra. Leda. Merci Yanit Lapo Guarnizo
Asistente Administrativa

ml

Lumbaqui, 15 de mayo de 2024
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DIRECCION GESTION DE PLANIFICACION

1 ) ONZALO
G PIZARRO

Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0642-M

Lumbaqui, 24 de abril de 2024

PARA: Sr. Abg. Alejandro Gabriel Urefia Correa
Procurador Sindico

ASUNTO: SOLICITUD DE CRITERIO JURIDICO DEL PROCESO DE

FRACCIONAMIENTO DEL SENOR SENOR YEPEZ YEPEZ PEDRO
CAMILO

De mi consideracion:

A fin de dar continuidad al proceso de FRACCIONAMIENTO presentado por el
SENOR YEPEZ YEPEZ PEDRO CAMILO, se emite el informe técnico Nro
02-TOT-GADMCGP-2024; elaborado por el Ing. Brayan Lema- Técnico de
Ordenamiento Territorial mismo que cumple con la normativa técnica y administrativa,
Y dando cumplimiento al Art. 177 de la “ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (2019- 2023) Y LA FORMULA DEL PLAN DE USO Y GESTION DE
SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO”, me permito solicitar el respectivo
CRITERIO JURIDICO.

Para lo cual anexo en fisico documentacion correspondiente y digital (CD).

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
DIRECTOR DE PLANIFICACION

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2024-0569-M

Anexos:
- f02-yepez_yepez_pedro_camilo-signed.pdf
- f02-yepez_yepez_pedro-camilo-signed.pdf
- f02-yepez_yepez-pedro-camilo-signed.pdf
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

- S i ONZALO
Lumbaqui — Sucumbios — Ecuador QHzALD

DIRECCION GESTION DE PLANIFICACIQN ot vemmsioe:

Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0569-M

Lumbaqui, 15 de abril de 2024

PARA: Sr. Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
Director de Planificacién

ASUNTO: INFORME TECNICO DE FRACCIONAMIENTO DEL SENOR SENOR
YEPEZ YEPEZ PEDRO CAMILO

De mi consideracién:

En atencion al memorando GADMCGP-DGP-2024-0553-M, a fin de dar continuidad al
proceso de FRACCIONAMIENTO presentado por el SENOR YEPEZ YEPEZ
1 PEDRO CAMILO, se emite el informe técnico Nro 02-TOT-GADMCGP-2024; de
| acuerdo a lo determinado en la “ORDENANZA QUE APRUEBA LA
i ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
‘ TERRITORIAL (2019- 2023) Y LA FORMULA DEL PLAN DE USO Y GESTION DE
SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO”.

| Para lo cual anexo en fisico documentacién correspondiente y digital (CD).

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Brayan Abel Lema Yuquilema
TECNICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Referencias:
- GADMCGP-DGP-2024-0553-M

Anexos:
i - f02-yepez_yepez_pedro_camilo-signed.pdf

Dimacidn: Av fanta Maria y Manab!
Conlactos: 05 2340304 / D4 2340 206
Maoll: gedgopagrctumaloom
v w.goreolopliano gub ec
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* Documento firmado elecirdnic

{ GOBIERNO AUT()NOMQ DESCENTRALIZADO i
A MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO _fuiid
4 Lumbaqui — Sucumbios — Ecuador '

DIRECCION GESTION DE PLANIFICACION

Memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0553-M

Lumbaqui, 11 de abril de 2024

PARA: Sr. Ing. Brayan Abel Lema Yuquilema
Técnico de Ordenamiento Territorial

ASUNTO: INFORME TECNICO DE FRACCIONAMIENTO DEL SENOR SENOR
YEPEZ YEPEZ PEDRO CAMILO

De mi consideracién:

A fin de dar continuidad al proceso de FRACCIONAMIENTO presentado por el SENOR
YEPEZ YEPEZ PEDRO CAMILO, solicito a su persona se proceda con la revision
del tramite y se emita el informe técnico de acuerdo a lo determinado en la
“ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019- 2023) Y LA FORMULA
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON GONZALO
PIZARRO”. Para lo cual anexo en fisico documentacién correspondiente y digital (CD).

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
DIRECTOR DE PLANIFICACION
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador
DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION

INFORME DE FRACCIONAMIENTO Nro. 02-TOT-GADMCGP-2024
15 de abril del 2024

PARA: Ing. Santos Daniel Eras Guerrero - Director de Gestion de Planificacion
ASUNTO: Informe técnico de fraccionamiento urbano del bien inmueble de
propiedad del Sr. Yépez Yépez Pedro Camilo.

1.- ANTECEDENTE.

En atencion al memorando Nro. GADMCGP-DGP-2024-0553-M, enviado por el
Sr. Director Ing. Santos Daniel Eras Guerrero que dispone realizar el Informe
Técnico y aprobacion del FRANCCIONAMIENTO URBANO en respuesta al Oficio
S/N, de fecha 20 de diciembre de 2023, suscrito por el proyectisia Arg. Diego
Jiménez y el Sr. Yépez Yépez Pedro Camilo representante de un bien inmueble
urbano ubicado en la ciudad de Lumbaqui, en el cual solicita la revision vy
aprobacién del proyecto de fraccionamiento urbano.

2.- MARCO LEGAL:

Que, el literal c) del articulo 54 Ibidem, sefiala que son funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, entre otras: Establecer el regimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacidn, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales (...).;

El numeral 2, del articulo 114 de la Ordenanza que aprueba la actualizacion del
plan de desarrollo y ordenamiento teritorial (2019 - 2023) y la formulacion del
plan de uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032, El
Subdivision urbana: Es la habilitacidn del suelo urbano mediante una
fragmentacién en dos hasta diez lotes, solares o parcelas, ademds, las que se
generen por sucesion hereditaria o donacion legitimaria de un lofe a cada
beneficiario; esta habilitacién serd autorizada por el encargado de la instancia
técnica de planificacion.

El articulo 116 de la Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacion del plan de uso
y gestion del suelo del cantdn Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, Espacios verdes y
dreas para equipamiento. - Todo fraccionamiento o habilitacion del suelo debe
contar con dreds para espacios recreacionales y de equipamiento, conforme dl
numero de habitantes proyectado y las especificaciones de las Normas de
Arquitectura y Urbanismo. Esas dreas serdn entregadas al GADM-GP por una sola
vez conforme lo establece el COOTAD, articulo 424 (con la reforma al COOTAD
en su articulo 32, Registro Oficial de fecha 21 de enero del 2014) y deben tener
una superficie no inferior al 15% y mdéximo 35% de la superficie Util del terreno a
dividirse, acceso puUblico desde una via vehicular y frente igual al minimo

Direccion: Av. Santa Maria v Manabi
Contactos: 06 2340-204 [/ 06 2340-206

Mail: gomugopi@yahoo.es
www.gonzalopizaro.gob.ec
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establecido para el fraccionamiento e independiente de las dreas de
proteccion de rios, esteros o quebradas u ofras areas afectadas por proyectos
viales o de infraestructura.

El articulo 118 de la Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de
desarrollo y ordenamiento ferritorial (2019 - 2023) v la formulacion del plan de uso
y gestion del suelo del cantdén Gonzalo Pizaro, 2020 - 2032, Redes de
infraestructura. - Las urbanizaciones y subdivisiones deberdn cumplir las
disposiciones y normas relativas a la provision de redes de agua potable,
alcantarilado, energia eléctrica y telefonia establecidas por las entidades
respectivas y contar con la aprobacion previa de las mismas para su ejecucion.
El promotor inmobiliario debe construir infegramente tales redes y entregarlas al
Municipio sin costo, dentro del cronograma de ejecucion del Proyecto. Las
Empresas PUblicas de servicios bdsicos no los proveerdn en dreas de riesgo.

El articulo 181 de la Ordenanza gue aprueba la actualizacion del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacidn del plan de uso
y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032, Cuando se trate de
subdivisiones de un drea igual o mayor de 3.000m? el 15% se enfregard
obligatoriamente en terreno para drea de equipamiento urbano, y se lo
computard de la totalidad del area Util del predio; el drea de terreno entregada
conformard un solo cuerpo y tendrd frente por lo menos a una via publica.

La contribucién del 15% de drea para equipamiento urbano a favor del GADM
se compensard mediante pago en dinero en efectivo de acuerdo al avalio
catastral, Unicamente en los casos en que el area a subdividirse sea menor a los
3.000m?; en todo caso el pago a exigirse se calculard del valor que resulte de la
superficie equivalente al 15% de la totalidad del drea Util a subdividirse.

En casos especiales de donacion, particiones judiciales, extra judiciales y de
copropietarios de escasos recursos, se solicitard informe a la instancia municipal
encargada del desarrollo social o comunitario misma que determinard la
condicion social y econdmica de los propietarios para exonerar o disminuir el
pago a exigirse, que se calculard del valor que resulie de la superficie
equivalente al 7,5% de la totalidad del drea Util a subdividirse.

El articulo 185 de la Ordenanza que aprueba la actualizaciéon del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacidn del plan de uso
y gestion del suelo del cantédn Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032, (...) Se consideran los
siguientes como casos especiales de subdivision:

1.En subdivisiones urbanas de un predio por herencia, el tamano del lote minimo
podrd ser inferior a lo establecido en la zonificacién del sector incluyendo el
drea que se reserva el propietario, pero en ningun caso serd menor a 1460,00m?
con 8 metros de frente, asi como en las donaciones entre familiares cuyo grado
de parentesco vaya desde el primero al tercero de consanguinidad por no

Direccidén: Av. Santa Maria vy Manabi

Contactos: 06 2340-204 /[ 06 2340-205
Mail: gomugopidyahoo.es
www.gonzalopizarno.golb.ec




GOBIERNO AUT()NOMQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION

Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador

existir lucro, se exigird que los lotes tengan las longitudes y dimensiones antes
citadas; .

2.2 ANALISIS TECNICO:

Revisada el expediente se constatd que el bien inmueble se encuentra ubicado
en el drea urbana del Parroquia Gonzalo Pizarro, Cantén Gonzalo Pizarro,
Provincia de Sucumbios, mismo que de acuerdo al Certificado del Registro de
la Propiedad Nro. 010618, no posee prohibiciones para fraccionamiento.

Representante Sr. Pedro Camilo Yépez Yépez.
C.C. 1500254394
IONA Calles: Enfre la via Lago Agrio -
UBICACIO Quito v las calles Due y
N Quijos
URBANA | RURAL | Clave 2102520202004002000
catasirai: '
X Ubicacién Parroquia: Gonzalo Pizarro,
Manzana: 04
Sector: 02
Lote: 02
N.° DE LOTES A SUBDIVIDIR 2

Visto estos antecedentes, pongo a su consideracion el detalle de linderos y
dreas a ser fraccionados mediante la solicitud y planos presentados por los
herederos, representantes y el proyectista.

Cuadro de linderos y dimensiones segin escritura publica

TRAMOS COLINDANTE
P1-P3 [NORTE | Conla Via Lago Agrio -Quito en: 32,00 metros
P4-P6 |SUR Con la Calle “B" enﬂ:wéfz,QO metros
P3-P4 |ESTE Con la Calle "E" en: 24,25 metros
P4-P1 |OESTE |Con ellote Nro. 01 en: 24,50 metros
i Area seg0n la Escritura = 784,00 m?
Area segUn Levantamiento Planimétrico = 797,06 m?

Direcclén: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopi@yahoo.as
www.gonzalopizaro.gob.ec
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CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO GENERAL

Coordenadas del drea de acuerdo a la Escritura Publica
Nro. Norte (Y) Este (X)
P1 10001832.3564 235368.8623
P2 10001849.6546 235396.2652
P3 10001828.8856 235409.3707
P4 10001811.5007 235382.2679

CUADRO RESUMEN DE AREAS

Area de acuerdo a la escritura

Area de acuerdo al levantamiento

publica (metros cuadrados) planimétrico (metros cuadrados) /i
784,00 797.06
Excedente (+) 13,06 +1.70%

Nota: El predio tiene un excedente de drea de 13.06 metros cuadrados, que
corresponde a 1.70%. Excedente que se encuentra dentro del Error Técnico Aceptable
de Medicion establecido en la ordenanza de PDOT y PUGS. En articulo 74. Rango de
Tolerancia. - El error técnico aceptable de medicion deriva de la utilizacién de medios
cientificos y técnicos con los cuales se realiza una medicidon, por lo que al ser un aspecto
estrictamente técnico y al contar con antecedente el pronunciamiento de los
profesionales del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Gonzalo Pizarro, se
establece; el dos por ciento de la superficie que conste en el titulo de propiedad para el
drea urbana y el cuatro por ciento de la superficie que conste en el titulo de propiedad
para el area rural.

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DE LOS LOTES A FRACCIONAR

Cuadro de linderos y dimensiones Proyecto de Fraccionamiento
Nro.|  NORTE SUR ESTE oeste | ARVA
LOTE LCOonolivrl%_ Conla calle Conellote | Conellote
o in]to eﬂ, Quijos en: 16,05 [Nro.03en:  |Nro.0len | 398,15
' metros 24,68 metros 124,79 metros
16,15 metros
P annoliv;g— ConlaCalle  |ConlaCalle |Conellote
9 g' Quijosen: 16,15 |Due en: 24,56 |Nro.02 en: 398,91
03 |Quito en:
metros. metros 24,68 metros.
16,26 metros.
TOTAL 797,06

Direccion: Av. Santa Maria y Manabi

Contaclos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gomugopidyahoo.es
www.gonzalopizarro.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO {~

Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador <
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CUADRO DE COORDENADAS DEL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO

Coordenadas del drea de acuerdo el levantamiento planimétrico
Nro. Norte (Y) E Este
P1 10001832.3564 235368.8623
P2 10001840.9751 235382.5156
P3 10001849.6546 235396.2652
P4 10001828.8856 235409.3707
P5 10001820.1659 235395.7770
Pé 10001811.5007 235382.2679

De acuerdo a la zonificacion de uso y ocupaciéon del suelo, el bien inmueble
obedece dl Poligono de Intervencion Territorial 2", de acuerdo a la zonificacion
establecido en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Gonzalo Pizarro,
con las siguientes caracteristicas:

0.5
T D Forma de
Loteamiento |2 §| COs Ocupacion y
=& Retiros
< T
<5
s g . ;"- e '
C_c_>d|gc_>’ PIT Uso Principal = £ o5, SR =
zonificacion = yve =t 2N sol Liaidile | o | 2| —
- o € |2 oBlEls | |=|E|=|=|=|E
£ Ol R | | oislE[D | 8=
= £ | elololT |5 Olslsl28ls
c g 1o §T|5|la |8 |21=|8|T8|F |8
€ o2lsl2l= | |Bl5|8|6|2|5
SO o =2 e O L e R s L R
-og % O Tz el = e
) &= L2
M453-40D 02 Multiple 450112 | 1:34[3:12.| 40 (1204DE3H 0|0 |3 | 0

CUADRO DE ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

CcODIGO M453-40D

PIT 02

Clasificacion del suelo | Urbano

MUltiple; Residencial media densidad; Comercial y
servicios barrio

Residencial alta densidad; Industrial de bajo impacto;
Comercial y servicios sector y ciudad;

Uso restringido Comercial y servicios ciudad, Equipamiento sector
Comercial y servicio Adultos (CSX); Todos los usos

no enunciados en esta tabla

Uso principal

Uso complementario

Uso prohibido

Lote minimo 450 m?
Frente minimo 12m
NUmero de pisos 3 piso

BirerecidraAv-SartorherteyManabl
Conilactos: 06 2340-204 / 06 2340-206
Mail: gormugopi@yahoo.as
www.gonzalopizano.gob.ec
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CODIGO M453-40D
PIT 02
Altura 9 m.
Forma de Ocupacion | Continua en Linea de Fdbrica
Retiro frontal 3m
Retiro lateral 1 0m
Retiro lateral 2 Om
Retiro posterior 3m
Portal Om
COS 40%
COS-T 120%
Densidad 200 Hab/Ha
Nota Zona en proceso de consolidacion

3.- ACLARACIONES. -

Las dimensiones, coordenaddas y el replanteo de los lotes resultantes del presente
fraccionamiento han sido verificado en sitio por el topogrdfico de la
Municipalidad vy certificado mediante Informe Predial de Regulaciones de Uso
de Suelo. Mediante Memorando GADMCGP-DP-2024-0151-M de fecha 05 de
febrero del 2024, suscrito por el Sr. Juan Carlos Vivanco Cdrdova, donde
manifiesta que no existid correcciones ni inconvenientes con las coordenadas
del fraccionamiento.

El predio fiene un excedente del drea segin el Informe Predial de
Regularizaciones de Uso de Suelo - IPRUS, que corresponde a 13,06 que
representa el 1.7% , respecto al drea de la escritura publica. Diferencia que no
supera el porcentaje del Error Técnico Aceptable de medicion establecido en
el articulo 74 de la “ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de
uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro 2020 — 2032

En cumplimiento al numeral 2 del articulo 114 y el articulo 175 de la “Ordenanza
que aprueba la actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial
(2019 - 2023) y la formulacion del plan de uso y gestion del suelo del cantdn
Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032", Se considera fraccionamiento o subdivision
urbana la divisidn de terrenc de dos hasta diez lotes en suelo urbano, con frente
o acceso a la via publica existente o en proyecto, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 470 del COOTAD..

En cumplimiento al Art. 472, del COOTAD, numeral 2 del articulo 114 y el artficulo
185 literal 1 de la "Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) vy la formulacion del plan de
uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032" Se consideran
los siguientes como casos especiales de subdivision, En subdivisiones urbanas de
un predio por herencia, el tamano del lote minimo podrd ser inferior a lo

Direceidn: Av. Santa Maria vy Manabl
Contaclos: 06 2340-204  / 06 2340-205
Mail: gomugopid@yahoo.es
www.gonzalopizaro.gob.ac
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establecido en la zonificacion del sector incluyendo el drea que se reserva el
propietario, pero en ningln caso serd menor a 160,00m? con 8 metros de frente,
asi como en las donaciones entre familiares cuyo grado de parentesco vaya
desde el primero al tercero de consanguinidad por no existir lucro, se exigird que
los lotes tengan las longitudes y dimensiones antes citadas;

Los lotes proyectados en el presente proceso de fraccionamiento, cumplen no
con la zonificacion de uso y ocupacion del suelo establecido en la tabla Nro. 14
y 16 de los articulos Nro. 96y 97 de la “Ordenanza que aprueba la actualizaciéon
del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacion del
plan de uso y gestion del suelo del canton Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032"pero se
aplica el articulo 185 literall.

4.- CONCLUSION.

El expediente cumple con toda la normativa planteada a través de la
“Ordenanza que aprueba la actudlizacion del plan de desarrollo vy
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestion
del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032"; sin embargo, en caso de
probarse falsedad en la informacién constante en los planos y cdlculos técnicos
incorporados en estos, es responsabilidad del solicitante y el proyectista de
cualquier falencia o reclamo posterior que pudieren hacer terceras personas.

El predio tiene un excedente de drea de 13,06 metros cuadrados, de acuerdo al
drea de la escritura puUblica, que comresponde a 1.7%. diferencia que se
encuentra dentro del Error Técnico Aceptable de Medicién (ETAM), establecido
en la "Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de desarrollo y
ordenamiento ferritorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestion
del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032", la diferencia es minima
respecto dl drea total del terreno, por lo que se puede presumir que es producto
de un error de cdlculo ya que antiguamente no existia equipos de precision,
mientras que en la actudlidad el presente proyecto de fraccionamiento ha sido
verificado en sitio con los equipos de alta precision de la Municipalidad.

El presente proyecto de fraccionamiento urbano obedece a lo establecido en el
Art. 185 de la “Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestion del
suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 — 2032", subdivisiones especiales, en
subdivisiones urbanas de un predio por herencia, el tamano del lote minimo podra
ser inferior a lo establecido en la zonificacién del sector incluyendo el drea que se
reserva el propietario, pero en ningun caso serad menor d 160,00m? con 8 metros
de frente (...)

5.- RECOMENDACIONES.

De acuerdo a la ordenanza que regula el cobro de tasas por servicios fecnicos
y administrativos, el peticionario debe cancelar a la Municipalidad el valor de
Tasa;

Tasa = [(X*FA1) +CD]; X=Avalio Municipal actualizado del bien
inmueble (42 456.59 USD).

Direccidén: Av. Santa Maria y Manabi
Cantactos: 06 2340-204 /[ 06 2340-205

Mail: gomugopi@yahoo.as
www.gonzalopizano.gob.ec
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FA1=Factor de Ajuste (0.01)
CD=Costo Directo (66.04 USD).
Tasa = (490.61 + 66.04).

Llegando a un cdlculo de 582.61 ddlares estadunidenses, por concepto de
Servicios técnicos administrativos por aprobacion de fraccionamientos urbanos
y rurales - agricolas y de acuerdo a lo que establece la ORDENANZA MUNIPAL
GADMCGP-001-2023: Cobro de tasas por servicios técnicos — administrativos en
su articulo 5 (Determinacion de la Tasa). Por concepto de contribuciones el
articulo 181 de la “Ordenanza que aprueba la actualizacién del plan de
desarrollo y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de
uso y gestion del suelo del cantén Gonzalo Pizarro, 2020 - 2032", (...) La
contribucion del 15% de drea para equipamiento urbano a favor del GADM se
compensard mediante pago en dinero en efectivo de acuerdo al avalio
catastral, Unicamente en los casos en que el drea a subdividirse sea menor a los
3.000m?; en todo caso el pago a exigirse se calculard del valor que resulte de la
superficie equivalente al 15% de la totalidad del drea Util a subdividirse (...).

PORCENTAJE DE SUPERFICIE |SUPERFICIE (m?) | VALOR E AVALUO S ddlares

100 % 797.06 7 246.8
15% 119.559 1087.02
CUADRO DE ARANCELES
Tasa de Servicios Técnicos Administrativos 582.41 USD.
Tasa de Contribucion del 15% de dreas verdes o 1087.02 USD
comunales :
Total 1669.63 USD,

Remitir el presente proceso de fraccionamiento urbano a la Alcaldia a fin de
que el trdmite de la Sr. Yépez Yépez Pedro Camilo, sea aprobado mediante
Resolucion Administrativa.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente;

Ing. Brayan Abel Lema Yuquilema

Técnico de Ordenamiento Territorial
Anexo carpeta que contiene:

Informe de fraccionamiento Nro 02-TOT-GADMCGP-2024;
Oficio §/N, de fecha 20 de diciembre del 2023;
Copia de escritura publica;

Certificado original del registro de la Propiedad;
Copia de cedula;

Copia del pago de impuesto predial;

Certificado original de no adeudar al Municipio;
Formulario de Informe de Regulaciéon Municipal;
Tres copias de planos; vy.

CD, que contiene el proyecto de fraccionamiento.
Direccion: Av. Sania Maria y Manakbki
Contactos: 06 2340-204 [/ 06 2340-205
Mail: gomugopikdyahoo.es
www.gonzdiopizano.gob.ec
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consiruimes junlos

Memorando Nro. GADMCGP-DP-2024-0151-M

Lumbagqui, 05 de febrero de 2024

PARA: Sr. Arq. Portilla Sagal Vicente Alfonso
Técnico de Ordenamiento Territorial

ASUNTO: INFORMANDO SOBRE EL FRACCIONAMIENTO DEL SR. SENOR
YEPEZ YEPEZ PEDRO CAMILO

De mi consideracién:

A peticién verbal de su Persona , me permito indicar que se ha procedido a realizar la
inspeccién en la propiedad urbana del SENOR YEPEZ YEPEZ PEDRO CAMILO,
Ubicado en la Parroguia Gonzalo Pizarro, respecto al plano presentado del trdmite de
fraccionamiento, debo manifestar que se constaté que coinciden con las coordenadas

presentadas y no existe ningtin inconveniente. Es por ello solicito proceda con el trdmite
correspondiente.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Topbgrafo Juan Carlos Vivanco Cérdova
TOPOGRAFO

Direceidn: Av Santa Marla y Manabi
Conloclos: B4 2340-204 / 06 2340265
Mail: gadgopzamcagmail.com
waw.gomalapiano gob.ec

* Documento firmada electrénic;
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* Documento firmado electronic:

¥ GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADO an
3 MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO _fauiii
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador &) onzaLo

constnimes untos

Memorando Nro. GADMCGP-DP-2024-0133-M

Lumbaqui, 02 de febrero de 2024

PARA: Sr. Arg. Portilla Sagal Vicente Alfonso
Técnico de Ordenamiento Territorial

ASUNTO: TRAMITE DE FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DEL SR. YEPEZ
YEPEZ PEDRO CAMILO

De mi consideracién:

Me permito remitir el Oficio de fecha 20 de diciembre de 2023, suscrito por el Sr. Yépez
Yépez Pedro Camilo- Representante y Arq. Diego Jiménez- Proyectista; con la
finalidad de que realice el respectivo informe técnico, de acuerdo a lo determinado en la
“ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019- 2023) Y LA FORMULA
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON GONZALO
PIZARRO”. Para lo cual anexo en fisico documentacién correspondiente y digital (CD).

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
DIRECTOR DE PLANIFICACION

Referencias:
- GADMCGP-A-2024-0415-M

Direccidn: Av Santn Marla y Manabf
Conloctos: 05 2340-204 7 06 2220205
Mail: godgoplzanc@gmai.com
www.goniakpiono getec
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RECAUDADOR

impreso del 76001 al 88000

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

SOEIERNG RUTf3P?EF3 D"‘:ﬂ"Eci“S'INRHLI?HLfﬁ MUNTCIDAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

0078477

NoMERE :  PEDRO CAMILO YEPEZ YEPEZ
DIRECCION ;VIﬁ ﬁUImﬁ M. &2-

RUC / CED : 1500254364

FEDRO CAMILC YEPEZ YEPEZ

COMPROEANTE Mo 15484

Memorando Nre. GADMCGE-DGD- 2024-0825-M, del 21/05/2024
j 2024
QOTROS NO ESPECIF ICADOS - 20% AREA COMUNATL O
2
e R s - B2TiH 4.404aa0 wo 3 ITIJ _ i
BA3E IMPONIBLE JEQOREREHILT: LTULC
SXENOT 0N 0. 3000 HO EEDOCCION - 0.0000 NO 000024
YALIDO DESDE: S024/05/21 AL 2024712721 FECHA DE EMISION: Z024/05/21
OTEDZ WO ESEECIFICADOS - 20% ARSA COMUNAL 3 VERDE We. 24 .40 54351
JACOHE &

TOTREL

Ln
&
[N
'

L
Jest

ORIGINAL Direcci6n: Av. Santa Maria y Calle Manabf - Bmail £adgopizamo@gmail.com - Telf: 062 340 204 - 062 340 205 - oxt, 111 I?I'; f Q |§g

El cambio lo construimos juntos

R.U.C. 1560001240001
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RECAUDADOR

impreso del 76001 al 88000

NOMERE FEDRC CAMILO YEP
DIRECCION : VIA QUITO, EM. &2
RUC / CED : 1500254394

PEDRC CAMILO YEP

YEFEZ

ISERhK)FHIRDhK)NkD

BOBIERND AUTONOMO DESCEMTRALIAANG T’fil[NT! IPAL EF'T CAN

DEL CANTON “ClﬂﬁlﬁﬂiQJﬂlquKD"

EZ YEP

-
=

MUNICIPAL

O Guﬂ"ﬁ! 3 BIEARRO

0078476

COMPROBANTE Mo 15483

Memorandeo HNro. CGADMCGE-DEE-2024- 08223-M, del Z1/05/z024

APEROBACION DE PLANQOS

Py L

L0000 HO

VALIDG DESDE: 2024/05/21 Al

APROBACION DE PLAMOS HWo. 111.04

IMP. VHLOR AGRECHEDD 9024

JACOME &

21 MAYC 2024

JEFE (&) DE RENTAS

mT =
1. qp S9TiMuLo. 2.000d NGO il TULU
EEDUCCTON: 0.0000 Ho Blaabinil
0E4/12/21 FECHA DE EMISION: 2024/05/21
1z
TOTAL 129
DIR. FINANCIERG(R)

ORIGINAL Direccién: Av. Santa Maria y Calle Manabi -

E-mail. gadgopizarro@gmail com - Telf: 062 340 204 - 062 340 205 - ext. 111

ONZALO
PIZARRO

El cambio lo construimos juntos

R.U.C. 1560001240001
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* Documento firmado electrénic

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ; ,
‘ MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO s

Lumbaqm—Sucumblos Ecuador { ,gg%glﬁg
ALCALDIA bio o ;

Memorando Nro. GADMCGP-A-2024-0415-M

Lumbaqui, 31 de enero de 2024

PARA: Sr. Ing. Santos Daniel Eras Guerrero
Director de Planificacién

ASUNTO: EMITIR INFORMES SOBRE LA SOLICITUD DE

FRACCIONAMIENTO A NOMBRE DEL SR. YEPEZ YEPEZ PEDRO
CAMILO

Me permito remitir el Oficio de fecha 20 de diciembre de 2023, suscrito por el Sr. Yépez
Yépez Pedro Camilo- Representante y Arq. Diego Jiménez- Proyectista; con la
finalidad de que realice el proceso administrativo a fin de que se emitan los informes
pertinentes por parte de las dependencias que correspondan, de acuerdo a lo determinado
en la “ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019- 2023) Y LA FORMULA
DEL. PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON GONZALO
PIZARRO”. Para lo cual anexo en fisico documentacion correspondiente y digital (CD).

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Darwin Enrique Azes Llumitaxi
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GONZALO PIZARRO

la

DARWIN ENRIQUE AZES
UMITAXI

Direcclén: Av Sania Marla y Manabi
Conlacios: 06 2340204 / 04 2340205
Mail: godgepizoncagmal.com
v w.gonlopizono.gobiec

1/1
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oS
31 Jo 2024

-

Lumbaqui 20/12/2023
Ingeniero

Darwin Azes R.

Alcalde Del Canton Gonzalo Pizarr

Presente. —

De mis consideraciones:
Reciba un cordial y atento saludo, deseandole el mejor de los éxitos en sus funciones diarias.

Sefior Ingeniero, por medio de |a presente me permito anexar toda la documentacion
respectiva con la finalidad de que se realice el tramite correspondiente de revision y
aprobacion de los planos de fraccionamiento urbano de mi propiedad, predio ubicado en la
parroquia de Gonzalo Pizarro.

Adjunto toda la documentacion habilitante para el tramite correspondiente de acuerdo a la
“ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial
(2019-2023) v la formulacion del plan de uso y gestion del suelo del canton Gonzalo Pizarro”

Con lo antes indicado solicito se realice el tramite correspondiente.

Con lo antes indicado solicito se realice el tramite correspondiente.

Atentamente;

(

Sr. Yépez Yépez Pedf

o~ 7

amilo Arq. Diego Jiménez Zhanay

C:C. 1500254394 Nro. Reg. 1007-12-1135274
Representante Proyectista

----
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CEDULA DE REPUBLICA DEL ECUADOR

IDENTIDAD DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION
APELLIDOS CONDICION CIUDADANLA
YEPEZ

YEPEZ
NOMBRES

BENO

HOMBRE

No. DOCUMENTO
071612050

FECHA DE VENCIMIENTO
04 DIC 2033

NATICAN
343384 P
95.,:1

25 CERTIFICADO de VOTACION

cn 15 DE OCTUBRE DE 2023 .-VS'EC_?U!U_IVJA' VUEL i'Aj
' YEPEZ YEPEZ PEDRO CAMILO

N 79105451
PROVINCIA: SUCUMBIOS

CIRCUNSCRIPCION:
GCANTON: GONZALO PIZARRO

PARRCQUIA: GONZALO PIZARRO

ZONA: 1

5 -
JUNTA No. 0003 MASC

cc 11500254394

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR
YEPEZ INOCENCIO E333313222
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO SANGRE O+
YEPEZ ISMERIA

ESTADO CIVIL

CASADO DONANTE
APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE No donante
VASQUEZ BENAVIDES LILIAN ELINA
LUGAR Y FECHA DE EMISION
CASCALES 04 DIC 2023

HRIDTIREINE ) (OmRI000 11 B

DIRECTOR GENERAL

I<ECUO716120504<<<<<1500254394
6601166M3312049ECU<NO<DONANTE?2
YEPEZ<YEPEZ<<PEDRO<CAMILO0<<<<<

CIUDADANAJO:

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023,

La ciudadanalo que allere cualquier documento elecloral
seré sancionado de acuerdo @ lo que eslablece al arliculo
275y el numeral 3 del articulo de la LOEOP - Cédiga ds la
Democracia.
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DREGCOH NACONAL
1’1 DF REGSTRO 0F

. (
G |DATOS GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO R P&/ é
o FERtes

PURLICOS MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO Rmmpie i
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador CarknGortoo Paoro

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
GONZALO PIZARRO

CERTIFICADO No. 010618
FECHA DE INGRESO: 13/12/2023

FECHA DE ENTREGA: 13/12/2023
Valido por 30 dias

CERTIFICACION
El infrascrito Registrador de la Propiedad de este Cantén, a peticion verbal de
YEPEZ YEPEZ PEDRO CAMILO, portador de la Cédula de Ciudadania nro.
150025439-4, en legal forma CERTIFICO: Que:

Revisados los archivos de la dependencia a mi cargo, en el Registro de la
Propiedad Cantonal correspondiente, en el TOMO UNO del afio 1999, con el
No.11, Celebrada en la Notaria Publica del cantdon Gonzalo Pizarro, el 03 de
marzo del afio 1999 e inscrita el 04 de marzo del 1999, se encuentra registrada
la siguiente, COMPRAVENTA, de terreno urbano, (784,00 m2), otorgado por
GOBIERNO MUNICIPAL. DE GONZALO PIZARRO a favor de YEPEZ YEPEZ
PEDRO CAMILO Y LILIANA ELINA VASQUEZ BENAVIDES , cuya cuantia
es $ 47.040,00; terreno que se encuentra signado con el Nro.02, manzana 04,
sector 02, circunscrito dentro de los siguientes linderos y mensuras: NORTE:
Con la via Quito — Lago Agrio en 32 metros. SUR: Con la calle “B” en 32
metros. ESTE: Con la calle “E” en 24,50 metros. OESTE: Con el lote Nro.1 de
Mera Pacheco Elena en 24,50 metros. Ubicado en la parroquia Lumbaqui,
canton Gonzalo Pizarro, Provincia de Sucumbios.

Sobre el terreno no existen hipotecas prohibiciones de enajenar bienes,
embargos, ni otros gravamenes de ninguna naturaleza. - Los Libros Registros
de Gravamenes y medidas cautelares han sido revisados hasta la presente

fecha. - Lumbaqui, 13 de diciembre del dos mil veintitrés hora de emisién 08:
21 a.m.

responsable: Vistor M Moiina C.

HAETANA

|

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
El interesado debera comunicar cualquier error
u omisién en este Documento al Registrador de la Propiedad.

Direccién: Av. Santa Maria y Manabf
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205

Mail: gomugopi@yahoo.es
- www.gonzalopizarro.gob.ec
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[. MUNICIPAL EDAB BLE.. CANTON GONZALO PIZARRO

LUMB/—\QUI <OVIN(JIA BHE SUCUMBIOS

DIRECCION EN QUITO: CONSORCIO DE MUN/CIPJOS AMAZON!COS PASAJE CARLOS !BARRA
N" 175 L'DIF YURAC PIRCA 5T(‘ PISO TLFS 510 669 - 212-216 ‘

IR bt RO T

Tl suserito Sedrel: HIO General de la I‘\.Iumu;mlm'}(l de Gonzalo Plz'mo en, dLbe]a N
legal forma; : : o

GRS ECA:

One, el sefior Doclor Macco tdison, Prm/ QF m{a se encuenira preglando sug servicios
en calidad de PROC URALCR SINDKIO MUNICIPAL 5 por lo tanto como Direclor
del Departamento de Asesoria Inridica do la Tnstitngion, a partic del dfa 01 de marzo
de 1999 y continiia hagta la presenta fecha.- 1 U CTRTH HEQ)

" Lumbagqui, 02 de marzo de 1999

il

ar. tdarcel Y] Delgago M.
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REFPUBLICA DEL ECUADOR

MINISTERIO DE GOBIERNO g 014 4

FRUESTO DORJA RICAURTE
SUBSECRETARIO DE GOBIERNO

CONSBIDERANDO W

g

Quo, mediante oficio No. 115-80 IMGP de 21 de. agonto 4631998, el

sefior Alcalds del ocantén Gonralo Pisarro, remite los expodientes

de la venta do varios Jlotes de tsrreno de propledad munielpal,
~ ubicados en la ciuded de Lumbagqui, & tavor de pus posesionarios.

Que, del estudioc realisado por la Direccién Heclonel de Asuntos
docolonales do esta Portafollio, oonetante en monorando No. 164~
AS. de 18 de noviembrs de 1998, ea deoprende que pe he cumplido
cen todop low requieitos legales exigidos en los Arte. 287 y 291
de la Ley de Régimen Muniocipal. =~

Tomando on ouenta la delegmoién oonferida pow ls psiiorita Hinlstra
de CGoblernc y Municipalidades, mediante Acuordo Ministerial To.
0058, de 01 do octubre de 1998, ael como las dispooicionen del
Orghnico Funcionpl de este Portafeollog: y, on ueo de la faecultad
quoe lo confiero el Art. 288 do la Ley de Régimen Munloipel.

ACUERD At

AUTORIZAR la venta, resuelta por el I. Concejo Cantenal de CUonsalo

Plearro, en sesién de 07 do egosto do 1998, do varios

lotes de terreno de propiedad wmunioipal, ubleados en la cluded
de ILumbagui, a favor de sus pesoslonarion y que se detallan a conti-
nuaclbnt :

i

“ALAMA ROMERO ‘DELIA MARIA

AONATLCAZAR CUAVEZ MANUEL TAURINO
CASTILLO BARAUGO FRANKLIN RODBBRTO
CELI OALVA BERVIO ARQUIMIDES

CRUZ LAXNES WIDIA ESTELA i
_S"JARAMA DAMIAN MARIA ANGELITA DE JESUS
JARAMILLO ARMIJO® DEDALING FMILIANO
LALANGUT CALERO JENNY DEL CARMEN
100R MACIAS JOAQUIN DELFIN

QUEZADA TANDAZO JOBI ANTONIO

QUEZADA YAQGUANA JOBE TREIFILIO

RIFRA SABAGURO CARLOS FREDI

RIFRA BARAQURO CARLOB FREDT

USAMA HIRUA. CARLOS FRNESTO

YFPEY YFFEZ PEDRO CAMILO

Log datos y whs osracterfeitcas de los lotes a adjudicares so on-’

/(/% o ey
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REPUBLICA DEL -ECUADOR

e 2 iAs
MINISTERIO DE GO.}31ERNO ” o -4 J

cuentran detallsdes en los Anforses

de}:m-tumantnloa olaborados
por la I, Municipalided de Gonpale P '

ivorro,

Eate Acuerdo formarh parto de 1la :"renpootlvn epcritura de venta,
pars ouyn gusoripeibn ee cumpliré ven lop demfo requisitoo legeles.

DADO, en 1a Bola del Despacho, en erlito, B

COMUNTIQUES Es

BREESTO BORNSE RICAURTE
BUDBECRETARIO B GOBIERNO |
_ o
L CORIA, .D/C} RTIFICO -
1 e ‘ :

il s 2 ]
-roﬁf’nom DE CASTRO

OLITIGCA INTERNA DE LA
NACIONAL DE ASUNTOS SECCIONALES

e T e ST TSR
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El Tnfrascrito Registrador de la Pmpiedad del Cantén Gonzalo Pizarro, en clebidg y-[egal'.' -

fonua;

GBI GA T o o e SRt (S

L R

Que, revigados los archivos de la dependencia 4 mi cargo, en el Registro de la Propiedad |

Cantonal coﬂ‘espoﬁd{en’m al TOMO UN() el aﬁn 1991, con el No 014 a folios del 021 al |

ADJ U.'DICACION DEF.II\HT[\.?A otorpada por el -IERAC a f;:wor del T MUNICIPIO DE

GONZ 3;L'(_) F IZARRO cuya cuantia es de 735.750,00"suc1'es’, terreno baldfo No 22 “A” de

06.50 hectdreas de cabida, ubicado en la pmroquia Gonzalo PlZdllO Ccmtéu del mismo

nombre, Provineia de Sucnmbfo.f;.} LO CERTJI“.[CO.-

Lumbacui, 11 de Enero de 1999
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022 de {echa. 26 de l"eb[un de 1991, se encuenira ingcrita la presente PROVIDENCIA DE L

Sr. T‘vLucc Y/Delgaxld M

EL RE 171 RADON .
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YL MUNICIPALIDAD DEL CANTON GONZALO PIZARRO
iUMBAQUI- BiR O NEC A DIAE S 1 G UM B s

DIRECGION EN QUITO: CONSORCIO DE MUNICIPIOS AMAZONICOS, PASAJE CARLQS IBARRA
N” 176 FDIF YUN\(‘ PIR(‘A o?f) FISO ILFS \110 669 - 212-216

.

LERYEFEG J@f”fﬁﬁ

¥ suscrito JEFE DE AVALUOS ¥ CATASTROS DEL I MUNICIPIO DE GONZALQ
PIZARRO: en debida y lepal forma:

BB T

Oue of seffor YEPEZ YBPEZ PEDRQ CAMILO con C. C. N [50025439-4 ¢s

posesianerio de wn fole de terreno wrbano wbicade en la Parroquia Gonzafo Pizarro,

signado con es M*02, Maonzane 04, dei sector 02, cuvos linderos v dimensiones son los
sipuieites; : i

AL NORTE: Con la Vla Quito en 32.00 m.
AFSUR: Con la calle "B en 32.00 m.
AL BSTE:  Conla calle “H” en 24.30 m.
AL OFHSTE: Con ¢l lote de la Sra. Mera Pacheco Elena en 2.4 50m.

s

ARTA TOTAL: 784,00 sl

£s todo enanto puedo certificar en honor a ia veraad.

Lumbagui, 03 de marzo de 1999.
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. })EPARTAMLNTO FINANGIERO !
WE&M 20 RE MO MMAMLMUM

Sbf‘ml
LTESORERO MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

-(fiudaq "
Slrvase Lonfpflrlnﬂ una CERTIFICACION DE NO ADEUDAR AL |. MU NICIF’IO DE GONZALO PIZARRO por impuestos Tasa ¢
L =3

FATE RNO

000?

4.

..CIUDADANIA N°...

FARHOQUIA ........ DIS... b@NZAL;O RTARRD et s G
SECTOR . s CALLE £

- TESORERIA mummpm

SOLICITANTE:.......... YEREZ. .. 5.(. BB HDRU@F‘IULO .................... S..,
NO ADEUDA A ESTA MUNICIPALIDAD POR NINGUN CONCEF‘TO A 'A B E_SENTE FECHA. ; -

’ ....‘fT]:;umbaqui......a....()3....‘........dg....b;ajg'.zg....-....-...‘







1. Municipalidad del Canton Gonzalo P‘izarro .r
; BOLETIN DE INGRESOS D& ESPECIES VALORADAS
i VALonzahxmmBhEs'

PARTIDA R Contiddd .
13.42,001 . | Aleabalas 4% 3 el e
13,42,002 Cons, Prov. 1% IO o
13.42,003 Defenz% Naoi ona] 0,5 % o
130 42,004 Agua PYtable 1%

13442,005 Timbres 1%
COMPRA ' VENDA DE UN BRREW URBANO
R OTORGADO POR BL I. MUNICIPIO.DE i
GONZALO PIZARRO & FAVOR DE CONYU- \
GUES FEDRR YRPEZ YEFEZ Y LILIAN
' VASQUEZ, , :
:TOTAL ' l o s R s
B A |7
% Y SIBTE 81 Jcnﬂs con oo/%

.Ie/fL Fi rmnc;em Contamhdad

o S S
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Se otorgs ante nlf Gloria Cevallos Aldds,

en f¢é de lo cual ceufiero esta PRI-ERy JOTIA CERTIFICADA,firmada y sellada

an la nisma fecha de su protocolismacidn,

lumbagqul,3 de marzo de 1999.

N ST T e “~;"‘_ ' ~-
HOT RAA PUBLICA DEL CGATTON

( N;?ZALO PI.ARRO,
\_/

RRCISTRADURIA DE LA PHOPIEDAD DEL CAVTON GONZALO PIZARKRO

RAZ0W

QUIZ BENAVIDES, cuya cuvantfa ee de S/s 474040400, Queda ius

orita en el Registro de la Propledad del Cantén Gonzalo PizaTTo

oot el Wo 11 a folios del 30 al 33 de focha 04 de maTzo de 1999e=

10 CERTIFICOe=

Lumbaqufy 04 de maTzo de 199%
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( GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GONZALO PIZARRO
i DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION

WD) RERRRE INFORME PREDIAL DE REGULAGIONES DE USO DE SUELO - IPRUS
el Av. Santa Marfo y Monabi Telf: 06 2340 204 / 06 2340 205

Referencia especie valorado Nro, 004348

Datos del titular de dominio

Cédula de Ciudadania o R.U.C. 1500254394 Informe de IPRUS Nro. Nro. 189-2023

Nombre del propietario / posesionario Yépez Yépez Pedro Camilo Fecha de emision 14 de diciembre de 2023

Objetivo del IPRUS Fraccionar Fecha de caducidad 13 de diciembre de 2024

Datos del predio Areas [ Excedentes | Diferencias Ubicacio

Clave catastral 2102520202004002000 Area segin conlralo de comp 784,00 m2 Provincia Sucumbios
Predio en derechos y acciones NO Area sequn la planimetria 797,06 m2 Cantdn Gonzalo Pizamo
Predio hipotecado NO Area segin el IPRUS 797,06 m2 Parroquia Gonzalo Pizamo
Predio con prohibiciones NO Excedentes / Diferencias 13,06 m2 Zona 02

Area de construccion cubierta S0 m2 Porcentaje de Exce./Difer. 1,7 % Sactor 02

Area de construccion abierta J SD m2 | |% de Exce./Difer. Permitido 2 % Manzana 04

Area bruta lotal de construccion S0 m2 Regularizacion del predio S Nro. Predio 02
Origen del predio Datos de vias

Predio proveniente de un fraccionamiento S0 |Nombre de calles o vias Ancho de via Referencia de IPRUS Anche de acera
Nro. de Resolucién Administrativa S0 Via Lago Agrio Quito 10,50 m Acera 1,50 m
Fecha de aprobacion S0 m
Compatibilidad de uso Retiros

Clasificacion del suelo Urbano PIT 2 Frontal 3,00 m
Subclasificacion del suelo Zonificacion M453 - 400 Lateral 1 0,00 m
Uso principal Maltiple; Residencial media densidad: Comercial y servicios barrio. Lateral 2 0,00 m
Uso Compl j Residencial alta densidad; Industrial de bajo impacto; Comercial y servicios sector y ciudad; Posterior ! 3,00 m
\Uso Restiingido Comerclal y servicios ciudad, Equipamiento seclor Portal 0,00 m
Uso Prohibido Comercial y servicio Adultas (CSX); Tedos los usos no iados en esta zonificacion, Relacién F-F 1a3
Edificabilidad Disponibilidad de servicios Af l

Lote minimo 450 m2 Calzada Asfalto Vial NO
Frente minimo a las vias 12 m Acera Sl Riesgos Naturales NO

Nro. De pisos permifidos 5 P Agua potable sl Hidrica NO
Altura maxima de construccion 9 m Alcantarillado S| Ambiental NO

COS planta baja 40 % Energia eléctrica SI Eléctrica NO

COS lolal 120 % Recoleccion de desechos Sl Servidumbre NO
Forma de ocupacién Gontoua en Linea da Fébrica Telefonia Sl Qtros

Altura de minima libre de entrepiso Mo aplica m

Volado maximo hacia la calle No aplica Dimensiones del predio de acuerdo a la escrilura Coordenadas ( opcional )

Nivel de referencia No aplica Morte 2.4 mi 235368,8623 10001832,3564
Nro. de estacionamientos - u Sur 32,20 ml 235396,2652 10001849,6546
Pozo de luz e m2 Este 24,56 ml 235409,3706 10001828,8858
Aplica a concesion anerosa de derechos Mo aplica Oeste 24,79 ml

Observaciones

1.- El predio tiene un excedente 13,06 metros respecto al drea de la escritura pablica, que corresponde a 1,70 %, de excedente que no supera el porcentaje de Eror Técnico Aceptable de Medicién establecido en la
Ordenanza de PDOT y PUGS,

2-

Notas

1.- Los datos aqui representados estdn referidos al Plan Uso y Gestidn del Suelo del cantén Genzalo Pizarro

2.- Esla informacicn consta en archivos catastrales. Si existe algin eror acercase a la Direccion de Gestién Planificacion para la actualizacién y correcion respectiva
3.- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a lerceros

4 - Este Informe no autoriza ningun trabajo de construccion o divisidn de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de ninguna actividad g
6.- El presente documento es vdlido anicamente para el objetivo del IRPRUS

7.- Los datos de la ubicacion se establecen de acuerdo a la clave catastral, mismo que serdn utilizado para los Trémites consiguientes.
Elaborado: Revisado:

7

Top. Juad Carlos Vivani

N
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CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO NORTE ESTE
1 10001832.3564| 235368.8623
10001840.9751| 235382.5156 QQ
10001849.6546| 235396.2652 er ok
10001828.8858| 235409.3706 | .~ QQ
10001820.1660| 235395.77691 ’50'
10001811.5007 2353_8/2/2€80

o|lo|A~|lwW|IN

NORTE ESTE

1 [10001832:3564) 235368.8623

27" | 10001849.65¢6| 2353962652

"3 |10001828.8858| 235409.3706
4 |10001811.5007| 235382.2680 »\6
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Cuadro de linderos y dimensiones segtin
escritura publica

NORTE

fnal=ld ral

ConlaVialago Agrio - Quito en: 32,00

SUR

Conlacalle "B" en: 32,20 metros.

ESTIE

Conlacalle "E" en; 24,50 metros.

OESTE

Con el Lote Nro. o1 en: 24,50 metros.

Area = 784,00 m2.

Coordenadas del drea de acuerdo el
levantamiento planimétrico

Levantamiento Planimétrico]

VY |

Esc.1 ——:2000

Nro. Norte Esle
P1 Y = 10001832.3564 |X = 235368.8623
P2 |Y=10001849.4546 |X = 235396.2652 NOTA: El predio
P3 Y = 10001828.8856 |X = 235409.3707 tiene un
P4 Y = 10001811.5007 _|X = 235382.2679 excedente de
13.06 m2
respecto al area
de la escritura
publica, que

corresponde a
1.70 % porcentaje

que no se
encuentra dentro
del error técnico

aceptable de
medicidn
establecido en la
ordenanza  de | Sr. Yépez Yépez Pedro Camilo
PDOT y PUGS.
©
= Cuadro de linderos y dimensiones de acuerdo
®O el levantamiento planimétrico actual.
% NORTE |Con laViaLago Agrio - Quito en: 32,41 metros.
SUR Con la Calle Quijos en: 32,20 metros.
ESTE [ConlaCalle Due en: 24,56 metros.
X OESTE |Con el Lote Nro. 01 en: 24,79 metros.
Area = 797,06 m2.
Coordenadas del drea de acuerdo el lev.
planimétrico de los lotes Nro. 02y 03
Nro. Norte Este
P1 |Y=10001832.3564  [x = 235368.8623
P2 [Y =10001840.975] X = 235382.5156
P] 7 z_t 0 P3 |Y = 10001849.6546 X = 235396.2652
animetria P4 |Y=10001828.8856 [ = 235409.3707
Esc_ N 500 P5 |Y=10001820.1659 X = 235395.7770
P& |Y =10001811.5007 X = 235382.2679
Cuadro de linderos y dimensiones Proyecto de Fraccionamiento Urbano
Nro. NORTE SUR ESTE OESTE AREA m2.
i Con la Via Lago Agrio-  [Con la Calle Quijos en: |Con el Lote Nro. 03 |Con el Lote Nro. 01 e
Quito en: 16,15 metros. (16,05 metros. en: 24,68 metros. |en: 24,79 metros. '
1003 Con la Via Lago Agrio-  |Con la Calle Quijos en: [Con la Calle Due en: |Con el Lote Nro. 02 398 91
Quito en: 16,26 metros. [16,15 metros. 24,56 metros. en: 24,68 metros. -
TOTAL 797,06
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Cuadro de linderos y dimensiones segn
escritura publica

NORTE

metros

Con laVialago Agrio - Quito en: 32,00

SUR

Conla Calle "B" en: 32,20 metros.

ESTE

Conla Calle "E" en; 24,50 metros.

OQESTE

Con el Lote Nro. 01 en: 24,50 metros.

Areda = 784,00 m2.

Coordenadas del drea de acuerdo el
levantamiento planimétrico

E

Esc. 1

Nro. Norie Esle

Pl Y = 10001832.3564 |X = 235348.8623

P2 |Y=10001849.6546 [X = 235396.2652 NOTA: EI predio

P3 Y = 10001828.8856 |[X = 235409.3707 tiene un

P4 Y =10001811.5007 |X = 235382.2679 excedente de
13.06 m2
respecto al area
de la escritura
plblica, que

que

medicién

corresponde  a
170 % porcentaje
no se
encuentra dentro
del error técnico
aceptable

establecido en la
ordenanza
PDOTy PUGS.

de

de [

Sr. Yépez Yépez Pedro Camilo

Cuadro de linderos y dimensiones de acuerdo
el levantamiento planimétrico actual.

NORTE

Con la ViaLago Agrio - Quito en: 32,41 metros.

SUR

Con la Calle Quijos en: 32,20 metros.

ESTE

Con la Calle Due en: 24,56 metros,

OESTE

Con el Lote Nro. 01 en: 24,79 metros,

Area = 797,06 m2.

Coordenadas del drea de acuerdo el ley.
planimétrico de los lotes Nro. 02 y 03

Nro. Norte Este
P1 | =10001832.3564 X = 235368.8623
P2 |Y = 10001840.9751 X = 235382.5156
P3 |Y = 10001849.6546 X = 235396.2652
P4 |Y = 10001828.8856 X = 235409.3707
P5 |Y = 10001820.1659 X = 235395.7770
P& | =10001811.5007 X = 235382.2679

Cuadro de linderos y dimensiones Proyecto de Fraccionamiento Urbano

Nro. NORTE SUR ESTE OESTE AREA m2.
1002 Con la Via Lago Agrio-  |Con la Calle Quijos en: |Con el Lote Nro. 03 |Con el Lote Nro. 01 398 15
Quito en: 16,15 metros. [16,05 metros. en: 24,68 metros. |en: 24,79 metros. ;
1003 Con la Via Lago Agrio-  [Con la Calle Quijos en: |Con la Calle Due en: |Con el Lote Nro. 02 398.91
Quito en: 16,26 metros. |16,15 metros. 24,56 metros. en: 24,68 metros. 4
_TOTAL 797,96

CONTIENE: Proyecto de Fraccionamiento del drea urbana

REVISO:

PROPIETARIO:

Sr. Yépez Yépez Pedro Camilo
C.C. 1500254394

v anymv

UBICACION: ESCAUAT S R :
PROVINCIA:  SUCUMBIOS 2 500 | AREA:
CANTON:  GONZALO PIZARRO [FECHA: 04/2024 787.06 m2  [PROYECTISTA:
PARROQUIA: GONZALO PIZARRO!
MANZANA @ 04 7
Gt CLAVE CATASTRAL:
LOTE: 02 Nro.2102520202004002000
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