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ORDENANZA GADMCGP -009-2023

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 30 de la Constitucion de la Republica determina: “Las personas tienen
derecho a un héabitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica’;

Que, el Art. 31 IBIDEM, dispone: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestibn democratica de
ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio
pleno de la ciudadania”;

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica sefala: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: (...) 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el cantén (...)”;

Que, el Art. 415 de la Constitucidn de la Republica senala: “El Estado central y los
gobiernos autonomos descentralizados adoptaran politicas integrales vy
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan
regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes...”;

Que, el Art. 425 de la Constitucién establece: “El orden jerarquico de aplicacion de
las normas serd el siguiente: La Constitucién; los tratados y convenios
internacionales; las leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y
las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los
acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes
publicos.
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En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las
juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo
resolveran mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior.

La jerarquia normativa considerard, en lo que corresponda, el principio de
competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos descentralizados”;

Que, el Art. 4, literal b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion sefiala como uno de los fines de los gobiernos autbnomos
descentralizados la garantia, sin discriminacién alguna y en los términos previstos
en la Constitucion de la Republica del efectivo goce de los derechos individuales y
colectivos constitucionales y de aquellos contemplados en los instrumentos
internacionales;

Que, el Art. 5 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, define la autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos autbnomos descentralizados como el derecho y la capacidad efectiva de
regirse mediante normas y érganos de gobierno propios;

Que, el Art. 7 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece como “Facultad normativa. - Para el pleno ejercicio de
sus competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir,
se reconoce a los concejos regionales y provinciales concejos metropolitanos y
municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion
territorial”;

Que, el Art. 54, literal a) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn establecen: “Promover el desarrollo sustentable de
su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales”;

Que, el Art. 54 literal c) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion sefiala que son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado: “Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
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determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales”;

Que, el Art. 55, literal b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién determina que es competencia de los gobiernos
autébnomos descentralizados municipales: “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton”;

Que, el Art. 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion determina que al Concejo Municipal le corresponde el ejercicio
de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autbnomo
descentralizado municipal, mediante la expedicibn de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;

Que, el Art. 424 del Cbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece: “.- Area verde, comunitaria y vias.- En las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion
administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacién, habilitaciébn de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas
deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria
al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de
dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de éareas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. Se exceptlan de esta entrega, las tierras rurales
que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y
cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacién. La entrega de areas verdes,
comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%) del area Uutil
urbanizable del terreno 0 predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes y equipamiento
comunitario del area util del terreno o su compensacion en dinero segun el avalldo
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catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la
ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera
crear un fondo para la adquisicién de areas verdes, equipamiento comunitario y
obras para su mejoramiento.

En las &reas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas
verdes podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo
que establezca en su normativa el Gobierno Autonomo Descentralizado. La
institucion publica beneficiaria tendra la obligacion de compensar el equivalente al
valor del bien que recibe, en base al avaluo realizado por el Gobierno Autbnomo
Descentralizado municipal o metropolitano”.

Que, el Art. 470 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece: “El Gobierno Autbnomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano...”;

Que, el Art. 479 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion dispone: “Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas
urbanizaciones en area urbana o urbanizable, se protocolizaran en una notaria y
se inscribirdn en el correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos
constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de uso publico, verdes
y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de
servicios publicos, a excepcidn del servicio de energia eléctrica. Dichas areas no
podran enajenarse.

En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y
urbanizacién no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el
término de sesenta dias contados desde la entrega de tales documentos, lo hara
la municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por ciento (20%), sera
cobrado por el gobierno metropolitano o municipal’.

Que, el numeral 16 del Art. 4 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo seiala: “Para efectos de la aplicacion de esta Ley, se utilizaréan
las siguientes definiciones constantes en este articulo: Urbanizacion: “Es el
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conjunto de obras de dotacion de infraestructuras, equipamientos y espacio
publico’.

Que, el Art. 7 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, sefiala que la funcién social y ambiental de la propiedad, tiene entre otras
implicaciones las siguientes:

1) “La obligacion de realizar las obras de urbanizacién y edificacién, conforme
con la normativa y planeamiento urbanistico y con las cargas urbanisticas
correspondientes;

2) la obligacion de destinar los predios al uso previsto en la ley o el
planeamiento urbanistico;

3) el derecho de la sociedad a participar en los beneficios producidos por la
planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general;

4) el control de practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a
un uso socialmente justo y ambientalmente sustentable del suelo;

5) la promocion de condiciones que faciliten el acceso al suelo con servicios a
la poblacion con ingresos medios y bajos;”

Que, el Art. 11 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo sefiala que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley,
clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y
la gestién del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antrépicos de
ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la
cohesién social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las
debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los
espacios publicos de toda la poblacion. Las decisiones de ordenamiento territorial,
de uso y ocupacion del suelo de este nivel de gobierno racionalizaran las
intervenciones en el territorio de los otros niveles de gobierno.

Que, el Art. 44 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, estipula: “Gestion del suelo. La gestion del suelo es la accion y efecto de
administrarlo, en funcién de lo establecido en los planes de uso y gestion de suelo
y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y
aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable,
conforme con el principio de distribucion equitativa de las cargas y los beneficios”.
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Que, el articulo 45 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo dispone: “Cargas. Son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y
cesiones obligatorias de suelo, derivados de la aplicacién de los instrumentos de
planeamiento urbanistico y gestion de suelo...”;

Que, el Art. 2 del Cédigo Organico Administrativo, vigente desde el 7 de julio del
2018, establece: “En esta materia se aplicaran los principios previstos en la
Constitucion, en los instrumentos internacionales y en este Cédigo.”

Que, el Art. 3 del Cédigo Organico Administrativo establece: El principio de la
eficacia en la administracion publica y dispone: “Las actuaciones administrativas
se realizan en funcion del cumplimiento de los fines previstos para cada 6rgano o
entidad publica, en el ambito de sus competencias.”

Que, el Art. 4 ibidem, respecto al principio de eficiencia en la administracién publica
determina: “Las actuaciones administrativas aplicaran las medidas que faciliten el
ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las dilaciones o retardos
injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales.”

Que, el Art. 5 del Cddigo Organico Administrativo que corresponde al principio de
calidad determina: “Las administraciones publicas deben satisfacer oportuna y
adecuadamente las necesidades y expectativas de las personas, con criterios de
objetividad y eficiencia, en el uso de los recursos publicos.”

Que, el Art. 25 del Cddigo Organico Administrativo estipula: “Las administraciones
publicas respetaran, entre si, el ejercicio legitimo de las competencias y
ponderaran los intereses publicos implicados.

Las administraciones facilitardn a otras, la informacion que precise sobre la
actividad que desarrollen en el ejercicio de sus propias competencias.”

Que, el Art. 26 del mismo Codigo Orgéanico Administrativo, manifiesta: “Principio
de corresponsabilidad y complementariedad. Todas las administraciones tienen
responsabilidad compartida y gestionaran de manera complementaria, en el marco
de sus propias competencias, las actuaciones necesarias para hacer efectivo el
goce Yy ejercicio de derechos de las personas y el cumplimiento de los objetivos del
buen vivir.”
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Que, el Art. 28 del Codigo Organico Administrativo especifica que: “Las
administraciones trabajaran de manera coordinada, complementaria y prestandose
auxilio mutuo. Acordardn mecanismos de coordinacion para la gestién de sus
competencias y el uso eficiente de los recursos.

La asistencia requerida solo podra negarse cuando la administracion publica de la
gue se solicita no esté expresamente facultada para prestarla, no disponga de
medios suficientes para ello o cuando, de hacerlo, causaria un perjuicio grave a los
intereses cuya tutela tiene encomendada o al cumplimiento de sus propias
funciones.

Las administraciones podran colaborar para aquellas ejecuciones de sus actos que
deban realizarse fuera de sus respectivos &mbitos territoriales de competencia.

En las relaciones entre las distintas administraciones publicas, el contenido del
deber de colaboracion se desarrolla a través de los instrumentos procedimientos
que, de manera comun y voluntaria, establezcan entre ellas.”

Que, el Art. 31 ibidem, en el derecho a la buena administracion publica clarifica:
“Las personas son titulares del derecho a la buena administracion publica, que se
concreta en la aplicacion de la Constitucion, los instrumentos internacionales, la
ley y este Codigo.”

Que, el articulo 35 del Cédigo Organico Administrativo determina: “Los servidores
publicos responsables de la atencion a las personas, del impulso de los
procedimientos o de laresolucién de los asuntos, adoptaran las medidas oportunas
para remover los obstaculos que impidan, dificulten o retrasen el ejercicio pleno de
los derechos de las personas.”

Que, la Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia en Tramites Administrativos,
vigente desde el 23 de octubre del 2018, en su articulo 3 numerales 6 y 11,
preceptua: “Ademas de los principios establecidos en los articulos 227 y 314 de la
Constitucion de la Republica, los tramites administrativos estaran sujetos a los
siguientes: 6. Pro-administrado e informalismo. - En caso de duda, las normas
seran interpretadas a favor de la o el administrado. Los derechos sustanciales de
las y los administrados prevaleceran sobre los aspectos meramente formales,
siempre y cuando estos puedan ser subsanados y no afecten derechos de terceros
o el interés publico, segun lo determinado en la Constitucion de la Republica” y “11.
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Simplicidad. - Los tramites seran claros, sencillos, agiles, racionales, pertinentes,
Utiles y de facil entendimiento para los ciudadanos. Debe eliminarse toda
complejidad innecesaria”

Que, el perimetro urbano para la parroquia Lumbaqui, tiene una longitud de
10.673,31m y una superficie de 184,12 Has, delimitado por treinta y cuatro puntos
georreferenciados WGS842185, segun lo establecido en la ORDENANZA QUE
APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019-2023) Y LA FORMULACION DEL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO 2020 —
2023;

Que, en el mes de enero del afio 2017, el Concejo Municipal del canton Gonzalo
Pizarro expide la ORDENANZA QUE REGULA EL FRACCIONAMIENTO
URBANO Y RURAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO, ordenanza que es
anterior a vigencia tanto del Codigo Organico Administrativo como de la Ley
Organica para la Optimizacién y Eficiencia en Tramites Administrativos;

Que, el Concejo Municipal de Gonzalo Pizarro en sesiones realizadas el 07 y 10
de septiembre de 2021, aprueba en primero y segunde debate la ORDENANZA
QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (2019-2023) Y LA FORMULACION DEL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO 2020 —
2023;

Que, La Disposicion General Tercera, de la ORDENANZA QUE APRUEBA LA
ACTULIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (2019-2023) Y LA FORMULACION DEL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL CANTON GONZALO PIZARRO 2020-2023, publicada
en la Edicion Especial del 1706 de 7 de octubre del 2021, dispone que los tramites
ingresados con fecha anterior a la publicacién de la presente ordenanza, seran
despachados atendiendo las disposiciones de las ordenanzas vigentes hasta esa
fecha, sin perjuicio de ser negados por incumplimiento de las mismas, y cuyo caso
al reingreso se observara las disposiciones de la presente ordenanza,;

Que, el sefior KLEVER ALFONSO ARMIJOS VIVANCO, de estado civil casado es
dueiio de un lote de terreno ubicado en la Parroquia Lumbaqui, Canton Gonzalo
Pizarro, provincia de Sucumbidos, que lo adquiri6 mediante Resolucion por la
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Direccion Ejecutiva del IERAC, en la ciudad de Quito, el 27 de febrero de 1985 e
inscrita el 06 de diciembre del afio 1990, cuyos linderos y mas datos se encuentran
en el certificado de la propiedad No. 0112276;

Que, el sefior Klever Armijos presenta su peticion el 13 de septiembre de 2017, en
el cual solicita la revision y la aprobacion de la urbanizacién de un bien inmueble
urbano de su propiedad que se encuentra ubicada en la parroquia Lumbaqui;

Que, con RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 270-A-GADMCGP-2017, la
peticion fue negada por no cumplir con los requisitos que sefiala el Cddigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion y la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo;

Que, con Oficio S/N de fecha 24 de septiembre del 2021, el sefior Klever Armijos
Vivanco, solicita nuevamente la revision y aprobacion de la lotizacién basado en la
Ordenanza que Regula el Fraccionamiento del Suelo Urbano y Rural en el canton
Gonzalo Pizarro, vigente a la fecha de presentacion de la peticion;

Que, el 01 de septiembre del 2021 se emite el informe técnico Nro. GADMCGP-
025-2021, firmado por el Ing. Juan Pablo Morales — Director de Ambiente y Riesgos
el que recomienda: De conformidad con el articulo 140 del Cédigo Orgéanico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién tengo por bien comunicar
que la susceptibilidad de riesgos es baja, motivo por el cual sugiere emitir el
certificado de riesgos para que el sujeto de control continle con el proceso de
fraccionamiento;

Que, el 23 de septiembre del 2021 la Ing. Juan Pablo Morales — Director del
Departamento de gestion de Ambiente y Riesgos suscribe la CERTIFICACION No
030 U.G.R-GADMGP-2021, donde determina el nivel de susceptibilidad del predio
de propiedad del sefor Klever Armijos, nivel de susceptibilidad del terreno BAJA;

Que, con oficio S/IN de fecha 24 de septiembre de 2021, se anexa toda la
documentacion de acuerdo con la ORDENANZA QUE REGULA EL
FRACCIONAMIENTO URBANO Y RURAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO,
para su revisién y aprobacion, carpeta completa con todos los requisitos que se
solicita en la ordenanza en referencia y documentos personales del profesional;
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Que, con fecha 22 de noviembre de 2021 se extiende el informe preliminar de
urbanizacién No.001-TOTC-GADMCGP-2021, firmado por el Arg. Michael A Caiza
Pujos - Técnico de Ordenamiento Territorial y Catastros;

Que, mediante Certificacion Nro. 007-2021, suscrito por el Ing. Willis Molina -
Director de Servicios Bésicos de la Municipalidad, manifiesta que la propiedad del
Sr. Kléver Alfonso Armijos Vivanco ubicada en las calles: Macara, Segundo Gomez
y 4 de Junio del Barrio Araza, cuenta con los servicios basicos de redes de agua
potable y alcantarillado sanitario;

Que, mediante oficio S/N de fecha 21 de junio del 2021, suscrito por el Tec.
Gonzalo Idiguez- Jefe de la Agencia Lumbaqui encargado de la Corporacion
Nacional de Electricidad, certifica que en el Barrio Araza de la parroquia Lumbaqui
se encuentra atendidas con el servicio basico por parte de CNEL EP-SUC-AG-
LUMBAQUI, con 6 viviendas segun listado adjunto;

Que, el Informe de Regulacion Municipal Nro. 3677, del predio del Sr. Kléver
Alfonso Armijos Vivanco, suscrito por el Topografo y el Director de Planificacion de
la Municipalidad establece que el predio posee servicios de agua potable
Alcantarillado y energia eléctrica;

Que, mediante INFORME PRELIMINAR DE URBANIZACION Nro. 001-TOTC-
GADMCGP-2021 de fecha 22 de noviembre del 2021, emitido por el Arg. Michael
A Caiza Pujos- Técnico de Ordenamiento Territorial y C, manifiesta que el proyecto
de urbanizacién presentado por el Sr. Kléver Alfonso Armijos Vivanco, cumple con
el trazado de vias de acuerdo a las proyecciones viales establecidos para el sector,
lote minimo y proporcion frente-fondo establecido en la Ordenanza que Aprueba la
Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (2019-2023) y la
Formulacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo 2020 - 2023, porcentaje minimo
de area verde establecido en la ley y la ordenanza Municipal, factibilidad de
servicios basicos, factibilidad de energia eléctrica, por lo que se recomienda
solicitar al propietario los: planos hidrosanitarios, tendido eléctrico, replanteo de
cada uno de los lotes con mejoras e Hitos fijos a fin de continuar con el trdmite de
la Urbanizacion;

Que, con fecha 02 de febrero de 2022, el Ministerio de Ambiente, Agua y Transicion
Ecologica, emite el certificado de interseccion con el SISTEMA NACIONAL DE
AREAS PROTEGIDAS (SNAP) PATRIMONIO FORESTAL NACIONAL Y ZONAS
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INTANGIBLES Y CATEGORIZACION AMBIENTAL PARA EL PROYECTO
PROCESO DE URBANIZACION en cual en su parte pertinente establece que no
interseca, firmado por el SISTEMA DE REGULARIZACION Y CONTROL
AMBIENTAL,;

Que, mediante INFORME TECNICO DE PREFACTIBILIDAD URBANIZACION N.°
002-TOTC-GADMCGP-2022 de fecha 28 de marzo del 2022, emitido por el Arq.
Michael A Caiza Pujos- Técnico de Ordenamiento Territorial y C, con la siguiente
conclusion: “El proyecto de urbanizacion del Sr. Kléver Alfonso Armijos Vivanco,
cumple con todos los requisitos y los parametros técnicos establecidos en la
Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento
territorial (2019-2023) y la formulacion del plan de uso y gestion del suelo. Con la
finalidad de dar soporte juridico, se recomienda solicitar e criterio juridico del
Procurador Sindico de la Municipalidad del presente proyecto de urbanizacion del
Sr. Klever Alfonso Armijos Vivanco;

Que, con memorando Nro. GADMCGP-DBS-2022-0325.M, de fecha 25 de abril
2022, documento firmado electrénicamente por el Ing. Willis Alexi Molina Moreira-
DIRECTOR DE SERVICIOS BASICOS, con Asunto: REVISION Y APROBACION
DE PLANOS Y MEMORIAS HIDROSANITARIAS DE LA LOTIZACION DEL
SENOR KLEVER ARMIJOS, se reenvia el expediente en fisico revisado, mismos
que se sujetan a la parte técnica por lo que SE APRUEBA LOS DISENOS
HIDRAULICOS PRESENTADOS DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE,
ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL;

Que, con Memorando Nro. GADMCGP.PS-2022-0219-M de fecha 11 de julio 2022,
documento firmado electronicamente por el Ab. Milton Anibal Fonseca Troya-
PROCURADOR SINDICIO, emite el PRONUNCIAMIENTO JURIDICO en el cual
expresa: “es criterio de esta Procuraduria Sindica que la normativa aplicable para
el trdmite solicitado por el Sr. Kléver Armijos respecto a la LOTIZACION ARMIJOS
es la ordenanza y deméas normativa vigente antes del 07 de octubre del 2021,
siendo por consecuencia la aplicable la ORDENANZA QUE REGULA EL
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL EN EL CANTON
GONZALO PIZARRO;

Que, con fecha 22 de septiembre de 2022 se presenté la solicitud de revision y
aprobacion del proyecto eléctrico estudio eléctrico electrificacion urbanizacion
“Klever Armijos;
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Que, con Oficio Nro. CNEL-SUC-2022-0280-O de fecha 01 de diciembre del se
emite el CERTIFICADO DE REVISION DEL PROYECTO ELECTRICO
DENOMINADO ESTUDIO ELECTRICO ELECTRIFICACION URBANIZACION
ARMIJOS, firmado por el Ing. Vinicio Javier Bastidas Aupaz. DIRECTOR
COMERCIAL-SUC donde se establece la vigencia de aprobacion que tiene una
duracion de 24 meses a partir de la presente fecha;

Que, mediante Memorando Nro. GADMCGP-DP-2022-2095-M de fecha 21 de
diciembre de 2022, suscrito por Ing. Andres Vicente Jiménez Trujillo-TECNICO DE
PROYECTOS -ELECTRICO emite el INFORME TECNICO ELECTRICO DE LA
URBANZIACION KLEVER ARMIJOS, en que consta las siguientes
recomendaciones:

» “El estudio eléctrico para la Urbanizacién Armijos, ha sido aprobado de
acuerdo con las normas y requerimientos minimos establecidos por CNEL
SUCUMBIOS EP, por lo que recomiendo que se continde con el tramite
correspondiente.

» Se recomienda tomar en cuenta en la construccibn es obligatorio la
utilizacion de equipos, materiales, postes y especificaciones técnicas de la
homologacién del MERNNR y el cumplimiento del procedimiento para la
aprobacion.”

Que, el memorando No. GADMCGP-DP-2022-2107-M de fecha 23 de diciembre
del 2022, con el que se adjunta el INFORME TECNICO DE FACTIBILIDAD DEL
PROYECTO DE URBANIZACION “KLEVER ARMIJOS” suscrito por el Arg.
Michael Caiza Pujos — TECNICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL, en el gue CONCLUYE: “El proyecto de la urbanizacién del Sr. Klever
Alfonso Armijos Vivanco, cumple con todos los requisitos y los parametros técnicos
establecidos en la “Ordenanza que aprueba la actualizacion del plan de desarrollo
y ordenamiento territorial (2019 - 2023) y la formulacién del plan de uso y gestion
del suelo”. Con la finalidad de dar soporte juridico, se recomienda solicitar el criterio
juridico del Procurador Sindico de la Municipalidad, del presente proyecto de
urbanizacién del Sr. Klever Alfonso Armijos Vivanco;

Que, con Memorando Nro. GADMCGP-DP-2022-2115-M de fecha 27 de diciembre
del 2022, el Arg. Carlos Manuel Tituafia Cachago, director de PLANIFICACION,
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ESTABLECE EL INFORME DE FACTIBILIDAD DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SR. KLEVER ARMIJOS donde concluye: “El proyecto de
urbanizacién del Sr. Klever Armijos Vivanco, cumple todos los requisitos y los
parametros técnicos establecidos en la ORDENANZA QUE REGULA EL
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL EN EL CANTON
GONZALO PIZARRQ?”, con sus recomendaciones:

“Con la finalidad de dar cumplimiento a lo determinado en el Art. 27 de la
ORDENANZA QUE REGULA EL FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
URBANO Y RURAL EN EL CANTON GONZALO PIZARRO; se recomienda
remitir el proyecto de urbanizacion Klever Armijos a la Direccion Juridica, en
virtud y apego al Art. 39 de dicha ordenanza.

De la misma manera con los informes correspondientes considerar en la sesion
mas cercana del Concejo Municipal para el conocimiento y andlisis y
aprobacion del presente proyecto de urbanizacién Klever Armijos.”

Que, con fecha 16 de enero del 2023, la Ab. Fatima Romero Jordan -
PROCURADORA SINDICO DEL GADMC GONZALO PIZARO emite el Informe
Juridico No. 001-PS-GADMGP-FJRJ-2023, en merito a los fundamentos de hecho
y de derecho expuestos esta procuraduria sindica considera y recomienda:

1. Revisado que ha sido el Proyecto de ORDENANZA DE APROBACION DE
LA URBANIZACION “KLEVER ARMIJOS’, contante en el expediente, ésta
cumple con la normativa legal y técnica por lo tanto se recomienda que se
la envie a la Comisién de Planificacion y Fiscalizacion a fin de que una vez
analizada, emita el correspondiente informe previo a la aprobacion del
proyecto de ordenanza antes indicado en el seno del Concejo.

2. Una vez recibido el Informe de la Comision de Planificacion y Fiscalizacion,
pase al seno del consejo para el analisis y aprobacion de LA ORDENANZA
DE APROBACION DE LA URBANIZACION “KLEVER ARMIJOS”, con lo
que quedaria legalizada la URBANIZACION “KLEVER ARMIJOS” ubicada
en las calles: Macarena, Segundo Gomez y 4 de Junio — Barrio Araza de la
Parroquia Lumbaqui con clave catastral: No. 210250510205002500.

3. Una vez aproado el proyecto de urbanizacion “KLEVER ARMIJOS” por el
Organo Legislativo, el propietario debera protocolizar en una notaria,
inscribir en el Registro de la Propiedad y la transferencia de dominio de las
areas de uso publico, verdes y comunales, a favor de la Municipalidad,
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incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a excepcion del
servicio de energia eléctrica.

4. De acuerdo con la ordenanza que regula el cobro de tasas por servicios
técnicos y administrativos, el peticionario debe cancelar a la Municipalidad
el valor de 173.64 ddlares estadunidenses, por concepto aprobaciéon de
planos de la urbanizacién, que corresponde el 5 x 1000 del avalu6 del
predio.”

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador garantiza el derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna; siendo la habilitacion del
suelo un procedimiento previo en el cual se exige al urbanizador la dotacién de
infraestructura, equipamiento y espacio publico, lo cual permitir4 a sus propietarios
posteriormente edificar sus viviendas al amparo de las normas dictadas por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal en ejercicio de la facultad de
control sobre el uso y ocupacién del suelo, y consecuentemente materializar dicho
derecho; en este contexto, el Concejo Municipal en uso de sus atribuciones se
encuentra facultado para autorizar la urbanizacion de predios que cumplen con los
requisitos de la normativa nacional y local, y cuenten con los correspondientes
estudios aprobados para la construccién de las obras de infraestructura acorde a
lo dispuesto en el articulo 470 del Cdodigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, y que garanticen la transferencia de vias y
espacios publicos a favor de la Municipalidad, como es el caso de la Urbanizacién
“KLEVER ARMIJOS”.

Que, corresponde y es obligacion del Concejo Municipal, aplicar las disposiciones
y principios establecidos tanto en la Constitucion de la Republica del Ecuador,
como en el COA y la Ley Orgéanica para la Optimizacién y Eficiencia en Tramites
Administrativos, a fin de precautelar los derechos tutelados por la Constitucién y la
ley y por ende precisa emitir una ordenanza que regule la urbanizacién “KLEVER
ARMIJOS” con normativa clara garantizando los derechos del propietario y
precautelando el interés general, evitando la imposicién de cargas desmedidas que
dificultan el ejercicio pleno del derecho de la propiedad privada;

En uso de las atribuciones que le confiere el articulo 57 literal a) del Cdédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Expide:
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ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION “KLEVER ARMIJOS”
CAPITULO |
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION
Articulo. 1. -Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto aprobar la

urbanizacion “KLEVER ARMIJOS”, de propiedad del sefior Klever Alfonso Armijos
Vivanco, ubicado en la parroquia Lumbaqui, Canton Gonzalo Pizarro, Provincia de
Sucumbios.

Articulo 2.-Ambito de aplicacion. — El ambito de aplicacion de la presente
Ordenanza es el predio catastrado con clave Nro. 2102505102050025000, de
acuerdo al levantamiento planimétrico actualizado posee un area de: 21.6337
hectareas. De acuerdo con el Certificado del Registro de la Propiedad no posee
prohibiciones de enajenacion ni se encuentra constituido sobre gravamenes que
impidan o limiten su dominio.

Cuadro de linderos y dimensiones:

Norte: | Con el Rio Aguarico en 83,49 metros, 52,51 metros, 126,07 metros,
97,02 metros, 32,89 metros 33,41metros
Sur: | Con varios Propietarios 51,86 metros, Con la calle Macara en 30,00
metros, 12,00 metros y con el area verde Municipal en 177,18
metros.
Este: | Con la propiedad del sefior Hugo Vivanco en 148,43 metros, Con la

via a la Hidroeléctrica en 12,24 metros y con la propiedad del sefior
Hugo Vivanco en 602,69 metros.
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Oeste:

Con la propiedad del sefior Rogelio Armijos en 182,82 metros, con la
via a la Hidroeléctrica en 12,41 metros, con la propiedad del sefior
Rogelio Armijos en 927,74 metros.

Articulo. 3. Cuadros de linderos y dimensiones de los predios planificados. -
La urbanizaciéon “KLEVER ARMIJOS” esta regulada con sujecién estricta a los
planos y especificaciones técnicas aprobadas por la Direccién de Planificacion, el
mismo que se adjunta a la presente Ordenanza como documento habilitante, las
manzanas Yy lotes queda de la siguiente manera:

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES DE LOS PREDIOS

Manzana 01
Area
Lote |Norte Sur Este Oeste
(m?)
Con via|Con el|Con el lote|Con la propiedad
01 Segundo Pasaje S/N|Nro. 02 en:|del Sr. Rogelio 626.13
Gomez en:|en: 25.9824.00 Armijos en: 24.00 '
26.21 metros | metros metros metros
Con via|Con el|Con la calle
Segundo Pasaje S/N|Macara en: Con el lote Nro.
92" |Gomez  en:len:  25.88|24.00 ?nletmz”: 24.00)626.22
26.21 metros | metros metros
Subtotal 01 1252.35
Manzana 02
C_on - via Con la calle|Con la propiedad
hidroeléctrica |Con el lote Macara en:|del Sr. Rogelio
01 |en: 12.18|Nro. 02 en:| "0 Armi'os.en'1?3 5| 1248.39
metros y 43.65|54.47 metros | ) T
metros metros
metros
Con el lote Nro.|Con el lote I(\:Ac;r;;?é%:ln? dC;n lgrprﬂo(;eiﬁg
02 |01 en: 54.47|Nro. 03 en: ' . g 1094.31
20.00 Armijos en: 20.00
metros 54.54 metros
metros metros
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Con el lote Nro.|Con el lote I(\:/lzrc];e:?écaé"ne- dC:|n gproRp(;eiig
03 |02 en: 54.54|Nro. 04 en: ' L 9 1303.32
24.00 Armijos en: 24.00
metros 54.09 metros
metros metros
Con el lote Nro. |Con el lote ;Zzal?é%é": dC;n gprORp(l)e(iig
04 |03 en: 54.09|Nro. 05 en: ' . 9 1185.31
22.00 Armijos en: 22.00
metros 53.68 metros
metros metros
Con el lote Nro.|Con el lote '(\SA(;r;aI?éca:Ine. S:;)In IgrproRpcl)ec;:g
05 |04 en: 53.68/Nro. 06 en: H| 681 ST ROGEUO |, 446 3
22.00 Armijos en: 22.00
metros 53.27 metros
metros metros
Con ellote Nro. | (0 E21 o O el o Rogero
06 ?nSetrgs: 53.27 Goémez en:|34.00 Armijos en: 34.00 1800.18
52.64 metros | metros metros
Subtotal 02 7807.81
Manzana 03
Ei(c)irr]oelélztrica\l”a Con el lote (N:?on glz lztr? Con la calle
01 Nro. 13 en: X "I Macaraen: 44.28|1343.00
en: 30.00 45.27
30.00 metros metros
metros metros
Eig?oelé!:tric;“a Con el lote ,C&:r?nella cﬁ::z Con el lote Nro.
02 Nro. 03 en:| /9% A4, an 4527/1372.69
en: 30.00 en: 46.26
30.00 metros metros
metros metros
Con el lote Nro.|Con el lote 'C&:r(?nella %::Z Con el lote Nro.
03 |02 en: 30.00|Nro. 04 en: 9 ) 13 en: 12.00|360.03
en: 12.00
metros 30.00 metros metros
metros
Con el lote Nro.|Con el lote zrc:nella ?::Z Con el lote Nro.
04 (03 en: 30.00|Nro. 05 en:| 9% Al"&1.5  on 15.00(450.05
en: 15.00
metros 30.00 metros metros
metros
Con el lote Nro.|Con el lote Con la calle Con el lote Nro.
05 |04 en: 30.00|Nro. 06 en: Angel  Aiila 11 en: 15.00|450.10
metros 30.01 metros 9 J metros
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en: 15.00
metros
Con el lote Nro.|Con el lote 'Cé\:r?nella (f::z Con el lote Nro.
06 |05 en: 30.01|Nro. 07 en:|""9%" A"115  on 1500/450.14
en: 15.00
metros 30.01 metros metros
metros
Con el lote Nro.|Con el lote Er?nella (f::: Con el lote Nro.
07 |06 en: 30.01|Nro. 08 en:| 9% A'qln9  en: 15.00]450.19
en: 15.00
metros 30.01 metros metros
metros
Con el lote Nro. Con la calle|Con la calle
09 en: 30.01 Seaundo Angel  Aiila Con la calle
08 |metrosy con el ,g g ) Macara en: 29.94|1789.16
GOmez en:|en: 29.66
lote Nro. 07 en: 60.04 metros | metros metros
30.01 metros '
Con el lote Nro.|Con el lote (N:?c? g|7 Iztne? Con la calle
09 |10 en: 30.01|Nro. 08 en: X "|Macara en: 15.00|450.18
15.00
metros 30.01 metros metros
metros
Con el lote
Con el lote Nro.|Con el lote Nro. 06 en: Con la calle
10 11 en: 30.01|Nro. 09 en: X "I Macara en: 15.00|450.14
15.00
metros 30.01 metros metros
metros
Con el lote
Con el lote Nro.|Con el lote Nro. 05 en: Con la calle
11 |12 en: 30.01|Nro. 10 en: X " Macara en: 15.00|450.10
15.00
metros 30.01 metros metros
metros
Con el lote
Con el lote Nro.|Con el lote Nro. 04 en: Con la calle
12 13 en: 30.00|Nro. 11 en: X "I Macara en: 15.00|450.06
15.00
metros 30.01 metros metros
metros
Con el lote
Con el lote Nro.|Con el lote Nro. 03 en: Con la calle
13 (01 en: 30.00|Nro. 12 en: X "|Macaraen: 12.00|360.03
12.00
metros 30.00 metros metros
metros
Subtotal 03 8825.87
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Manzana 04
Con el lote
Con la via|Nro. 02 en: Con la calle
hidroeléctrica |30.02 metros _cu_atro de C}on Ia" calle
01 en: 61.41|y con el lote julio en:|Angel Ajila en:|2147.60
29.45 42.09 metros
metros Nro. 07 en: metros
30.02 metros
Con la calle
Con el lote|cuatro de|Con el lote Nro.
02 |Con el lote Nro.|Nro. 03 en:|julio en:|07 en: 15.00|450.29
01 en: 30.02|30.02 metros |15.00 metros
metros metros
Con la calle
Con el lote|cuatro de|Con el lote Nro.
03 |Conellote Nro.|Nro. 04 en:|julio en:|07 en: 15.00|450.28
02 en: 30.02|30.02 metros | 15.00 metros
metros metros
Con la calle
Con el lote|cuatro de|Con el lote Nro.
04 |Conellote Nro.|Nro. 05 en:|julio en:|07 en: 15.00|450.28
03 en: 30.02|30.02 metros | 15.00 metros
metros metros
Con la calle
Con el lote|cuatro de|Con el lote Nro.
05 |Conellote Nro.|Nro. 06 en:|julio en:|07 en: 15.00|450.28
04 en: 30.02|30.02 metros |15.00 metros
metros metros
Con la calle
Con el lote|cuatro de|Con el lote Nro.
06 |Conellote Nro.|Nro. 07 en:|julio en:|07 en: 15.00|450.28
05 en: 30.02|30.02 metros |15.00 metros
metros metros
Con el lote Nro. Con la calle
01 en: 30.02|Con la calle
metros y con|Segundo Fugtro de (;on Ia" calle
07 . julio en:|Angel Ajila en:|4052.56
lotes Nro.|GOomez en: 30.00 105.00 metros
02,03,04,05 vy |60.04 metros metros
06 en: 75.00
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‘ metros y 30.02

metros
Subtotal 04 8451.57
Manzana 05
. Con el Sr.
Con la \via
hidroeléctrica H}Jgo
01 o 25 73 Con el lote|Vivanco en:|Con la cal!e
metros Nro. 02 en:|18.00 cuatro de Julio
26.56 metros | metros en: 16.50 metros [450.45
Con el Sr.
Hugo
02 |Conellote Nro.|Con el lote|Vivanco en:|Con la calle
01 en: 26.56|Nro. 03 en:|16.80 cuatro de Julio
metros 27.40 metros | metros en: 16.80 metros |453.05
Con el Sr.
Hugo
03 |[Conellote Nro.|Con el lote|Vivanco en:|Con la calle
02 en: 27.40|Nro. 04 en:|16.50 cuatro de Julio
metros 28.23 metros | metros en: 16.50 metros |458.70
Con el Sr.
Hugo
04 |Conellote Nro.|Con el lote|Vivanco en:|Con la calle
03 en: 28.23|Nro. 05 en:|23.51 cuatro de Julio
metros 29.41 metros | metros en: 23.56 metros |677.90
Con el Sr.
05 Con el lote Nro. |Con el lote |Hugo Con la calle
04 en: 29.41|Nro. 06 en:|Vivanco en:|cuatro de Julio
metros 30.08 metros | 16.60metros | en: 15.50metros |478.35
Con el Sr.
06 Con el lote Nro.|Con el lote |Hugo Con la calle
05 en: 30.08|Nro. 07 en:|Vivanco en:|cuatro de Julio
metros 30.99 metros | 15.00metros | en: 15.00 metros [458.75
Con el lote Nro.|Con el lote{Con el Sr.|Con la calle
07 |06 en: 30.99|Nro. 08 en:|Hugo cuatro de Julio
metros 31.81 metros | Vivanco en:|en: 15.00 metros [470.10
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15.00
metros
Con el Sr.
Con la calle|Hugo
08 |Con el lote Nro.|Segundo Vivanco en:|{Con la calle
07 en: 31.81|GOmez en:|15.00 cuatro de Julio
metros 32.50 metros | metros en: 15.00 metros |481.40
Subtotal 05 3928.70
AREA TOTAL DE LOTES URBANOS 30266.30
Area de la Via Hidroeléctrica 2868.73
Area de vias propuestos 8384.98

Lote restante de la planificacion
Con la via
hidroeléctrica

Con el Rio

Aguarico  en: on: 10.65 Con la
83.49 metros, metros propiedad |Con la propiedad

K 52.51 metros, 124.33’ del Sr. Hugo|del Sr. Rogelio|17.4817
126.07 metros, metros Vivanco en:|Armijos en: | has
97.02 metros, ’ 602.69 927.64 metros

73.
32.89 metros y 3.38 metros metros

33.41 metros 30.77

metros

21.6337

AREA TOTAL DEL PREDIO
has

Los datos de superficies totales y parciales, asi como los linderos y
especificaciones en los planos de la Urbanizacion “KLEVER ARMIJOS”, son de
exclusiva responsabilidad del urbanizador y del profesional por lo tanto el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Gonzalo Pizarro no asume
ninguna responsabilidad sobre tales datos queda claro que la aprobacion de los
planos presentados, no constituye ninguna titularizacion que pueda hacerse valida
en contra de terceros en conflictos de linderos de dominio o de cualquier otra clase
de juicio.

Por el contrario, la Municipalidad podra revocar la aprobacion de los planos y dejar
sin efecto los permisos expedidos con relacion a la Urbanizaciéon “KLEVER
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ARMIJOS”, si se comprobare que se ha presentado datos falsos, titulos erréneos
o cualquier otro motivo que vicie la tenencia o propiedad del inmueble en el que se
implanta la urbanizacion.

Articulo. 4.- De las Areas Verdes.- Una vez aprobada la urbanizacion “KLEVER
ARMIJOS”, el urbanizador debera transferir las areas de dominio publico — &reas
verdes a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Gonzalo Pizarro de conformidad al Art. 479 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, que segun planos presentados
corresponde al lote Nro. 08 de la manzana 03 y al lote Nro. 07 de la manzana 04,
con una superficie total de area verde de 5,848.34 m2 que corresponde al 15.14%
del area urbanizable, de acuerdo al siguiente cuadro de linderos y dimensiones.

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENCIONES AREA VERDE LOTE 8 Mz. 03

NORTE Con el lote Nro.09 en 30.01 metros y con el lote Nro. 07 en 30.01
metros.

SUR Con la calle Segundo Gomez en: 60.04 metros.

ESTES Con la calle Angel Ajila en 29.69 metros.

OESTE Con la calle Macara en 29.94 metros

Aream2 |1789.16

CUADRO DE LINDEROS Y DIMENCIONES AREA VERDE LOTE 7 Mz. 04

NORTE Con el lote Nro.01 en 30.2 metros y con el lote Nro. 02, 03, 04.05y 06
en 30.02 metros.

SUR Con la calle Segundo GAmez en: 60.04 metros.
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ESTES Con la calle Cuatro de Julio en 30.00 metros.

OESTE Con la calle Angel Ajila en 105.00 metros

Aream2 | 4052.56

De igual manera, el urbanizador transferirdn de forma definitiva a favor del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén de Gonzalo Pizarro las
vias planificadas en el proyecto de urbanizacién que corresponde a la superficie
de 5,841.72 m2, de acuerdo con los planos aprobados.

CAPITULO I
INFRAESTRUCTURA BASICA Y GARANTIAS

Articulo 5.- Cumplimiento. — El urbanizador, esta obligado a ejecutar por su
cuenta y bajo su responsabilidad todas las obras de infraestructura basica de Agua
potable, Alcantarillado Sanitario, Alcantarillado Pluvial y vias de acceso cumpliendo
las recomendaciones emitidas por la Direccibn de Servicios Basicos segun
Memorando Nro. GADMCGP- DSB-2022-0325 M.

Las obras que esta obligado el urbanizador a ejecutar, podran realizarse en etapas
previa a la aprobacién del cronograma de ejecucion de las obras por parte de la
Direccion de Planificacion; las mismas seran dirigidas técnicamente y bajo la
responsabilidad de un profesional especializado en la rama y la respectiva
supervisiéon de cada una de ellas.

Los servicios de energia eléctrica deberan ejecutarse a cabalidad con los estudios
eléctricos debidamente revisado y aprobado por CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD CNEL EP SUCUMBIOS, quienes de acuerdo a sus funciones
verificardn que se cumpla con las especificaciones técnicas determinadas para la
urbanizacién, dentro de los parametros establecidos de calidad y durabilidad.

Articulo 6.- De las Garantias. — Para garantizar la ejecucion de las obras de
infraestructura basica establecidas en el articulo 5 de la presente Ordenanza el
urbanizador deja el 50% del valor del area urbanizable que corresponde a los lotes
01y 02 de la manzana 01, conforme a lo determinado en la Ordenanza que Regula
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la Formacion de los Catastros Prediales Urbanos y Rurales la Determinacion,
Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales del
Bienio 2022-2023 articulo 26 de acuerdo al sector homogéneo, valor de terreno
limite superior de la parroquia Lumbaqui sector cuatro.

Articulo 7.- El plazo de ejecuciéon. - Para la ejecucion de las obras de
infraestructura basica de: agua potable, alcantarillado sanitario, alcantarillado
pluvial y vias de acceso de competencia exclusiva municipal el urbanizador debera
ejecutar en un plazo de dos afios a partir de la vigencia de la presente Ordenanza.
Las obras deberan ejecutarse de conformidad a las memorias técnicas del
proyecto.

Si por causas debidamente justificadas a juicio de la Municipalidad, el urbanizador
no pudiere cumplir con la ejecucion de las obras de infraestructura basica
contempladas dentro del plazo establecido, podra por una sola vez solicitar al
Concejo Municipal del Canton Gonzalo Pizarro la ampliacién del plazo, la misma
gue se concedera por el tiempo proporcional a la cantidad de obra faltante, previo
informe de la Direccion de Planificacién, si hay justificacion para aquello.

Articulo 8.- De la devolucion de las garantias. - Cumplido con la ejecuciéon de
las obras se procedera a la elaboracion del Acta Entrega Recepcion, siempre y
cuando se haya comprobado mediante informes respectivos, la terminacion de
todos los trabajos de infraestructura basica de la urbanizacion. Dicha Acta una vez
suscrita sera puesta en conocimiento del Concejo Municipal para la devolucién de
garantia.

Todas las obras de infraestructura basica seran ejecutadas por el urbanizador y en
caso que no realice el acta de entrega de recepcién dentro de los plazos previsto
en la presente Ordenanza; la Direccion de Planificacion debera informar
inmediatamente a la Procuraduria Sindica de la Municipalidad para que proceda
con el cobro de garantias, sin perjuicio de que el GAD Municipal termine las obras
de su competencia, siendo los costos devengados con el producto del remate y si
existiria diferencia del valor de las obras, ésta se recargara el urbanizador, costos
gue se perseguiran via coactiva para lo que se considerara los presupuestos de
tales obras como titulos ejecutivos del plazo vencido y/o haciendo efectiva la
garantia.
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CAPITULO Il

DEL CONTROL

Articulo 9.- Responsabilidad. - La Direccién de Gestion de Planificacion y la
Direccion de Servicios Basicos de oficio haran el seguimiento de la ejecucién y
avance de las obras de infraestructura basica hasta la culminacion de las mismas,
de acuerdo a los planos y memorias técnicas presentados que son de exclusiva
responsabilidad del propietario de la urbanizacién "KLEVER ARMIJOS".

CAPITULO IV
DE LA ESCRITURACION

Articulo 10.- El urbanizador debera en un plazo maximo de sesenta dias, contados
a partir de la inscripcion y protocolizacion de la Resolucion y la Ordenanza,
constituird titulo de transferencia de dominio de las areas de uso publico, verdes y
comunales a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado del cantén Gonzalo
Pizarro. En caso de incumplimiento del término establecido, el GAD Municipal de
Gonzalo Pizarro procedera a su protocolizacién e inscripcion y los costos que
demanden dichos tramites seran cobrados al propietario del lote urbanizado con
un recargo del veinte por ciento (20%), cobro que se lo podra hacer incluso por la
via coactiva.

Articulo 11.- Para que el urbanizador pueda celebrar escrituras individuales
debera cumplir con las normativas legales prescritas en el Codigo Civil, Ley
Notarial, ley de Registro, la Normativa constante en las Ordenanzas Municipales
vigentes y las demés que establezca la ley.

Articulo 12.- Las viviendas que se construyan en la urbanizacién “KLEVER
ARMIJOS” se sujetaran a las disposiciones de uso y gestion del suelo y edificacion
establecidas en la Ley y Ordenanzas vigentes.

Articulo 13. — El propietario o los futuros propietarios de los lotes resultantes del
presente proyecto de urbanizacién, estan obligados a cumplir y respetar todas y
cada una de las disposiciones de la presente Ordenanza.
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CAPITULO V

NOMENCLATURA Y DOCUMENTOS HABILITANTES

Articulo 14.- Las nomenclaturas de las calles y pasajes de la Urbanizacion
“‘KLEVER ARMIJOS” seran denominados de acuerdo a la prolongacién de cada
uno de ellas concordando con los nombres que llevan.

Articulo 15.- Forman parte integra de la presente Ordenanza los siguientes
documentos que seran protocolizados junto con la misma en una Notaria e inscritos
en el Registro de la Propiedad del Cantén Gonzalo Pizarro:

a) Documentos de identidad de los propietarios del lote de terreno urbanizado;

b) Certificado actualizado del Registro de la Propiedad del inmueble
urbanizado;

c) Planos aprobados por la Municipalidad;

d) Informes técnicos de factibilidad

Articulo 16.- Se realizaran todos los tramites legales correspondientes en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Gonzalo Pizarro y la Notaria. El
urbanizador se obliga a entregar al GAD Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro una
copia certificada de inscripcién y protocolizacion de la Resolucion y la Ordenanza
legalizada, a fin de que la Jefatura de Avallos y Catastros proceda con el tramite
pertinente de ingresos de predios al Registro Catastral.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA. - El urbanizador esta en la obligacion de informar por escrito a la
Direcciobn de Planificacion y Servicios Basico del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Gonzalo Pizarro, cualquier cambio de
domicilio, para futuras notificaciones.

SEGUNDA. - Para la ejecucién de servicios de energia eléctrica el urbanizador
esta en la obligacién de coordinar acciones pertinentes con la CORPORACION
NACIONAL DE ELECTRICIDAD CNEL EP SUCUMBIOS, a cargo de este servicio
para cumplir con las exigencias y requerimientos que le soliciten.
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TERCERA. — De acuerdo a la Ordenanza que Regula el Cobro de Tasas por
Servicios Técnicos y Administrativos, el peticionario deberd cancelar a la
municipalidad el 5 x 1000 del avalto del predio por concepto de aprobacion de
planos de la urbanizacion.

CUARTA. — Todo cuanto no se encuentre contemplado en esta ordenanza se
estara a lo dispuesto en la Constitucion y demas leyes conexas que sean aplicable.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. — Publicacién. - La presente Ordenanza sera publicada en la pagina
Web y Gaceta Oficial del GAD Municipal de Gonzalo Pizarro y se remitir4 para su
publicacion en el Registro Oficial.

SEGUNDA. - Vigencia. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de
su publicacion en la pagina Web del GAD Municipal de Gonzalo Pizarro.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Gonzalo Pizarro, a los veinte y ocho dias del
mes de marzo del 2023.

Firmado

EURBO REVNAI'Do
HTARAM LLO ARM JOS

Segundo Jaramillo Armijos
ALCALDE DEL GADMGP

Lo Certifico. —

Abg. Jessica Parra Pico
SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP
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CERTIFICACION DE DISCUSION. - Certifico que la presente Ordenanza, fue
conocida, discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Canton Gonzalo Pizarro, en primer y segundo
debate en las sesiones ordinarias efectuadas los dias martes 21 de marzo y martes
28 de marzo del 2023, respectivamente. - LO CERTIFICO.

Lumbaqui, 06 de abril del 2023.

Abg. Jessica Parra Pico
SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO  AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO.-
Lumbaqui, 06 de abril del 2023 A las 09:HOO0- Visto: remito original y dos copias de
la presente ordenanza de igual contenido y valor al Sefor Alcalde, para que en el
plazo determinado en el Inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, para que proceda a
observar o sancionar la Ordenanza.- Camplase.-

Abg. Jessica Parra Pico
SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GONZALO PIZARRO.- Lumbaqui, a los 06 dias del mes de abril
del 2023, a las 10h00.- Vistos: En la tramitacion de la ORDENANZA QUE
APRUEBA LA URBANIZACION “KLEVER ARMIJOS”, se ha observado el
tramite legal establecido en el Art. 322 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Constitucion de

28

Direccidn: Av. Santa Maria y Manabi
Contactos: 06 2340-204 / 06 2340-205
Mail: gadgopizarro@gmail.com
www.gonzalopizarro.gob.ec




(
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ;
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO ‘
Lumbaqui — Sucumbios — Ecuador PIZARRS
SECRETARIA GENERAL

la Republica del Ecuador y mas leyes conexas, procedo a sancionar la
presente Ordenanza para que entre en vigencia. EjeclUtese y enviese al
Registro Oficial para su publicacion.

(O a;
Segundo Jaramillo Armijos
ALCALDE

SECRETARIA DEL CONSEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
GONZALO PIZARRO. - Proveyo y firmo la presente Ordenanza el sefior Segundo
Jaramillo Armijos, Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Gonzalo Pizarro, el dia seis dias del mes de abril del dos mil veinte y tres.
- Lo certifico. -

Abg. Jessica Parra Pico

SECRETARIA DE CONCEJO Y GENERAL DEL GADMCGP
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ONZALO
PIZARRO

RAZON: La presente Ordenanza se encuentra vigente desde su publicacion en la
pagina web institucional realizada el dia lunes 10 de abril del 2023.
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