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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbagqui — Sucumbios - Ecuador
SECRETARIA

CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 14, reconoce el
Derecho de la Poblacion a vivir en un ambiente sano y ecoldgicamente
equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir.

Que, la Constitucién de la Repulblica del Ecuador en el numeral 26 del articulo
66, consagra el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental, asi:como, garantiza que el derecho al
acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcnon de pO]FtICﬁS publicas,
entre otras medidas. .

Que, el Art. 30 de la C‘O’nstitucid’n de la Republica del Ecuador, prevé el
derecho que tienen las personas a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada. 'y digna, con: mdependenma de su situacion social y
econémica. : :

Que, segln lo determinado en el Art. 238 de la Gonstltu(:lon de la Repubhca del
Ecuador: "Los Gobiernos Auténomos descentralizados gozaran de autonomia
politica, administrativa, y financiera, y se regiran por los pnnCIplos de
solidaridad, subsndlandad equu:lad interterritorial, 1ntegrac10n y partnmpac;on
ciudadana.. :

Que, de cenformidad con el Art. 264 de la 'anstitu'ci,én de' la Repiblica del
Ecuador, los gobiernos municipales- tendran - las - siguientes competencias
exclusivas. 1) “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial”. -2) “Ejercer el control ‘sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén™ : :

Que, el Iltera! f) del Art. 4 del Cédigo Organico. de Orgamzamon Temtonal
Autonomia y' Descentralizacion, establece como  fines de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados la obtencién de un. habitat seguro y saludable
para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito
de sus respectivas competencras -

Que, el literal c) del Art: 54 del Cédigo Organico de Organ:zac;on Territorial,
Autonomia y Descentralizacién se determina que una de las funciones del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal es la de "Establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales”.

Que, de conformidad a lo establecido en el literal a) del Articulo 55 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién que trata
de las Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, una de las competencias exclusivas es la de “Planificar, junto con
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otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco
de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”

Que, de conformidad a lo determinado en el literal x) del Articulo 57 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Administracion y Descentralizacion una
de las atribuciones del Concejo Municipal, es la de "Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del cantén, de conformidad con las leyes sobre la matena y establecer el
régimen urbanistico de la tierra".

Que, el Art. 281 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias y
Descentralizacion; dispone lineamientos de cogestion de los  gobiernos
municipales con la comunidad para la ejecucion de convenios.

Que, el literal b) del numeral 15 del Art. 4 de la Ley Orgén:ca de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestién De Suelo, define el tratamiento urbamsttco del suelo
rural destinado para el desarrollo.

Que, el art 20 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn
De Suelo, sobre el aprovechamiento del suelo; determina las posibilidades de
utilizacion del suelo. en términos de clasificacion - de uso, ocupacion y
edtﬁcab.'hdad 5 : ;

Que, el art. 74 de la Ley Orgénica de 'Ordenafniento Territorial Uso y Gestién
De Suelo; define las caracteristicas de los asenfamiento de hecho, y en los art.
75 y 76 dispone los lineamientos para la regularizacion..

Que, el art 91, numeral 3) de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion De Suelo, reconoce la atribucion. del Gobierno Municipal de expedir
actos administrativos y normativos para el uso y gestion del suelo.

Que, los art. 23 y 78 dela Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales; reconoce y define- los derechos colectivos que gozan las
comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades con respecto a la tierra.

Que, el art. 81, literal f) de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales; dispone que las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
deben ceder al Estado los derechos de uso y usufructo de superficie
determinadas para la construccion de infraestructura y servicios publicos.

Que, el Gobierno Municipal debe delimitar el area del asentamiento humano y
en uso de sus atribuciones debe generar politicas publicas de uso, ocupacion y
edificabilidad del suelo en el area delimitada.
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MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO
Lumbaqui — Sucumbios - Ecuador
SECRETARIA

El Concejo Municipal en el uso de sus atribuciones legales y constitucionales,
resuelve, expedir la:

ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE LA COMUNIDAD KICHWA PLAYAS DEL
RiO COCA DE LA PARROQUIA GONZALO PIZARRO, CANTON GONZALO
PIZARRO

CAPITULO I
AMBITO'Y OBJETIVO.

Art. 1.- Ambito.- La presente ordenanza es de ambito local y aplicable a los
108.240,00 metros cuadrados del &rea ocupada por la comunidad Kichwa
Playas del Rio Coca, localizado en la parroquia rural de Gonzalo Pizarro,
Cantén Gonzalo Pizarro.

Art. 2.- Objetivo.- Delimitar el area del asentamiento humano y normar el uso;
ocupacién y edificabilidad del suelo de la Comunidad Kichwa Playas del Rio
Coca, garantizando los derechos colectivos en cuanto al goce de la tierra;
accesibilidad a los servicios basicos de calidad; construccion de la

infraestructura . comunitaria, social, educativa, salud, = vialidad, obras
complementanas que propicien el Buen Vivir de la poblacaén residente en este
sector. o

CAPITULOIT

"DELIMITACION Y CESION DE DERECHOS

Art. 3.- Delimitacion:- El area del asentamiento humano de la Comunidad
Kichwa Playas del Rio Coca, se determina en los siguientes linderos:

Norte: Por la Calle 01, desde el punto 1 de coordenadas E: 238996.00, N:
9989374.71 hasta el punto 2 de coordenadas E: 239321.81, N: 9989322.29; en
330,00 metros;

Sur: Por la Calle 04, desde el punto 37de coordenadas E: 239269.70, N:
9988998 .46 hasta el punto 4 de coordenadas E: 238943.89, N: 9989050.88; en
330,00 metros;

Este: Por la Calle D, desde el punto 2 de coordenadas E: 239321.81, N:
9989322.29 hasta el punto 4 de coordenadas E: 239269.70, N: 9988998.46; en
328,00 metros; v,

Oeste: Por la Calle A, desde el punto 1 de coordenadas E: 238996.00, N:
9989374.71 hasta el punto 2 de coordenadas E: 239269.70, N: 9988998.46; en
328,00 metros.
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Con un total de 108.240,00 metros cuadrados.

Art. 4.- Cesion de Derechos.- Con la finalidad de que las instituciones
publicas de todos los niveles de gobierno y del gobierno central puedan realizar
inversiones para la construccidon de infraestructura prevista en las politicas
publicas de vivienda rural, servicios de salud y educacién, y otros proyectos
de infraestructura y servicios sociales la comunidad Kichwa Playas del Rio
Coca resuelve la cesiébn de derechos de uso y usufructo de un area de
108.240,00 metros cuadrados destinadas al asentamiento humano; a favor del
Gobierno Municipal del Cantén Gonzalo. Pizarro para que sean administradas
bajo sus facultades y competencias: legales;- sm que estas areas pierdan las
caracteristicas de propledad comumtarla - 55 .

Art. 5.- PI'OthICIOB de mcrementar cesuin de areas.- M;entras no se haya
consolidado el suelo destinado para el asentamiento humano de la comunidad
Kichwa Playas del Rio Coca la comunidad no podra incrementar la cesion de
areas para la construccion de equipamientos sociales o de.sewicios

Art. 6.- Alcance de la cesién derechos. La ‘cesion de derechos permltlra al
Gobierno Municipal del canton Gonzalo Pszarro normar las mgunentes acciones
y actividades. - :

Uso dgysuelo;-

Ocupacién del suelo;

Edifi cabilidad dei suelo e

Ejercer todas las facultades sobre 1as areas aedldas excepto el derecho

B

de dominio.
CAPiTUiLO i
USO Y OCUPACION DEL SUELO

Art. 7.- Ocupaclén del suelo.- Para el centro poblado. Playas del Rio Coca, se
establece, un coeficiente de-ocupacion de suelo (COS) de 40% y coeficiente de
uso de suelo (CUS) de 100%. Esto permitira implantar edificaciones de hasta
dos pisos. En el caso de terrazas accesibles se ocupara el 50% de la terraza
como habitaciones.

Art. 8.- Tipo de implantacion.- Toda nueva construccion tendré una
implantacion aislada sin adosamiento hacia ningtn colindante.

Art. 9.- Retiros.- Los retiros para la construccion de edificaciones seran las
siguientes:

Frontal: Cinco metros (5m)
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Posterior: Cinco metros (5m)
Laterales: Tres metros (3m)

Art. 10.- Uso General.- El uso general de los lotes seran de vivienda y demas
actividades relacionadas al desenvolvimiento de la vida comunitaria, en
concordancia con el objetivo especifico de esta ordenanza.

Art. 11.- Usos Especificos.- Para el desenvolvimiento comunitario, se
consideran los siguientes usos especificos:

1. Uso Principal: Vivienda de interés social: =

2. Uso complementario:- Vivienda y. pequefio comercio. Se entiende por
pequefio comercio las siguientes: tiendas, restaurantes, papelerias,
lavanderias “de ropa, cabinas telefonicas e .internet, ferreterias,
consultorios, oficinas, manuahdades oosturaybelleza

3. Uso rest-rmgldo: Seran de uso res_tﬂngldo Ios-mguue*ntes:. Talleres de
carpinteria, - motos, - bicicletas, aluminio y vidrio, tallado, escultura,
manualidades, calificados como actividades  artesanales y no
industriales’ y, : o,

4. Uso prohibidO' Mecanicas de autos; lavadoras de auto-s;; bares de venta
de bebldas alcohdlicas, dlscotecas prostibulos.

Art. 12.- Areas verdes y camunales Se. establecen que 34.200,00 metros
cuadrados serén de uso exclusivo de areas verdes y comunales. El ' 50% de
esta area sera excluswamente area verde Su uso podra ser. camblado para

comunltarla

Cuando se dé el cambio de uso, las obras de eqmpamrento respetaran los
retiros y coefi c;entes de. uso y ocupacion de suelo determinados en esta
ordenanza. o -

Art. 13.- Areas destinadas a la vialidad.- Es responsabilidad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro la apertura y
el mantenimiento de vias dentro en el area destinada al asentamiento humano
consolidado, estimada en 30.240,00 metros cuadrados (2.424,00 metros
lineales)

Art. 14.- Construcciones existentes.- En los lotes en los que ya existan
construcciones, estas se ampliaran horizontal y verticalmente respetando los
retiros, coeficientes de uso y ocupacién de suelo establecidos en esta
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ordenanza. Las adecuaciones, demoliciéon y reconstruccion de veredas también
se ejecutaran en cumplimiento de los retiros sefialados.

Art. 15.- Dimensién de los lotes.- Se respetaran las dimensiones de los lotes
de acuerdo a los planos anexos a esta ordenanza aprobados por la
Municipalidad y aceptados por la directiva de la comunidad en funciones antes
de la fecha de promulgacién de la presente ordenanza.

CAPITULO IV

REGISTRO; CESION DE DERECHOS ENTRE POSESIONARIOS Y
CUMPIMENT O DE METAS. .~

Art. 16.- Registro de lotes del area amanzanada.- La Oficina de Avaltios y
Catastros del Gobierno- Auténomo Descentralizado . Municipal del Cantén
Gonzalo Pizarro levantara fichas de informacién catastral de los lotes ubicados
en el area amanzanada que contenga informacion-basica: de localizacion;
nombre de propietanos servicios basicos y otros relevan’ies para ia gestion del
uso, ocupacion y edificabilidad del suelo. s

Art. 17.- Cesion de derechos posesorios entre socios.- En aphcac;on a los
derechos colectivos, estatutos, regfamentos 0 cualqwer otra norma interna
expresa de la comunidad; -la Municipalidad acogera la cesion de derechos
posesorios de los lotes de terreno localizados en‘el 4rea amanzanada para lo
cual en un, plazo de 30 dias a partir de la cesion de derechos, 'se entregaran a
la Jefatura de Avaluos y Catastros del-Gobierno-Municipal del Cantén Gonzalo
Pizarro; copia del'acta de cesién . aprobada por la-Asamblea General de la
Comunidad; ‘suscrita por Iesflas representantes legales -.

Art. 18.- R.eg-lstro-de“lotes O areas para la lmplementamén de sistemas
piblicos de soporte.- La Oficina de Avallos: y Catastros mantendra
actualizado el catastro de lotes o 4reas destinadas a Ia fmplementacnon de
sistemas publicos de soporte y vialidad.

Art. 19.- Utilizacion de areas de |mplementac|6n de sistemas publicos de
soporte.- Por efectos de la-Cesién de derechos  de uso 'y usufructo el
Municipio del Cantén Gonzalo Pizamo; administrara las areas destinadas al
uso publico y previo-cumplimiento de requisitos y normativas con respecto al
uso, ocupacion y edificabilidad del suelo; autorizara 2 otros niveles de
gobierno o del gobierno central la implementacion de cualquier modalidad de
sistemas publicos de soporte. Prohibiese la cesion de estas areas a favor de
particulares bajo ninguna modalidad.

Art. 20.- Controversias.- Las controversias surgidas por la cesion de
derechos de lotes en el area amanzanada deberan solucionarse en aplicacion
a los derechos colectivos, estatutos, reglamentos o cualquier otra norma
interna expresa de la comunidad, la Municipalidad se inhibira de conocer o
intervenir en la solucion de las controversias presentadas.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- La Direccién de Gestion de Planificacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro, realizara el replanteo
de area de acuerdo a los planos anexos a la presente ordenanza por una sola
vez. Finalizado el replanteo, serd responsabilidad de los miembros de la
comunidad mantener los cerramientos y puntos de delimitacion de predios y
manzanas.

SEGUNDA.- Para regularizar la posesion de'los lotes del area amanzanada el
Representante Legal de la. comunldad suscribird un*Acta de reconocimiento de
posesion de un'lote de terreno” a favor del posesionario; Isstado que sera
entregado a Ia Oficina de Avall]os y Catastros;

TERCERA: La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de Ia fecha de
su sancion por parte del ejecutivo. Publiquese esta normativa en la gaceta
oficial o en el dominio Web de la institucién, por mandato del Art. 324 del
Cddigo Orgamco de Ordenamiento Terntorlal Autonom:a y Descentrahzacuon

DISPOSICION FINAL Se deroga todas normas que se oponga ai contenido
de la presente. ordenanza . : it

Dado y firmado en Ia Sala de sesiones del Goblerno Auténomo | n cen gdo
o de

Municipal del Canton Gonzalo Pizarro a Ios saete dias del mes de fe
2017. ’ : ; =rg i

-J-_-:—‘*‘;/’L“'/’u;sﬁ;amm Ordbériez !nga AL

ALCALDE

- Dr.t ”'.rmo f \
SECR TARTO ;. JECRETARIA

Q

CERT]FICACIGN DE B!SCUSION Certfico que Ia presente Ordénanza, s 10 PR
conocida, discutida, y-aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
¢ Descentralizado Municipal del Cantén Gonzalo Pizarro, en primer y segumdo
debate de sesiones ordinarias realizadas los dias 17 de enero de 2017 y 7 de

febrero de 2017, respectivamente.

Lumbaqui, 7 de febrero de 2017.

Dr. w oej ribu;
CRETARIO
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SECRETARIA DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO.-
Lumbaqui, 7 de febrero de 2017 a las 17H00.- Visto: remito original y una
copia de la presente ordenanza de igual contenido y valor al sefior Alcalde,
para que en plazo determinado en el inciso cuarto del Art. 322, del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomlas y Descentralizacion, proceda
a observar o sancionar la Ordenanza.- 28

DEL CANTON GONZALO PIZARRO.- Lumhaqu: 15 de febrero de 2017, a
las 10h40.- Vistos: En la tramitacién de la Ordenanza que Regula el Uso y
Ocupacion del Asentamiento Humano de la Comunidad Kichwa Playas del Rio
Coca de la Parroquia Gonzalo Pizarro, cantén Gonzalo Pizarro, se observoé el
tramite legal establecido en el Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomias.y Descentralizacion y la presente ordenanza esta de
acuerdo con la Constitucion de la Repliblica del Ecuador y leyes vigentes, por
lo que procedo a sancionar la presente ordenanza para que entre en vigencia.
Ejecltese y' pubhquese en Ia gaceta ofc;a! o] e-n el dommlo Web de la
institucion. ; .

ALCALDE

SECRETARIA DE CONCEJO ~ DEL™ QO.B"IERN"O AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GONZALO PIZARRO.-
Provey¢ y firmé la presente ordenanza el sefor 's Ordofiez Inga, Alcalde del

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal g¢l Canton Gonzalo Pizarro, el
dia 15 de febrero del afio 2017 .- Lo Ceértifico

Dr. G .JI- mo Né&er Ibujés
SECRETARIO
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